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Redegorelse

/s

Lokalplanens baggrund og formal

Byggeri Kebenhavn i Kebenhavns Kommune har anmodet om et nyt plangrund-
lag for matr.nr. 5023, Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, der muligger
bebyggelse mellem Jagtvej og R&dmandsgade.

Formalet med lokalplanen er at muliggere et botilbud med ca. 24 pladser til ud-
satte voksne inkl. udendgrs opholdsarealer. Derudover planlaeegges der for et
grent, offentligt byrum, der kan indrettes med en boldbane. Lokalplanen fastseet-
ter byggefelt for bebyggelsen samt principper for de ubebyggede arealer.

Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. Lokalplanen er ud-
arbejdet som en selvsteendig lokalplan, der aflyser en del af lokalplan 492 Niels
Bohr Science Park.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger i bydelen Ngrrebro og omfatter en del af et seldre indu-
striomrade mellem Jagtvej og R&dmandsgade pa Narrebro. Det omkringlig-
gende omrade er varieret og sammensat med en blanding af karrébebyggelser,
kontorhuse, mindre industribygninger, vaerksteder, uddannelsesinstitutioner og
kollegier.

Forslag til lokalplan Jagtvej 157

Omradet set mod nord. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.
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Mod nord graenser lokalplanomradet op til andelsboligforeningen A/B Parkalléen
i 5 etager opferti 1928, mod vest ligger IAK-kollegiet i 6 etager fra 2004 og pro-
fessionshgjskolen Metropol i 4 etager fra 2008. Mod syd er der eksisterende auto-
veerksteder og leengere mod syd ligger det nyopfarte Niels Bohr Institut, der gar
pé tveers af Jagtvej og forbinder omradet med Universitetsparken mod gst.

Det er generelt et omrade i udvikling, senest med etableringen af Niels Bohr insti-
tuttet, der blev taget i brug i 2023. Mellem Niels Bohr instituttet og lokalplanom-
radet giver den eksisterende lokalplan 492 Niels Bohr Science Park mulighed for
ny randbebyggelse langs Jagtvej og Radmandsgade.

Pa ejendommen Jagtvej 157 ligger i dag en automekaniker/bilforhandler. Ned-
rivning af de eksisterende bygninger pa grunden er en forudsaetning for realise-
ring af lokalplanen.

Egenart

Lokalplanomradet ligger som en del af et mindre industriomrédde mellem Jagtvej
og Rddmandsgade. Jagtvej fremstar med et bredt grent vejprofil, og er en af de fa
trafikarer, som ferer gennem Ngrrebro mellem @sterbro og Frederiksberg. Rad-
mandsgade har en mere lokal karakter, og betjener de naerliggende ejendomme.

Bebyggelsesmaessigt har omradet en dben struktur med fritliggende industri- og
erhvervsbebyggelser samt forskellige institutions- og boligbebyggelser. Der er
en stor variation i det arkitektoniske udtryk og bygningernes materialer. Udover
de murede etageejendomme er der bygninger med facader i stél, glas, beton og
metal. Mod syd ligger det markante Niels Bohr Institut, der med sine store glasfa-
cader og forbindelse over Jagtvej, fremstar som et pejlemaerke i omradet.

Pa trods af bydelens store forskellighed i bade tid og bebyggelsesmeanstre, frem-
stdr omradets murstensarkitektur som et vaesentligt sammenhaengende arkitek-
tonisk treek, seerligt udtrykt ved bebyggelserne Fogedgérden, Kvindehjemmet og
andelsboligforeningen A/B Parkalléen. Derudover har omradets industrihistorie
sat sit praeg pé institutionsbygningerne IAK-kollegiet, Metropol og Niels Bohr In-
stituttet. Omrédets egenart knytter sig sdledes iseer til den varierede typologi, der
er kendetegnet for bydelen.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomréadet vejbetjenes fra Jagtvej og Radmandsgade. Der er supercykel-
stier langs med Jagtvej, og der er planlagt en supercykelsti langs Tagensvej syd
for lokalplanomradet. Derudover er der ca. 800 m til den grenne cykelrute Norre-
broruten.

Omrédet er velbeliggende i forhold til det overordnede vejnet med god offentlig
transport og indkebsmuligheder pa Jagtvej, Tagensvej og Lersg Parkallé. Vejnet-
tet omkring lokalplanomréadet er kendetegnet ved en arsdegnstrafik pa ca. 17.000
koretojer péd de gennemkarende veje Tagensvej og Jagtvej, ca. 7.600 karetgjer pa
Lerse Parkallé og ca. 1.500 p& Radmandsgade.

Lokalplanomréadet busbetjenes fra Jagtvej af linje 14 mellem @sterbrogade og
Lersg Parkallé og af linje 18 mellem Lerse Parkallé og Agade. Derudover er der
A/C busser langs Tagensvej. Omradet ligger 500-800 m fra metrostationerne
Skjolds Plads og Vibenhus Runddel og er dermed stationsnaert beliggende. Her-
udover er der ca. 1 km fra S-togsstationen Bispebjerg.

Almene boliger

Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.
| planmaessig forstand regnes botilbuddet som en institution, idet botilbuddet vil
veere degnbemandet.
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Kig fra Jagtvej. Det nye Niels Bohr institut ses til venstre i billedet. | baggrun- Kig fra Jagtvej. | baggrunden ses IAK-kollegiet. Til hgjre i billedet ses lokal-
den ses IAK-kollegiet. planomradet og bebyggelse, der forudsaettes nedrevet.

Lokalplanomradet set fra Jagtvej. Forrest ses eksisterende bebyggelse, der forudsaettes nedrevet. | baggrunden ses andelsboligforeningen A/B Parkalléen.
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Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanforslaget muligger en institutionsbygning i 4 etager langs Radmands-
gade der indgér i den samlede randbebyggelse, som er planlagt mellem det nye
Niels Bohr Institut og andelsboligforeningen A/B Parkalléen. Stueetagen henven-
der sig mod gaden og gardrummet med udadvendte funktioner som faellesarea-
ler, servicefunktioner og kontorer. Botilbuddet rummeri alt ca. 24 bo-enheder
fordelt péd de 3 gvrige etager med 9 bo-enheder pé 2. og 3. etage og 6 bo-enhe-
der pé 4. etage. Etagerne indeholder desuden faellesarealer foruden teknik pa 4.
etage. Hvis der senere bliver behov for en anden disponering af bygningen,
muligger lokalplanen, at hele 4. etage kan anvendes til institution, og at teknik kan
placeres pa taget. Samlet vil der kunne bygges et etageareal paialt 2.800 m2.

Lokalplanen giver derudover mulighed for et offentligt tilgeengeligt byrum med
en boldbane til uorganiserede aktiviteter mod Jagtvej. Mellem Jagtvej og Rad-
mandsgade bliver der gennemgang forbi boldbane og botilbud.

Bestemmelser for ubebyggede arealer skal sikre, at udearealerne vil fremsta
grenne og med muligheder for ophold og rekreation for de kommende beboere
samt andre brugere af omradet.

institution

boldbane

S
7
/

/
/7

Illustrationsplan, der viser eksempel pa nybyggeri og byrum i overensstemmelse med lokalplanen.
Lokalplanomradet er vist med rad linje. lllustration: TRUST.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til serviceerhverv, sd&som administration, liberale erhveryv,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt hadndveaerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omrédet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeessige servicefunktioner,

der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.
Fremtidige trafikforhold

Der vil i mindre grad komme mere bil- og cykeltrafik pd de omkringliggende veje
og cykelstier som felge af etableringen af et botilbud og et byrum med boldbane.
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Eksisterende overkgrsel til Jagtvej samt den ene af to overkersler til Riddmands-
gade nedlaegges. Eksisterende overkegrsel ved grundens nordlige hjgrne til Rad-
mandsgade opretholdes.

De eksisterende bil-parkeringspladser i Redmandsgade omdisponeres. Der ned-
leegges pladser for at skabe plads til en vigeplads for dagrenovation og vareleve-
ring. Den nuveerende vinkelparkering med 12 offentlige bil-parkeringspladser pa
Radmandsgade forventes omlagt til 6 leengdeparkeringspladser, hvoraf 3 pladser
kan bruges af dagrenovation og varelevering pa udvalgte tidspunkter af dgg-
net/ugen.

Det fremgar af bestemmelsen om veje og stier.

Bil- og cykelparkering
Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til kommuneplanens faste normer.

Bilparkeringen er dog for anvendelse til institution fastsat efter en konkret vurde-
ring pé baggrund af anvendelse, antal ansatte og besggende samt beliggenhe-
den i byen. Cykelparkeringen er tilsvarende for anvendelse til institution fastsat
efter en konkret vurdering pa baggrund af anvendelse, antal ansatte og besg-
gende samt beliggenheden i byen.

Det betyder, at der skal veaere 4 bilparkeringspladser og 19 cykelparkeringspladser,
nar omradet er fuldt udbygget med et bosted. Dertil skal der veaere 10 cykelparke-
ringspladser til brug for boldbanens brugere. Bilparkeringspladserne skal etable-
res pa terreen som 3 almindelige bilparkeringspladser og 1 plads til handicappar-
kering. Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal vaere overdeekkede. Det vil
sige, at de fx kan placeres i skure eller inde i bygningerne. Der er bestemmelser
om, hvor cykelparkering pa terreen mé vaere. Det skal sikre, at der bliver cykelpar-
keringspladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Der kan opferes en ny bygning i 4 etager placeret i skel mod Rddmandsgade. Byg-
ningen vil indgéd i den samlede randbebyggelse, som er planlagt mellem det nye
Niels Bohr institut mod syd og andelsboligforeningen A/B Parkalléen mod nord.

VVolumenmodel, der viser eksempel pd nybyggeri og byrum i overensstemmelse med lokalplanen.
Med stiplede linjer er vist byggemulighed i lokalplan 492 Niels Bohr Science Park.
Illustration: TRUST.
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Visualisering, der viser eksempel pa nybyggeri og byrum set fra Jagtvej mod Raidmandsgade i overens-
stemmelse med lokalplanen. lllustration: TRUST.

Visualisering, der viser eksempel pa nybyggeri set fra Ridmandsgade i overensstemmelse med lokal-
planen. lllustration: TRUST.

Den maksimale bygningshgjde er 17 m. Med den muliggjorte teknik pa taget er
den samlede maksimale bygningshgjde 19 m, hvilket svarer til bygningshgjden
pé andelsboligforeningen A/B Parkalléen.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om opdeling af facader i lodrette enheder
og vandrette markerede facadeband samt tilbagetraekninger ved indgange.

Bygningens stueetage opferes i gule mursten og vil med materialevalget udgere
en tung gennemgéende base. Indgange og trappeopgange markerer sig som
storre tilbagetrukne indgangspartier. Bygningens gvrige etager bekleedes med
facadepaneler, der modulopdeles med varierende feltstarrelser med udgangs-
punkt i etageinddelingen og bygningens forskellige vinduesformater. Pladebe-
kleedningen brydes af vandrette facadeband og opdelinger i facadebeklaednin-
gen for at understrege og adskille etager fra hinanden. Som facadebekleedning
foreslas en profileret, gra, metalplade med en overflade, der ikke giver genskin.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.
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VVolumenmodel, der viser eksempel pd nybyggeri og byrum i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: TRUST.

Byrum

| omradet fastleegges tre byrum (byrum A, B og gardrum 1) med fokus pé at
styrke den grenne karakter i omradet med gget beplantning samt skabe nye at-
traktive opholdssteder for byggeriets og omréadets brugere. Byrum B skal indret-
tes med en boldbane med dertilhgrende siddemuligheder samt boldhegn med
en maksimal hgjde pa 6 m. Der er mulighed for at regulere terreenet sa boldba-
nen kan etableres forsaenket i forhold til omgivende terreen. Derudover skal en
offentlig tilgeengelig stiforbindelse sikre adgang til boldbanen fra bade Rad-
mandsgade og Jagtvej. Der skal etableres en stgjskeerm omkring Gardrum 1 for at
skeerme udendegrs opholdsarealer samt bygningsfacader mod trafikstg;j.

Cykelparkering pa terraen er indpasset i omradet og koncentreres i grupper i til-
knytning til nybyggeriet og stejskeerm samt i tilknytning til boldbanen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning

Der skal plantes mindst 14 nye traeer, hvoraf 6 skal plantes i gardrummet tilhg-
rende botilbuddet og 8 skal plantes i byrummet mod Jagtvej. Mindst 25 % af de
nye treeer skal veere hjemmehgrende arter. Lokalplanen fastleegger samtidig, at
der skal etableres mindst 195 m? bede med beplantning i gdrdrummet og 175 m?
bede med beplantning i byrummet mod Jagtvej. Desuden skal bede placeres i
forbindelse med stgjskaerm og boldhegn, sa klatreplanter kan gro op ad skeerm
og hegn udvalgte steder.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum/ubebyggede arealer.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet fastlagt til serviceerhverv (S2).
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Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig
indvirkning péa dette eller omkringliggende omréader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere nybyggeri i form af et botilbud i 4 etager og et
byrum. Der er i afgerelsen lagt vaegt p4, at projektet omfatter en mindre byom-
dannelse af lokal karakter, der tilpasses skalaen i omradet.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej overstiger vejledende graeensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Jagtvej og R&ddmandsgade. Stgjniveauet er op til
64 dB pa dele af friarealet og op til 64 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger
den vejledende graenseveerdi péa Lsen 58 dB for boliger, hoteller, daginstitutioner,
grundskoler og hospitaler og Lden 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i plan-
leegningen, at graensevaerdierne for stgjniveauer for de fremtidige bygninger og
pé udenders opholdsarealer kan overholdes.

Der planleegges for et omréde med blandede byfunktioner. Lokalplanen er derfor
ikke udarbejdet, s& graensevaerdien pa 58 dB kan overholdes pé facaden. | stedet
er der krav om, at bygningerne stgjisoleres séledes, at graenseveerdien for det
indendgrs stgjniveau kan overholdes.

Der skal veere stgjafskeermning af friarealer i form af en stejskeerm. Der er foreta-
get beregninger for en 3-4,5 m hgj stgjskeerm omkring botilbuddets friareal.
Beregningerne viser, at stejgraensen péa Laen 58 dB kan overholdes pé friarealet.
Den fremtidige bebyggelse langs R&dmandsgade vil ogsé skeerme den del af fri-
arealet, der ligger i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at stgjafskeermningen er
etableret og, at det er dokumenteret, at stgjgreenserne er overholdt.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Sydvest for lokalplanomradet ligger autoveerkstedet Auto Mathies ApS, som har
en form for drift, der medferer, at de miljgsmaessige gener i forhold til lokalplan-
omradet skal vurderes.

Staj

Det neerliggende autoveerksted er omfattet af autoveerkstedbekendtgegrelsen, og
der kan forventes stgj og trafik ved denne type virksomhed. Autoveerkstedet er
omfattet af stejrestriktioner, der afhaenger af afstanden til forureningsfalsom
anvendelse, og da der allerede er placeret forureningsfelsom anvendelse teettere
pé virksomheden end den nye lokalplan, &endrer lokalplanen ikke i reguleringen af
virksomheden.
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Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige
afstand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imid-
lertid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pavirkning er der-
for ikke ngdvendig.

Kulturmiljo

Lokalplanomréadet ligger ikke indenfor et omrade udpeget som kulturmilje. Lokal-
planomradet graenser op til det i kommuneplanen udpegede kulturmilje 'Keben-
havn som hovedstad, Universitetsparken’, der ligger @st for lokalplanomrédet.
Bebyggelsesplanen i lokalplanen pavirker ikke det eksisterende kulturmilje.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00. 21. marts kl. 9.00.

21. marts kL. 12.00. 21. marts kl. 12.00.

21. marts kL. 16.00. 21. marts kL. 16.00.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at skygger fra den nye bebyggelse i lokalplanom-
radet primeert vil pavirke nabobebyggelsen samt Skrivergangen mod nordest i
eftermiddags- og aftentimerne. Vejarealer mod vest og nordvest (Rddmands-
gade) samt nabobebyggelse mod nordvest vil blive pavirket af skygger i morgen-
timerne. Skyggepavirkningerne vurderes at veere acceptable i en bymaessig sam-
menhaeng.

lllustrationer: TRUST.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

A
b /
/ y,

Vs

21.juni kl. 9.00. 21.juni kl. 9.00.

21.junikl. 12.00. 21.junikl. 12.00.

21.junikl. 16.00. 21. junikl. 16.00.

21.junikl. 19.00. 21. junikl. 19.00.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til serviceerhverv, sd&som administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgemaessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Bebyggelsesprocent

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 150.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Narrebro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om at sikre et
Naerrebro med plads til alle og peger p4, at dette blandt andet kan sikres ved at
have en forskelligartet boligmasse. Herover gnsker de et mangfoldigt byrum med
grenne indslag.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 492 Niels Bohr Science Park

Formélet med lokalplanen er at muliggere Niels Bohr Science Park med Niels
Bohr instituttet som hovedbygning. | omradet mellem Jagtvej og R&dmands-
gade muliggegres ny randbebyggelse til serviceerhverv.

Lokalplan 76 Titangade

Formaélet med lokalplanen er at fastsaette bebyggelsesregulerende bestemmelser
for eksisterende erhvervs- og boligbebyggelse. Derudover muliggeres der ny-
byggerii en mindre del af omradet.

Lokalplan 76-3 Titangade
Formélet med lokalplanen er at fastleegge rammerne for opferelse af en starre
samlet karrébebyggelse til offentlige formal.

Lokalplan 351 Universitetsparken

Formalet med lokalplanen er at fastleegge rammerne for en endelig udbygning af
omradet pd en sddan made, at de bebyggelsesplanmaessige helheder og arkitek-
toniske kvaliteter, der oprindeligt har ligget til grund for universitetsparken, fast-
holdes og videreudvikles.
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B,B2-5 Omréder til boliger (hgjtethed)

S,81-3 Omrader til serviceerhverv

Omrader til tekniske anleeg (veje mv.)

0O,02-4  Omrader til institutioner
* Omrader med seerlige bestemmelser

------ Lokalplanomradets afgraensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.

Geeldende lokalplaner

—————— Lokalplanomradets afgraeensning

Lokalplaner i kvarteret.
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Lokalplanerne kan ses pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanleegningen.

Strategierne kan laeses pd Ksbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/poli-
tikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af sterre byggerier
Beeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemaerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Laes mere om krav til certificering pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-bygqgeri-anlaeg.

Miljekrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anlaegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en reekke miljgkrav, som skal felges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa Ksbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal &endres.
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Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes og/eller ud-
ledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Hvis alle projekterne blev
gennemfgrt, ville det betyde, at der under et 100-ars skybrud i hele kommunen
hgjst stadr 10 cm vand pé terraen ved skel mellem det offentlige og private rum.
Projekterne var planlagt til at blive gennemfeart Isbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde p& 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

En loveendring har betydet, at der ikke leengere kan planleegges skybrudsprojek-
ter ud fra et 100-ars skybrud. | stedet skal der fastleegges et andet serviceniveau,
typisk svarende til en 10-ars haendelse. De hidtil planlagte skybrudsprojekter kan
gennemfgres, hvis de igangseettes inden den 1. januar 2027. Det vil betyde, at et
konkret omrade saledes fortsat kan blive sikret til en 100-arshaendelse.

For det aktuelle lokalplanomrade er der ikke planlagt skybrudsprojekter. Lokal-
planomradet ligger pa toppen af en bakke, og der er ikke kapacitetsproblemer i
det naerliggende kloaksystem. Den forsaenkede boldbane skal etableres med et
afleb med forbindelse til kloaksystemet, og med muligheden for udnyttelse som
regnvandsbassin, ber den rette drosling af vandet sikres.

Udformning af byggeri og terraen skal ske p& en sédan made, at vandet handteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet
Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af anlaeg til at hdndtere skybrud.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns

Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Ksbenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.
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Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lzsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgegrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej’ overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljestationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pd Ksbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Ha&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljeforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

P& matr.nr. 5023 har der tidligere veeret autoveerksted bl.a. med salg af benzin-
og diesel. Ved en tidligere miljgundersggelse pad ejendommen blev der konstate-
retjord- og grundvandsforurening med oliestoffer, og pé det grundlag er dele af
matriklen i dag kortlagt pa vidensgrundlag 2 (V2). | forbindelse med grave- og
anleegsarbejde forventes en del af jorden kraftigt forurenet med oliestoffer. Det
skal desuden forventes, at jord i byen generelt er lettere forurenet.

Ved ny anvendelse til boliger, begrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anleegsarbejde
eller endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljstekniske undersagelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk
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Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en forunder-
segelse kan seaettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brende og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det n@dvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb pé bygninger. Tagfladeafvanding som udledes til
recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomré-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller edelagt, hvis traeerne feeldes. Der méa derfor ikke faeldes
treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule treeer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod edeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 4.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplan Jagtvej 157 er at muliggere bl.a. serviceer-
hverv og institutioner og et byrum.

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omradets anvendelse til serviceerhverv og institutioner,

e atsikre adgang gennem omradet med en offentlig forbindelse, sa
der opnés gode adgangsforhold og sammenhaeng med det omgi-
vende omréade,

e atnybyggeri udformes, s& det passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation og med plads til bynatur,

e atsikre omraddet mod oversvemmelse fra regnvand.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 5023, Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, og
alle parceller, der efter den 30. april 2024 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastlaegges til serviceerhveryv, sésom administration, liberale
erhvery, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og milje-
maessige servicefunktioner.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer kan
fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der fastleegges helt
eller delvist til offentlige formdl.

Forurenende virksomhed

Der mé kun udeves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Veje
Fastleeggelse af vej
Vejtype a fastleegges med kerespor i en bredde af min. 3,5 m og med

placering som vist pa tegning 2.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Overkearsler
Overkersler skal placeres som vist pa tegning 2.

Andre udlaeg og anlaegd af veje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af veje og stier til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 1 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal for institutioner veere af sterrelsesordenen
og mé ikke overstige 1 pr. 714 m?2. Heraf skal 1 plads veere til handicap-
bus.

Parkeringspladserne skal etableres péa terreen som vist pa tegning 3.

For andre anvendelser kan parkeringspladser placeres andre steder pé
grunden, og parkeringsdakningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige:

e  Grundskoler:1 plads pr. 607 m?

e Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

e Erhverv:1plads pr. 214 m?

e Kontorer: 1 plads pr. 286 m? (heraf delebiler 20 %)

¢ Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. 607 m?

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-

ringsdaekning for hoteller, end den der i @vrigt gaelder for erhverv.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der mindst skal veere reser-
veret til delebiler, som alle skal veere elbiler.

Mindst 20 % af de @vrige pladser skal vaere reserveret til andre elbiler.

Der skal vaere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.
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Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Mindstekravene i den til enhver tid geeldende ladestanderbekendt-
gerelse kan vaere eendret efter lokalplanens vedtagelse. Disse krav skal
altid veere overholdt.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal for institutioner mindst etableres 0,7 pladser pr. 100 m? etage-
areal. Mindst 50 % skal veere overdaekket. 1 plads pr. 1.000 m? af det
samlede kraevede antal pladser skal veere til pladskreevende cykler.

Derudover skal der etableres mindst 10 cykelparkeringspladser, heraf 2
til pladskreevende cykler mod Jagtve;j.

Cykelparkering pé terraen skal placeres som vist pa tegning 3.
For andre anvendelser skal parkeringsdaekningen mindst veere:
e Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte (mindst 50 % skal

veere overdakket)

e Daginstitutioner: 2,5 pladser pr. 100 m? etageareal (mindst 50 %
skal veere overdaekket)

e Erhverv: 3 pladser pr. 100 m? etageareal (mindst 50 % skal veere
overdaekket)

e Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. 2 elever og ansatte (mindst
50 % skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kreevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

e Erhverv:1plads pr. 500 m?
e Daginstitutioner: 1 plads pr. pr. 500 m? etageareal
¢ Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. pr. 500 m? etageareal

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Det samlede etageareal ma ikke overstige 2.800 m?.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger (1. etager) kan etableres selvom bebyggelsesprocenten ikke kan
overholdes. Det samme geelder tekniske opbygninger, glasover-/ind-
daekninger, veern og smébygninger pé tagterrasser og dbne forbindel-
ser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal opfgres med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 4.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 4.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de pa tegning 4 viste etageantal
og bygningshgjder.

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i mindst 3 m, inklusive sokkel.

c) Solenergianlaeg, teknik eller andet, der placeres pa tag, skal place-
res inde pa taget i en afstand pd mindst 2,5 m malt fra skeerings-
punktet mellem facaden og overkant tag. For solenergianlaeg, tek-
nik eller andet kan bygningshegjden, fastsat oven for, overskrides
med op til 2 m alt inklusiv. Hgjden maéles fra overkant tag.

d) Solenergianlaeg med en hgjde péa indtil 0,5 m kan placeres frit pa
tagfladen.

Husdybde

Husdybden méa maksimalt vaere 18,5 m.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage, 1 pa hajst
85 m?, 1 pa hgjst 50 m? og 2 pa hgjst 15 m?2. Mindre bygninger kan
veere cykelskure, pavilloner, drivhuse, lysthuse, toiletbygning, tekniske
anleeg og bygninger til affaldssortering, legehuse og lignende. Der kan
maksimalt opferes 4 mindre bygninger.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sa de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Mindre bygninger skal placeres som vist pa tegning 4. Bygning pa
hejst 85 m?2 skal placeres i byggeomrade a og toiletbygning skal place-
res i byggeomrade b.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Facaderne skal opdelesienheder, der skal danne lodrette og vand-
rette linjer i facaden. Der skal veere fire vandrette facadeband pla-
ceret over og under facadevinduer. Facadebandene skal have en
hgjde p&d mellem 0,9-1,4 m, og de skal markeres ved skifti en frem-
eller tilbagetraeekning p& mindst 2 cm i dybden og mindst 2 cmi
hgjden

b) Materialerne skal veere metal og blank mur. Der kan anvendes ele-
menter til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke veere kraftigt
lysreflekterende eller bleendende.

c) Metal skal veere i farven gra, og mursten skal vaere i farven gul.

d) Materiale pa mindre bygningers facader skal veere i tree i traeets na-
turlige farve. Dog skal drivhus veere i glas, og toiletbygning og min-
dre bygninger placeret i matrikelskel, jf. § 6, stk. 5, kan veere i andre
materialer.
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e)

f)

9)

h)

Stueetagen (1. etage) pa facade a, b og d vist pé tegning 5 skal
veere i gule mursten.

Stueetagen (1. etage) pa facade c samt 2.-4. etage pa facade a, b, c
og d vist pa tegning 5 skal veere i metal og facadeenhederne skal
have lodretgdende profilering.

Facadefeltet under vinduer i stueetagen skal tilbagerykkes mindst
1,5 cm fra stueetagens facade.

Stueetagen (1. etage) pa facade a og d vist pa tegning 5 skal inde-
holde tilbagetraekninger ved indgange. Tilbagetraekninger skal
veere mindst 0,5 m fra stueetagens facade.

Stueetagen (1. etage) pa facade b vist pa tegning 5 skal indeholde
1 fremrykning pé 1-1,5 m fra den evrige facade for 30-50 % af faca-
deleengden. Fremrykningen méa géa ud over bygningsdybden, jf.

§ 6, stk. 4.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer og dgre. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der ligger i
skel mod nabo.

Facaden skal i stueetagen (1. etage) have en sokkelhgjde pa mindst
0,2 m malt fra terraen. Sokkelen skal vaere i mursten eller glatpudset.

Byrum, indgangspartier og passager skal belyses.
Belysning mé ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)
c)
d)

f)
9)

h)

For facade a vist pa tegning 5 skal mindst 45 % af stueetagens
(1. etages) facadelaeengde veaere gennemsigtigt glas, for facade b
mindst 45 % og for facade d mindst 15 %. Partierne méa hverken
helt eller delvist afbleendes eller kleebes til.

Vinduer og degre skal placeres lodret over hinanden.
Vinduer og dgre ma kun have gennemsigtigt (klart) vinduesglas.

Vinduer og dgre ma kun veere i materialerne metal eller trae. Vin-
duer skal veere i farven gra eller treeets naturlige farve.

Vinduer skal have varierende sterrelse.
Vinduer i stueetagen (1. etage) skal have feelles overkant.

Vinduer pé 2.-4. etage skal have feelles underkant og feelles over-
kant.

Vinduer inkl. bleendfelter pa 2.-4. etage skal veere hgjformat og i
hgjden udfylde facadefeltet mellem vandrette facadebéand.

Vinduer og dere ma ikke veere i plastik.
Udvendig solafskeermning skal veere markiser eller markisoletter.

Der ma ikke veere altangange, og der ma ikke vaere udvendige trap-
per til boliger pa 2. etage og op.

Stk. 3. Altaner

a)

b)
c)

Altaner vist pa tegning 5 skal veere indeliggende og traekkes
mindst 2 m tilbage malt fra facade b vist pa tegning 5.

Indeliggende altaner skal have en bredde péa hgjst 3,5 m.

Der kan etableres franske eller spanske altaner med en dybde pa
hejst 40 cm ved alle bo-enheder fra 2. etage og op.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

d) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre eller veere i klart glas.
Altanbund péa spanske altaner skal veere i farven gra. Materialer méa
ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Tage

a) Tage skal veere flade. Tag p& mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan
have en anden udformning.

b) Materialerne skal veere tagpap eller metal i farven lys gra. Drivhuse
skal veere i glas eller med grent tag, dvs. med urter, stauder, grees,
sedum eller lignende. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af
solenergi. Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

c) Flade tage, der ikke anvendes til solenergianlaeg, skal vaere grenne
tage, dvs. med urter, stauder, grees, sedum eller lignende. Vaekst-
laget skal veere mindst 0,15 m tykt.

d) Inddeaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.
e) Der ma ikke indrettes tagterrasser.

f)  Om solenergianleeg og teknik pé tage henvises til § 6, stk. 3. Teknik
pé tage skal inddaekkes med metal i gré farve, som ikke méa veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende. Solenergianlaeg skal ikke
inddaekkes.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysavi-
ser eller animerede reklamer pé facader, gavle, hustage og terreen.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stejafskeermning

Der skal veere en stgjskaerm med placering i zonen som vist pé teg-
ning 7. Skeermen ma hgjst opferes med de péa tegning 7 viste hgjder
malt fra terreen i Gardrum 1.

Stojskaermen skal vaere trae og et gennemsigtigt materiale. Trae skal
veere i treeets naturlige farve og det gennemsigtige materiale skal veere
klart.

Stgjskeermen skal opdeles i enheder, der danner lodrette og vandrette
linjer i skeermen. | den del af stgjskeermen, der overskrider 3 m malt fra
terreen i Gardrum 1, skal materialet veere gennemsigtigt, klart glas.
Stejskeermens nederste del, 0,75-1 m malt fra terreen i Gardrum 1, skal
veere tree.

For zone e, vist pé tegning 7, skal mindst 50 % af stgjskaermens facade-
areal veere gennemsigtigt, klart materiale. For zone c, vist pa tegning 7,
skal mindst 45 % af stgjskeermens facadeareal vaere gennemsigtigt,
klart materiale. Partierne ma hverken helt eller delvist afbleendes eller
klaebes til.

Mindre bygninger kan integreres i stgjskeermen, jf. § 6, stk. 5.
Stejskeermen skal begrennes med klatreplanter, jf. § 8, stk. 5.
Etableres der indeliggende altaner, som skal stgjskeermes, sa skal stgj-

skeermen veere 90 % transparent. Stgjskeermen skal veere i gennemsig-
tigt, klart materiale og metal.
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§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms ube-
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:

Institution: 20 %
Erhverv: 10 %
Barneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,6 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Dog kan boldbane etableres i - 1 m i forhold til det
omgivende terraen.

Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m undtagen langs
nordligt matrikelskel mod matr.nr. 5337, Udenbys Klaeedebo Kvarter,
hvor der ma terreenreguleres i form af beplantet skrdning med maksi-
malt + 0,3 m i forhold til det eksisterende terreen.

Der ma etableres stgttemur i en hgjde pa maksimalt 0,75 m i sydligt
matrikelskel mod matr.nr. 4732, Udenbys Kleedebo Kvarter. Topkoten
pé stettemuren skal pa sit hgjeste punkt veere i niveau med terraenko-
ten pd matr.nr. 5023, Udenbys Kleedebo Kvarter.

Generelt om ubebydgede arealer
Byrum, gardrum og treeer skal placeres, som vist pa tegning 6a og 6b.

| stk. 5-7 er der seerlige bestemmelser om indretningen.

Byrum A og B skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning
eller hegning forbeholdes omrédets beboere eller bestemte brugere.

Der skal veaere en offentlig tilgeengelig stiforbindelse, som vist pé teg-
ning 6a med en bredde p& mindst 1,5 m i lys beleegning.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og i byrum.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Byrum og gardrum
Der skal veere byrum og gérdrum, som vist pa tegning 6a.

Byrum A
Mindst 45 m? af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere betonsten i lys farve i rektanguleert format,
natursten, tegl eller asfalt i lys farve.

Byrum B
Mindst 175 m? af det pa tegning 6a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Der skal veere en boldbane p& mindst 300 m? med siddemulighed.
Der skal hegnes med abent gitter omkring boldbanen.

Boldhegn mé hgjst veere 6 m hgje mod Jagtvej og mod matr.nr. 4732,
Udenbys Kleedebo Kvarter, og hgjst 4 m hgje mod Skrivergangen og
mod Rddmandsgade malti forhold til det omgivende terraen.

Der skal veere bede med klatreplanter langs mindst 20 % af boldheg-
nets leengde. Bede skal have en dybde pad mindst 0,5 m malt vinkelret
pa hegnet.

Befaestede arealer, udover boldbanen, skal veere betonsten i lys farve i
rektangulaert format, natursten, tegl eller asfalt i lys farve.

Gardrum 1
Mindst 195 m? af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Der skal hegnes med stajskaeerm omkring Gardrum 1, jf. § 7, stk. 6.

Der skal veere bede i terreen med beplantning pé stejskeermens yder-
side langs mindst 50 % af hver af stgjskeermens zoner ¢, e og f som vist
pa tegning 7. Beplantningen skal veere klatreplanter. Bede skal have en
dybde pa mindst 0,5 m maélt vinkelret pa stejskeermen.

Befaestede arealer skal vaere betonsten i lys farve i rektangulaert format,
natursten eller tegl.

Traeer og buske
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 6b.

Treebeplantning
Der skal i alt plantes 14 nye traeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 25 % af nye traeer skal veere af folgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
sti-ca og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Bag (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),

Elm- smaéa-bladet (Ulmus minor), EIm- storbladet (UImus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

torn (Hippop-hae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvid-tjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- koral
(Crataegus rhi-pidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslgn (Acer platanoides), Lan-
natur (Acer cam-pestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Rgd-el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus syl-vestris), Slden (Prunus spinosa), Taks
(Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathar-
tica), Z£ble (Malus og arter/underarter).

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst
16-18 cm. Mindst 25 % af de nye traeer skal pa det konkrete sted kunne
opné en hgjde pd mindst15 m.

Omkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m? areal med vand-
gennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i et sam-
menhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et vaekstlag, der er mindst
0,80 m tykt. Rdjorden i bunden af bedet skal Izsnes til en dybde pé
mindst 0,20 m, s4 den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rod-
venligt baerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med stort indhold
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er daekket af beleeg-
ning, skal veekstmediet vaere egnet til dette, og det samlede bed inklu-
siv evt. beleegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rod-
vaekst.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terraen, skal plantes i et vaekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal lazsnes.

Regnbede
Géardrum 1 vist pa tegning 6éa skal have regnbede pa mindst 45 m? til
forsinkelse af overfladevand.

| regnbede skal der veere beplantning jf. stk.5.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pé teg-
ning 6b viste nye treeer i Gardrum 1 er plantet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af boldbanen, at de pa tegning
6b viste nye traeer i Byrum B er plantet.

Dispensation

Teknik- og Miljpudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer blandt andet af
hensyn til mulighed for brandredning.
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§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélti
Lden (dB)

e Udendegrs opholdsarealer i forbindelse med institutioner, grund-
skoler, daginstitutioner og hospitaler: 58

e Udendegrs opholdsarealer i forbindelse med hoteller, kontorer mv.:
63

Indendars med delvist 4bne vinduer (0,35 m?):
e Institutioners opholdsrum, undervisningsrum i grundskoler og
daginstitutioners opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendgrs med lukkede vinduer:
e Hotellers, institutioners, grundskolers og daginstitutioners op-
holdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Ekstern stgj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stej og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af

graensevaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljestyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for staj og anden forurening, jf. stk. 2, er over-
holdt.
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Stk. 4.

§ 10.

§ 1.

§12.

Krav om etablering af stgjskaerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er etab-
leret stgjafskeermning, som angiveti § 7, stk. 6.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sadvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
evrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 492 Niels Bohr Science Park, bekendtgjort den 20. juni 2013,
ophaeves i sin helhed for sa vidt angar det af denne lokalplan omfat-
tede omrade.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgearelse nr. 223 af 1. marts 2024
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer p& en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle aendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Jagtvej 157

Bestemmelser

30



Tegning 1 - Omradeafgransning

|

= = = = |okalplanomradets afgraensning Matrikel

- Eksisterende bygning

Forslag til lokalplan Jagtvej 157 Bestemmelser 31



Tegning 2 - Veje

v Overkgrsel der kan nedlaegges = = = = |okalplanomradets afgraensning
Vejtype a —— Matrikelskel
VP  Vendeplads Eksisterende bygning
[ Byggefelt
v Eksisterende overkarsel
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Tegning 3 - Bil- og cykelparkering

WWXY  Bilparkering pa terraen med angivelse af antal pladser

Cykelparkering pé terreen med angivelse af min. antal pladser
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= = = = |okalplanomradets afgraensning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 4 - Bebyggelsens omfang og placering

— Afgraensning af byggefelt, hvor bysning skal falge kant

------- Afgraensning af byggefelt

N Byggefelt

X Maksimalt etageantal

XX m  Maksimal hgjde

Omprade, hvor der kan placeres mindre bygninger

a-b Omréadebetegnelse
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= = = = |okalplanomradets afgraensning
Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt

Bestemmelser 34



Tegning 5 - Bebyggelsens ydre fremtraden

e Facade a
m———  Facade b
s Facade ¢
e Facaded
—— Altan

Fremrykning i stueetagen
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= = = = |okalplanomradets afgraensning
———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt

Bestemmelser 35



Tegning 6a - Byrum

|

Lokalplanomradets afgraensning

[[A-B| Byrum -

[T Gardrum S

[ Zonefor placering af sti | Eksisterende bygning
I

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 6b - Beplantning

W

| X | Beplantningszone, hvor der skal plantes min. detangivne antaltreeer = = = = Lokalplanomréadets afgraensning
IE[l Beplantningszone, hvor der skal plantes min. antal treeer jeevnt fordelt Matrikelskel
Eksisterende bygning

Byggefelt
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Tegning 7 - Stojskaerme

- Zone til stgjskeerm = = = = |okalplanomrédets afgraensning

XX M Maksimal hgjde pa stajskeerm ——— Matrikelskel
| Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
séledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres starre bygge- og anlaegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt
borgernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller eendre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeerkninger til lokalplanforslaget er udlabet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En saddan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidltil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfart eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgudvalget har besluttet at offentliggere forslag til lokalplan Jagt-
vej157.

Hoeringsperioden lgber fra den 30. september 2024 til den 25. november 2024.
Alle har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéd i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kebenhavns Kommunes haringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende dit
hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pé beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar
er den 25. november 2024



