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Baggrund for lokalplanen

o A B AR Y Lk
Luftfoto af Ostamager set mod nordvest. Det aktuelle lokalplanomrade er vist

ramme. (JW Luftfoto marts 2006).

e R ‘xi‘m;;.t

med gul ramme. Lokalplan nr. 346 er vist med hvid stiplet

Lokalplanens formal Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for, at omradet beliggende

mellem Metro-omradet ved @resund Station, @resundsvej, Amager Strandvej
og villaomradet ved Italiensvej kan udvikles som et byudviklings- og lavenergi-
omrade og pa alle mader et bedre miljg, hvor alle friarealer og parkeringsarealer
skal vaere faelles for hele omradet. Omradet opdeles i kvarterer og udbygges til
et attraktivt, moderne, taet integreret byomrade med bebyggelse af hgj arkitek-
tonisk kvalitet, med varierede bygningstyper og etageantal, herunder 1-2 etages
reekkehuse, karré- og stokbebyggelse i 3-7 etager, bevaring og ombygning af
eksisterende bebyggelse med tilbygninger i 1-2 etager og hgje solitaere bygnin-
ger i 12-21 etager. Med planen udnyttes den optimale beliggenhed i forhold til
Amager Strandpark og stationsnaerheden til metroen. Der kan opfares og/eller
indrettes i alt ca. 135.000 - 140.000 m?2 etageareal svarende til en bebyggelses-
procent pa 130 for omradet under ét. Erhvervsandelen udger mindst 25 pct.
og boligandelen mindst 50 pct. De ubebyggede arealer forudsaettes anlagt som
en sammenhangende flade uden hegning, matrikelskel og privat skiltning med
mange forskellige brugsmaessige og rekreative kvaliteter. Mindst 1/3 af parke-
ringsdaekningen skal vaere etableret i underjordiske anlaeg.
Det nye bykvarter bliver et varieret og spaendende byomrdde med en hgj grad
af fortaetning. Isaser omkring metrostationen med centrale bytorve med butik-
ker og andre publikumsorienterede funktioner i stueetagerne i de omgivende
bygninger, hvor der skabes mulighed for et byliv med rekreative aktiviteter,
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Baggrund for lokalplanen

udeservering, udstillinger, optreeden mv. pa pladsen. Ved hvert bytorv placeres
i princippet et slankt hgjhus som identitetsskabende og signalvirkende arkitek-
tur for hvert kvarter. De kvartersopdelende @st-vest gdende tvaerveje bevarer
kigget til vandet og vil fungere som trafikdeempede boliggader. Hertil kommer
mindre pladser og straeder i sammenhang med tvaervejene. Bebyggelse langs
@resundsvej og Amager Strandvej vil i stueetagerne indeholde publikumsorien-
terede serviceerhverv med dbne facader, med erhverv over stueplan langs @re-
sundsvej og boliger over stueplan langs Amager Strandvej. Hertil kommer beva-
ring af en del kreative erhverv og andre starre og mindre erhvervsvirksomheder
inde i omradet, samt bevaring og udvidelse af Filipskolen. Omradets straekning
langs Amager Strandvej anlaegges i gvrigt som promenade i samspil med Ama-
ger Strandpark og dennes funktioner.

Baggrund Det gstlige Amager undergar i disse ar en markant forvandling fra industrikvar-
ter til et attraktivt kystnaert byomrade. Den nye Amager Strandpark blev indviet
i 2006 og metroens etape 3 i 2007. Nyt boligbyggeri er opfart pa begge sider af
metrolinien.

Lokalplan nr. 346 "@stamager llI"” udger det planmaessige grundlag for dele af
denne forvandling og omfatter ogsa det aktuelle lokalplanomrade. Opfarelse af
ny bebyggelse eller indretning af boliger her forudsaetter imidlertid supplerende
lokalplan.

| Kommuneplan 2005 er omradet udlagt til C1*-omrade med et tillaeg om, at
boligandelen skal udggre 50 procent af omradets etageareal, samt at der dbnes
mulighed for lettere industri, lager og lignende, der hgijst er i forureningsklasse 2
(ubetydelig forurening).

Regeringen @nsker ifalge Landsplanredegarelse 2006 en staerk hovedstad. Pa
baggrund heraf har regeringen vedtaget Fingerplan 2007, der omkring stationer
udlaegger stationsnaere kerneomrader, hvor der skal bygges taet, for at skabe et
effektivt miljgmaessigt baeredygtigt transportmgnster.

Med udgangspunkt i individuelle aktuelle byggegnsker indledte grundejerne af
de starre ejendomme i lokalplanomradet for nogle ar siden et samarbejde med
kommunen om omradets udvikling. Resultatet af samarbejdet foreligger nu i
form af en helhedsplan, som er principgrundlag for planforslagene.
Helhedsplanen, der omfatter ca. 135.000 - 140.000 m? og rummer bebyggel-
sesplan fra 1 - 21 etager, er udarbejdet af arkitektfirmaet SLA A/S. De enkelte
bygninger skal projekteres af de kommende bygherrer i omradet.

Lokalplanomradet Krimsvej-omradet er i dag bade anvendelsesmaessigt og bebyggelsesmaessigt et

og kvarteret broget erhvervsomrade. Omradet rummer 1-4-etages sterre og mindre fritlig-
gende bygninger og haller, tomme eller mindre produktionsvirksomheder, en-
kelte nyindrettede serviceerhverv og en privatskole. Grundarealet er ca. 108.000
m2 og etagearealet er ca. 57.000 m? svarende til en bebyggelsesprocent pa ca.
53.
Omradet er opdelt i sma og store grunde, og matrikelstrukturen er karakterise-
ret ved mange @st-vestgaende skel, iseer i den sydlige del. Store dele af bebyg-

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2 Kgbenhavns Kommune



Baggrund for lokalplanen

Lokalplanomradet ligger ud til
Qresundsvej og Amager Strandvey.
Nord for lokalplanomradet langs
Oresundsvej er opfart 5-6 etages
boligbyggeri.

Lokalplanomradet ligger overfor
Amager Strandpark.

Amager Strandvej set fra strandpro-
menaden. P4 begge sider af Amager
Strandvej er et beplantet baelte med
graes og haje traeer, som ikke bergres
af planen.

6 Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2



Baggrund for lokalplanen
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Amager Strandvej 108. Bygningen be- Udsigt til Amager Strandpark set fra lokalplanomradet.
vares i lokalplanen, men kan udvides.

Amager Strandvej 112 og 122 (redstensbygning). Det fredede Krudthus fra 1779, er i dag segt indrettet til café.
Nr. 122 er i planen udpeget som bevaringsveerdig.

Den interne parallelgade i omradet langs Amager Strandvej bevares hvor det er nedvendigt for den interne trafikbetjening. Resten af vejen
nedlaegges og inddrages i den kommende promenade.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2 Kgbenhavns Kommune



Baggrund for lokalplanen
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Amager Strandvej 124 var i helhedsplanen Filipskolen var i helhedsplanen tenkt nedrevet og erstattet af nybyggeri. Lokalplanfor-

taenkt nedrevet og erstattet af nybyggeri. slaget fastlaegger bygningerne som bevaringsvaerdige, med mulighed for tilbygning.
Lokalplanen fastlaegger bygningen som beva-

ringsvaerdig, med mulighed for tilbygning.

y
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Center for Park og Natur har udpeget beva-
ringsvaerdige traeer og beplantning i omradet.

Krimsvej 29 er en eksisterende virksomhed, som beva- Lokalplanomradet omfatter Krimsvej, som graenser op til metroen. Lokalplanfor-
rer sin status i forslaget. slaget fastlaegger, at Krimsvej kan nedlaegges som vej, nar forholdene er til det.

8 Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2



Baggrund for lokalplanen

De to hgjt bevaringsvaerdige ejen-
domme Krimsvej 15 og 17. Bygnin-
gerne ligger markant langs Krimsvej,
og er fine eksempler pa nogle af de
industrihistoriske spor i omradet som

bevares.

Her ses en af de ost-vest gdende stier, der findes i Eksisterende kreative erhverv i omréadet teenkes bevaret i forslaget.

omradet, og som har dannet grundlag for forslagets

ost-vest gaende veje. Lokalplanomradet graenser op til @resund Station. Pa den anden side af metroen

er opfart 4-etages boligbyggeri.

g

Oresund

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2 Kgbenhavns Kommune 9



Baggrund for lokalplanen

gelsen er nedslidt. En mindre 1-etages bygning mod Amager Strandvej, tidligere
brugt til krudtmagasin, er fredet. To bygninger mod Krimsvej er udpeget som
bevaringsveerdige i lokalplan nr. 346. En veerdifuld allé langs parallelvejen til
Amager Strandvej markerer omradets afgraensning mod ast. Mod vest er om-
radet begraenset af metroens trafikanlaeg, der er begraenset af en gabionsvaeg,
der er forhgjet med henblik pa reduktion af gener for de omboende.

Mod nord og vest er lokalplanomradet i gvrigt omgivet af nyopfarte eller nyere
etageboligbebyggelse og mod syd af villabebyggelse. Nord for @resundsvej vest
for den tidligere Amagerbanes tracé er der fortsat ubebyggede arealer. Mod @st
er der frit udsyn til @resund, den fredede nye Amager Strandpark og den fremti-
dige lystbadehavn ved Prgvestenen.

Helhedsplanen Helhedsplanen bygger videre pa en tidligere skitse for den sydlige del af omra-
det, som SLA udarbejdede for Nordicom Bolig, der ejer en stor del af grundene
her. Forslaget indeholder eksisterende og ny bebyggelse med erhverv og boliger
og forskellige bygningstyper, herunder 1-2 etages raekkehuse, boligpabygninger
pa eksisterende erhvervsbebyggelse, karréer og stokke i 3-7 etager og hgjhuse i
12- 21 etager, hgjest ved metrostationen.

Bebyggelsesplanen og bygningerne er orienteret gst-vest med 6 gennemgdende
passager/veje, der strukturerer omradet i 6 kvarterer og forbinder Krimsvej og
Amager Strandvej.

Der gnskes opfert ca. 135.000 m?2 etageareal, svarende til en bebyggelsespro-
cent pa ca. 125 beregnet for omradet under ét, varierende fra ca. 15 — 200

T.v. ses computertegning af forslaget fra Christensen Architechts til fremtidige forhold p& Ama-
ger Strandvej 108-110.
Nedenfor et modelfoto af Krimsvej-omradet set fra sydvest.

10  Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2



Baggrund for lokalplanen

Amager Strandvej 108 far ny facade-
pabygning mod vejen.

procent for de enkelte grunde. | den foreliggende bebyggelsesplan udger er-
hvervsandelen ca. 20 procent og boligandelen 80 procent. Friarealet udger ca.
10 procent af erhvervsetagearealet og 43 procent af boligetagearealet.
Intentionen er, at udadrettede funktioner i hgjhusenes stueetager skal traekke
mennesker igennem omradet, og skabe liv i byrummene. De forudsaettes i prin-
cippet anlagt som en sammenhangende flade uden hegning og uden hensyn til
eksisterende matrikelskel, og indrettes med forskellige rekreative og brugsmaes-
sige kvaliteter.

Der er taghaver, lukkede karrégarde, stgrre og mindre grgnne pladser, smalle
smgger og bymaessige aktivitetstorve, der knytter sig til bebyggelsen og de seks
passager.

Tilkarsel til omradet sker hovedsageligt fra Amager Strandvej via den eksiste-
rende parallelvej. Fra @resundsvej er der indkarsel til et supermarked, der gnskes
opfert ved hjgrnet af Amager Strandvej. Hovedparten af terreenparkeringen er
koncentreret langs Krimsvej i en taet beplantning. 1/3 af parkeringen etableres i
underjordiske anleeg.

Boligbebyggelser ved Dresundsvej/
Amager Strandvej. Der er butikker
i stueetagen langs Dresundsvej og
café mod Amager Strandvej.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2 Kgbenhavns Kommune
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Vurdering

Helhedsplanen for omradet set mod
sydast (modelfoto).

Vision fra omradet omkring det fredede
krudthus, hvor hgjhuset “Twister” teen-
kes placeret bagved krudthuset. Krudt-
huset skal indrettes til kultur- og musik-
café og omradet forventes at generere
en masse liv omkring promenaden.

Kgbenhavns Kommune

Baggrund for lokalplanen

Efter forvaltningens opfattelse indeholder helhedsplanen et kvalificeret bud pa
industriomradets omdannelse til et varieret, og levende stationsnaert byomrade.
Omradet vil indeholde en blanding af serviceerhverv, kontorer, kreative erhverv
og boliger, og vurderes at kunne blive en spaendende bydel med en hgj grad af
fortaetning omkring stationen. Amager Strandvej kan pa straekningen blive en
"lille riviera” med publikumsorienteret serviceerhverv, som cafeer, restauranter
og butikker, som vil tiltreekke mange forskellige typer mennesker og kulturliv.
Byarkitektonisk vil bebyggelsen bidrage til at tegne en markant byfront mod
Sundet og @resundsbroen. Indtil videre er det kun bygningvolumener og sig-
naturer, men intentionen er, at hvert hgjhus og nye bygninger i gvrigt skal have
sin egen arkitektoniske fremtraeden. For hgjhusene er det vigtigt, at de har en
slankhed, spaendstighed og arkitektonisk kvalitet, der lever op til deres funktion
som byens pejlemaerker langs kysten.

Internt i omradet vil hgjhusene ogsa fungere som lokale fikspunkter for de min-
dre kvarterer, som omradet er opdelt i og give kvartererne selvsteendig identitet.
Kombinationen af forskellige bygningtyper, ens bygningsorientering og slanke
hagjhuse, praecist placerede i fast takt ned gennem omradet tilfgrer omradet sin
egen moderne identitet. Samtidig vil sporene fra omradets historie stadig kunne
aflaeses i den gst-vestgdende ejendoms- og bygningsstruktur, hvor flere eksiste-
rende bygninger forudsaettes bibeholdt. Mod syd er der taget hensyn til villaerne
ved en aftrapning af bygningshajden.

Forvaltningen finder, at den foresldede bebyggelsesstruktur for omradet vil
skabe forudsaetninger for et varieret oplevelsesrigt byomrade med kvaliteter i
bygninger og byrum og en balance mellem bevaring og fornyelse.
Helhedsplanen vil saledes danne et kvalificeret grundlag for det videre plan-
arbejde og forhandlinger om enkeltprojekter.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 1 0g 2



Baggrund for lokalplanen

Trafik- og miljeforhold

Kort over stgjforhold fra veje/metro

udarbejdet af Center for Miljo.

Y

Noise level
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in dB(A)
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Cykeltrafik

Cykeladgangen til omradet er god med en planlagt cykelforbindelse mod nord

ad Amagerbanens tidligere tracé og via stationsforpladsen til cykelbroen syd for
@resund Station og videre mod syd langs metroen. Pa @resundsvej er der plan-

lagt nye cykelstier med tilslutning til cykelstierne pa Amager Strandvej.

Biltrafik og trafikstaj fra veje

Lokalplanomradet graenser op til Jresundsvej og Amager Strandvej, hvor trafik-
stajbelastningen i dag ligger pa henholdsvis 58-63 dB(A) og 63-68 dB(A). De af
Borgerrepraesentationen vedtagne graenser for, hvor der kan opfares boligbyg-
geri, overholdes saledes. Kravet om at mindst én af boligens facader til sove-/
opholdsrum hgijst belastes med 55 dB(A) vurderes ligeledes at kunne overholdes.
Fra statslig side er der fastsat nye retningslinier for trafikstgjniveuaet. Det over-
vejes p.t., hvordan disse retningslinier skal indpasses i kommunens planlaegning.
Til den sydlige del af lokalplanomradet forventes en biltrafik pa ca. 2.500 biler
pr. dagn, mens der til den nordlige del forventes ca. 1.500 biler pr. dagn, heraf
ca. 400-600 til dagligvarebutikken.

Togtrafik og trafikstej fra metroen

Omradet er beliggende op til @resund Station pa metroens 3. etape og dele af
lokalplanomradet ligger naermere ved metrostationen Amager Strand ved Itali-
ensvej. Det meste af metroarealet ud for lokalplanomradet er begraenset af en
bevokset 1,8 m hgj gabionsveeg med en 1,2 m hgj afskaermning oven pa.
Miljgstyrelsens krav om, at dagnbelastningen fra rullende materiel ikke ma over-
stige 60 dB(A) i en afstand af 15 m fra naermeste spormidte overholdes.
Metroen passerer de pataenkte byggerier i en afstand af 20-25 m, og malinger
0g beregninger viser, at stgjbelastningen ikke overstiger 60 dB(A) i en afstand
af ca. 10 m fra spormidten. Forvaltningen vurderer sdledes, at metroen ikke vil
vaere til gene for de kommende beboere.

Hajdegreenser for bygqgeri i forbindelse med flytrafik
Hajhusene i bebyggelsesplanen overholder hgjdebegransningerne fastsat af
Statens Luftsfartsvaesen af hensyn til indflyvningsruter til Kastrup Lufthavn.

Terreenhgjden
Der ventes en stigning i grundvandshgjden i omradet, hvorfor der foreslas en
mulighed for haevning af terreenhgjden med ca. 50 cm.

Forurenende virksomheder og jord

Forvaltningen har oplysninger om, at der pa @resundsvej 150 og 152 samt
Amager Strandvej 130 ligger 3 aktive maskinfabrikker. Vejledende afstandskrav
er 50-150 meter til forureningsfglsom anvendelse. Safremt virksomhederne ikke
flytter/lukker, vil de kunne give miljgmaessige gener ved indretning af boliger,
safremt der ikke udferes afvaergeforanstaltninger og/eller tages saerlige midlerti-
dige bestemmelser for byudviklingsomrader i anvendelse.
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Baggrund for lokalplanen

Vision fra én af de ost-vestgaende
veje som abner omradet op ud mod
strandparken. De ost-vestgaende
veje taenkes anlagt som “lege- op-
holdszone med bilkersel tilladt”,
idet vejene trafikbetiener omradet
internt.

Lokalplanomradet er placeret sa taet pa Amagerveerkets forbraendingsanlaeg, at
det ved opfarelse af hgje huse skal undersages, om der er miljgmaessige gener
fra vaerkets skorstensrag.

Da det tidligere industriomrade nu skifter anvendelse til boliger, skal eventuel
jordforurening ifelge § 8 i Jordforureningsloven oprenses til et forsvarligt niveau.
For flere matrikler er der konstateret forurening, og andre formodes at vaere
forurenede.

For alle matrikler gaelder, at de ubefaestede arealers gverste 50 cm skal besta af
dokumenteret rene materialer.

Planforhold Udvikling af det indre Nordastamager
Lokalplanomradet indgar i et stgrre tidligere industriomrade syd for Prags Boule-
vard, der i Tilleg nr. 11 til Kommuneplan 2005 om Raekkefalgen for Byudvikling
er udlagt til omdannelse inden 2018. Lokalplanomradet og arealerne taettest
ved Strandlodsvej er dog udpeget til omdannelse i farste del af planperioden og
kan sdledes udbygges inden 2011.
Ifalge de forelgbige overvejelser om retningslinier for byudviklingen skal industri-
omradet udvikles med en bymaessig differentieret taethed, bebyggelsesstruktur
og anvendelse, der modsvarer den sammensatte karakter, som kendetegner
omradet som helhed.
For omradet som helhed anbefales en bebyggelsesprocent pa 130 med starst
teethed i de stationsnaere omrader. Herved understattes brugen af metroen, og
der skabes grundlag for baeredygtig transport og for en differentieret bebyg-
gelsesstruktur og anvendelse. Forelgbige undersggelser viser, at rummeligheden
til kontorformal i kommunen er mindre end forventet. Indenfor en radius af 600
meter fra en station bar arealerne derfor prioriteres til kontor og serviceerhverv,
jf. i @vrigt bestemmelserne i landsdirektivet Fingerplan 2007.
Strandlodsvej og Amager Strandvej anbefales fastholdt som de overordnede
nord-syd gdende vejforbindelser, hvor trafikken til og fra omradet afvikles pa det
eksisterende vejnet. Bebyggelsens placering, udformning og anvendelse anbe-
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Baggrund for lokalplanen

fales at understatte disse hovedstrag bl.a. ved placering af caféer og andre kul-
turelle og udadrettede funktioner. Ved Amagerbanen opgraderes som en grgn
forbindelse for blgde trafikanter, der dels binder Klgvermarken og Kgbenhavns
bymidte sammen med Amager Strandpark, dels forbinder de gst-vestgaende
grgnne strag Lergravsparken, Italiensvej mv.

Udover de butikker, der i dag forsyner omradet langs Amagerbrogade, Holm-
bladsgade og @resundsvej, skal den lokale butiksforsyning udbygges i lokalcen-
tret @resund Station, hvor det maksimale bruttoareal til butikker ma veere 5.000
m2. Kommuneplanrammen for detailhandel for omradet er opretholdt i overens-
stemmelse med overgangsbestemmelserne i den seneste bestemmelse i plan-
loven om detailhandel. Farst med den kommende revision af kommuneplanen
tilrettes detailhandelsstrukturen for hele kommunen i henhold til planloven.

Miljerigtigt byggeri

Kabenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes miljgrigtigt i forbindelse
med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Borgerre-
praesentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne “Miljg i byg-
geri og anlaeg”. Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der laegges
vaegt pa miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der arbejdes
med baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

EE 1. de/ af planperioden (2006-11).

BEEE 2. del af planperioden (2012-17). ’ a
ergravsvej

© Perspektivomrader (2018-).
0 Storre rekreative omréder.

[ Det aktuelle lokalplanomrade og
omradet ved Strandlodsvej, hvor
et lokalplantilleeg er under forbe-
redelse.

Afstanden til neermeste station er

maksimalt 1000 m. Amager Strandvej

@resundsvej

Raekketalgen for udvikling af starre

omrader for byomdannelse.
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Baggrund for lokalplanen

"Miljg i byggeri og anlaeg” bergrer emnerne miljgrigtig projektering, energi-
forbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen. Hvert emne introduceres med det overordnede mal og problem-
stilling. Malet understattes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert
emne er der knyttet et idékatalog af relevante mulige Igsninger og virkemidler.
Minimumskravet skal faglges i forbindelse med nybyggeri, starre renoveringer og
anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stattet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinierne.

"Milja i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love og regulativer og publikatio-
ner om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.

"Milj@ i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www.tmf.kk.dk eller fas ved henven-
delse i Center for Miljg eller Center for Bydesign.

Debatopleeg om hgjhuse i Kebenhavn

Med udgangspunkt i Kommuneplan 2005 udsendte kommunen medio februar
2007 et debatoplaeg om hgjhuse i Kgbenhavn med henblik pa at udarbejde en
hagjhusstrategi for byen. Debatperioden sluttede den 20. april 2007, og opsam-
lingen af de modtagne forslag og synspunkter med en indstilling om det videre
forlgb, og hvad en strategi kunne indeholde er endnu ikke forelagt.

Visionen i debatoplaegget er, at hgjhuse, taethed og eksperimenterende miljz-
rigtig arkitektur i forening med god kollektiv trafikbetjening og et mangfoldigt
byliv kan ggre Kgbenhavn til en endnu mere attraktiv storby med en ny markant
byprofil. Forventningen er, at der er tale om unikke huse, der bygger videre pa
den eksisterende byprofil, forholder sig bevidst til stedets identitet og kvaliteter
og rummer udadrettede funktioner, der kan styrke bylivet. Herudover skal pla-
cering og udformning i forhold til byrum og anden bebyggelse redeggre for og
tage hgjde for de vind- og skyggegener, som hgjhuse ofte medfarer.

Visualisering af idéskitse til udsigts-
plads.
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Baggrund for lokalplanen

Kommuneplan 2005 fastlaegger omradet til blandet bolig- og serviceerhverv, et
C1*-omrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110, og at etageantallet
ekskl. tageetage ikke ma overstige 5. Boligandelen skal udgere 50 procent af
omradets etageareal, og boligerne skal anvendes som helarsboliger. Der dbnes
mulighed for lettere industri, lager og lignende, der hgijst er i forureningsklasse
2 (ubetydelig forurening), saledes at eksisterende erhverv kan forblive i omradet.
Desuden kan der tillades sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger og service-
erhverv.

Den nordlige del af lokalplanomradet indgar i det lokale center @resund Station,
hvor bruttoetagearealet til butikker maksimalt ma udgere 5000 m2.

Lokalplan nr. 346 "@stamager Il fastlaegger omradet til helarsboliger og ser-
viceerhverv. Der ma indrettes lettere industri, lager og kollektive anlaeg og insti-
tutioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.
Indretning af boliger og opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre skure,
forudsaetter ny lokalplan.

Omradet forventes udbygget og omdannet i 1. del af planperioden inden 2011.
Inklusive den udbygning, der allerede er i gang i kvarteret, forventes der opfart
ca. 1000 nye boliger langs Amager Strand i planperioden.

Metrostationen ved @resundsvej giver lokalplanomradet en god kollektiv trafik-
betjening med direkte forbindelse til centrum og Kastrup Lufthavn. @resundsvej
er den vigtigste trafikforbindelse mellem det taette Amager og strandparken.
Omradet er busbetjent af linierne 77 og 78."” Amagerruten”, den overordnede
nord-sydgaende cykelrute, der nord for @resundsvej laber i Amagerbanens
tracé, krydser banearealet lige syd for stationen.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger i den kystnaere del af byzonen. | henhold til planloven
skal der i forbindelse med lokalplanleegning redegares for bebyggelse og an-
laeg, der vil pavirke kysten visuelt. Da gnsker til bygningshgjder i helhedsplanen
afviger veesentligt fra den eksisterende bebyggelse i omradet, vil der som re-
deggrelse til lokalplanforslaget blive lagt vaegt pa at begrunde og redeggre for
bebyggelsens hgjder og visuelle pavirkning af kysten. Der er redegjort herfor i
miljgrapporten til plansagerne.

Grundejerforening

| folge planlovens § 15, stk. 2, nr. 13 gives der mulighed for, at der kan optages
bestemmelser i lokalplanen om oprettelse af grundejerforeninger, herunder om
medlemspligt, og om foreningens ret og pligt til at foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af faellesarealer og faellesanlaeg. Ejere, der benytter deres ejen-
dom som hidtil, er ikke forpligtet til medlemskab af grundejerforeningen.
Endvidere giver det mulighed for at benytte overgangsordninger i forbindelse
med visse miljgforhold, safremt det bliver ngdvendigt, afhaengig af hvilke virk-
somheder der vaelger at forblive i omradet.
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Kommuneplantillaeg nr. 31 aendrer rammerne, sa planomradet udpeges til
byomdannelsesomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 130. Der kan
bygges op til 7 etager, idet der i en lokalplan kan fastlaegges op til 9 punktvise
byggefelter med mulighed for at bygge slanke hgjhuse i op til 21 etager. Bolig-
andelen skal udggre mindst 50 procent og erhvervsandelen mindst 25 procent
af etagearealet. Faelles tilgeengelige fri- og opholdsarealer pa haevede arealer
kan medregnes i friarealet. Der dbnes mulighed for lettere industri, lager og lig-
nende, der hgjst er i forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening).

Desuden er rammeomradets graense tilrettet, sdledes at omradets astlige graen-
se folger Amager Strandvej helt op til resundsvej, idet et lokalt vejareal ind-
lemmes i omradet. Endelig er der sket en mindre aendring af graensen mellem
omradet og det tilgreensende T1-omrade for metroen, som falge af matrikulaere
andringer i forbindelse med etableringen af metroen.

Intentioner i lokalplanen

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv. Erhvervs - og boligan-
delen i omradet foreslas fordelt med mindst 25 pct. erhvery, overvejende i de
nederste etager, og mindst 50 pct. boliger.

Kun den nordlige del af omradet inden for lokalcentret “@resund Station” giver
mulighed for detailhandel med starre butikker. Nar betingelserne for en bu-
tiks- og boligbebyggelse i omradet nordvest for metrostationen evt. kommer pa
plads, vil et kommuneplantilleeg kunne udvide lokalcentret med dette omrade
saledes, at den fremtidige detailhandel koncentreres omkring metrostationen.
Bebyggelsesprocenten foreslas fastlagt til 130 beregnet for hver bebyggelse in-
den for omradet under ét, og der foreslas fastlagt en bebyggelsesplan med byg-
gefelter og maksimalt antal etager i princippet i overensstemmelse med helheds-
planen. Omradet opdeles i delomrader, hvor der for hvert delomrade fastlaegges
detaljerede bestemmelser, der sikrer, at intentionerne i helhedsplanen opfyldes,
0g at taetheden er sterst i det nordlige omrade ved stationen. Beregnet for om-
radet under ét skal friarealet, inklusive faelles tagterrasser/haevede arealer, veere i
starrelsesordenen 10 procent af erhvervsarealet og 50 procent af boligarealet.
Kontorer skal fortrinsvis placeres i det nordligste omrade taet pa metrostationen.
Bebyggelse og byrum mod @resundsvej og Amager Strandvej skal fortrinsvis ud-
nyttes og indrettes til publikumsorienterede funktioner.

e At bebyggelsen er varieret med en base pa mellem 1 og op til 6 etager og
hagjhuse fra 12 til 21 etager, som alle skal sikres en slank fremtraeden. Hgjhu-
senes stueetager skal anvendes til udadrettede funktioner og udformningen
af de nederste etager skal sikre en minimering af vindgener. De nederste bo-
ligetager skal indrettes til familieegnede boliger.

¢ At de ubebyggede arealer indrettes efter en samlet plan med oplevelsesrige
byrum af forskellig karakter og sterrelse, fra smalle smager/stier til starre
grgnne pladser uden hegning og uden vaesentlige niveauspring mellem ga-
ende og karende trafikanter.

e At parkeringen indrettes med mindst 1/3 i underjordiske anlaeg og hgjst 2/3
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pa terraen, hovedsageligt placeret langs Krimsvej og afskaermningen mod
metroen.

o At trafikbetjeningen sker via de @st-vestgaende veje til erstatning for Krims-
vej, der forudsaettes delvis nedlagt, nar forudsaetningerne herfor er til stede.

e At der udover den fastlagte byggeret kan opfares eller indrettes falles parke-
ringsanlaeg.

o At veerdifulde traeer bevares.

Kommentar Det er kommunens boligpolitiske strategi at skabe levende mangfoldige by-
kvarterer, hvor forskellige ejerformer og livsformer kan eksistere ved siden af
hinanden. Det er derfor et vaesentligt bidrag til denne strategi, at der indteenkes
billige boliger i forbindelse med opfarelse af boligbyggeri i omradet. Dels som
almene boliger, dels som billige udlejningsboliger i en begraenset periode (10
ar), hvorefter de ved fraflytning kan seelges til markedspriser.
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Skyggediagrammer fremtidige forhold
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Skyggediagrammer fremtidige forhold

21. martskl. 17

21. marts kl. 16

21. juni kl. 21

21. junikl. 19

21. december kl. 15

21. december kl. 14
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Lokalplan nr. 425 Krimsvej

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 1027 af 20. oktober
2008) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for omradet begraenset af Jre-
sundsvej, dele af Amager Strandvej, villabebyggelsen nord for Italiensvej (nord-
skellet af ejendommene matr.nr. 3550, 3953, 3963, 4135, 4136, 4317 og 4406
Sundbygster, Kgbenhavn) samt Metro-omradet ved @resund Station.

§ I. Formal

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for omdannelse af et delvist
nedslidt industriomrade til et attraktivt, moderne, taet og integreret byomdan-
nelsesomrade for boliger, serviceerhverv og offentlige formal, samt fastholdelse
af de eksisterende kreative erhverv i omradet. Omradet skal omdannes med hgj
arkitektonisk kvalitet i nybyggeri og ved optimal udnyttelse af beliggenheden
ved Amager Strandpark og stationsnaerheden i forhold til @resund Station. Som
led heri skal fglgende overordnede principper tilgodeses:

e For at tilvirke et alsidigt byomrade, skal omrddet anlaegges med en blanding
af boliger, erhvery, institutioner og publikumsorienterede serviceerhverv. Boli-
ger skal fortrinsvis vaere store familieegnede boliger.

¢ Med henblik pa at styrke @resundsvej som en levende og aktiv forbindelse
mellem Amager Strandvej og Amagerbrogade kraeves, at butikker og publi-
kumsorienterede serviceerhverv placeres langs @resundsvejs stueetager.

¢ Med henblik pa at styrke formidlingen mellem lokalplanomradet og strand-
omradet, muliggaeres etableringen af en promenade langs med bebyggelsen
mod Amager Strandvej. | stueetagerne langs med omradets straekning, der
vender ud mod Amager Strandvej, placeres mindre butikker, gallerier, caféer
og lignende funktioner, der relaterer sig til funktionen af en promenade.

¢ Med henblik pa at styrke bylivet inde i omradet muligggres, at caféer, restau-
ranter og kreative erhverv placeres omkring torve og pladser.

e For at opna diversitet i lokalplanomradet, opdeles omradet i mindre "kvar-
terer”, der afgraenses af gst-vest gdende tvaerveje. Tvaervejene skal fungere
som hovedfaerdselsarer inden for lokalplanomradet, og underopdeles saledes,
at biltrafik kun ma ske pa de i lokalplanen fastlagte forbindelser, og at de @v-
rige tvaerstier alene er til brug for blgde trafikanter. Desuden sgges biltrafik-
kens krydsning af vejsystemet begraenset.

¢ For at styrke diversiteten i lokalplanomradet, og bevare en starre del af den
eksisterende bebyggelse samt opna starre dbenhed i bebyggelsesstrukturen,
skal hvert kvarter have deres eget sarpraeg, som blandt andet giver sig ud-
tryk i at hvert kvarter har et til to hgjhuse, der relaterer sig til et torv eller en
plads, hvor hgjhuset i udseende og hgjde varierer fra de andre.

e Kvalitative krav til friarealerne indebaerer en begraensning af parkering pa ter-
reen ved etablering af parkering fortrinsvis i underjordiske anleeg.

¢ Formadlet med lokalplanen er ogsa at sikre et varieret by- og uderum i omra-
det, med gode opholdsarealer, tilgeengelighed og miljgrigtig baeredygtighed i
savel by- og opholdsrum som i byggeri.

¢ Krav til udformning af byrum og friarealer skal tilgodese @nsket om at skabe
bilfrie miljger.
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§ |. Formal

Kommentar

Krav til bebyggelsens ydre fremtraeden skal sikre, at nybyggeri udformes ud
fra overordnede arkitektoniske ideer og bliver af nutidig, hgj arkitektonisk
kvalitet.

Krav til byrum af forskellig starrelse, beliggenhed og udformning skal sikre, at
beboere og brugere tilbydes attraktive muligheder for mgdesteder, ophold og
aktiviteter.

Krav til beplantning, beleegninger, byinventar og belysning i byrummene og
pa friarealerne i gvrigt skal medvirke til at give omradet et helhedspraeg af
hgj kvalitet.

Hele lokalplanomradet skal anlaegges med hensyn til baeredygtighed og
miljg, og der fastlaegges bestemmelser om at integrere disse principper i ar-
kitekturen savel som i byrummene/udearealerne blandt andet ved krav om,
at nybyggeri skal vaere lavenergi. Ved udnyttelsen af omradets naerhed til
@resund Station, gennem bevaring af eksisterende bygninger, ved krav om
brug af naturlige og/eller genanvendelige materialer, ved traebeplantning og
bevaring af eksisterende bevaringsvaerdige traeer, ved hensyntagen til cyklister
og fodgaengere samt muligheden for etablering af miljgmaessige servicefunk-
tioner tilstraebes omradet opbygget efter miljgrigtige principper, hvor der
laegges vaegt pa baeredygtige Igsninger og et bygkologisk perspektiv, og hvor
okologiske lgsninger fremstar i en integreret arkitektonisk sammenhaeng,

som peger mod beeredygtig by. *)

*) Borgerrepraesentationen har pa mgdet den 26. februar 2006 tiltradt revideret
udgave af “"Milj@ i Byggeri og Anlaeg” med de heri indeholdte minimumskrav,
anbefalinger og visioner.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendom-
mene matr.nr. 1a, 61d, 61¢, 643, 3391, 3392, 3618, 3627, 3771, 3790, 3825,
4107, 4195, 4200, 4206, 4222, 4226, 4227, 4282,, 4333 og del af offentlig
vej Amager Strandvej, del af umatr. baneareal (Amagerbanen), del af ejendom-
mene matr.nr. 61a, 847, 1776, 3728, 3770, 4186, 4190, 4196, 4320, 4395
Sundbygster, Kgbenhavn, samt alle parceller der efter 1. april 2008 udstykkes i
omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1.

Kgbenhavns Kommune

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sdsom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet. Endvidere ma der indrettes lettere industri, lager og
lignende, og endelig ma der indrettes kollektive anleeg, institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der
er forenelige med omradets anvendelse til boliger og serviceerhvery, jf. dog
stk. 7.
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§ 3.Anvendelse

Kommentar Krav om helarsbeboelse betyder, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til feriebolig eller anden midlertidig anvendelse. Folkeregistertilmelding
vil normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Stk. 2. Fordelingen af boliger og erhverv fastlaegges séledes, at mindst 50 pct. af omra-
dets etageareal skal anvendes til boliger og mindst 25 pct. skal anvendes til er-
hverv. Erhverv som serviceerhverv og lignende skal placeres som vist pa tegning
nr. 3, herunder skal der indrettes publikumsorienteret serviceerhverv i stueeta-
gerne mod @resundsvej og Amager Strandvej. Omkring torve/pladser skal der
indrettes publikumsorienterede serviceerhverv, som cafeer, restauranter, mindre
butikker, kreative erhvery, gallerier, klubber, udstillings- og beboerlokaler. Bebyg-
gelse langs Amager Strandvej skal over stueetageplan anvendes til helarsboliger,
hotelvirksomhed eller lignende i princippet placeret som vist pa tegning nr. 3.

Stk. 3. Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhvery, institutioner og lig-
nende placeres over etager med boliger.

Stk. 4. Der ma kun indrettes boliger, safremt der ikke er miligmaessige gener fra ejen-
domme i og uden for omradet.

Kommentar De miljgmaessige forhold i forbindelse med eksisterende erhvervsvirksomhed i
lokalplanomradet skal undersgges, inden der indrettes boliger. Ved opfarelse af
haje huse skal det undersgges, om der er miljgmaessige gener for bebyggelsens
anvendelse fra udslippet via Amagervaerkets skorstene.

Stk. 5. a) Nye boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa mindst 95 m2, og
ingen boliger ma vaere mindre end 75 m2. Boliger indrettet i bebyggelse med en
husdybde pa over 12 m skal i normaletager have en stgrrelse pd mindst 100 m2.
Dybden regnes som et gennemsnit og eksklusive altaner. Boliger for unge, aeldre
og personer med handicap opfart efter gaeldende lovgivning er undtaget fra
disse bestemmelser.

b) Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med opholdsaltaner.

) | forbindelse med nyt boligbyggeri skal der efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens godkendelse opfares eller indrettes mindst 1 pct. af etagearealet til fael-
lesanlaeg for bebyggelsens beboere, herunder kollektive anlaeg og institutio-
ner samt anlaeg for affaldssortering (miljgstationer).

Kommentar Bestemmelsen skal bl.a. sikre, at der i forbindelse med boligbyggeri etableres
etagearealer af en passende stgrrelse, der bl.a. muligger beboernes aktiviteter
af kulturel, fritidspreeget og selskabelig art, faellesvaskeri m.v.. Feellesanlaeg for
bebyggelsens beboere kan vaere feellesvaskeri, beboerlokaler, vaerksteder bebo-
erhotel og lignende.

Stk. 6. Etablering af butikker skal ske med henblik pa betjening af lokalomradet, og
skal etableres i stueetagen af bebyggelsen placeret som vist pa tegning nr. 3.
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§ 3.Anvendelse

Der kan ikke etableres butikker over stueplan.

Ved @resundsvej og pa ejendommene Amager Strandvej 100-108 kan der etab-
leres 1.500 m?2 dagligvarebutik efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
godkendelse. For det gvrige omradde ma det samlede bruttoetageareal til butiks-
formal ikke overstige 1.000 m2, hvoraf hgjst halvdelen ma anvendes til daglig-
varehandel. Bruttoetagearealet ma ikke overstige 500 m2 for dagligvarebutikker
og ikke 200 m2 for udvalgsvarebutikker.

Kommentar Opmeaerksomheden henledes pa lov om planleegningsregler for beregning af
bruttoetagearealet for butiksformal.

Stk. 7. | lokalplanomradet ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad
kan medfare forurening (forureningsklasse 2) med vejledende afstandskrav pa
20 m til boliger og lignende.

§ 4.Vej- og stiforhold samt byggelinier

Stk. 1. For Amager Strandvej gaelder falgende:

a) De pa tegning nr. 4 med gult viste arealer af offentligt vejareal og arealerne
1a og 3391 Sundbygster, Kgbenhavn, kan nedlaegges som vej og vejudlaeg,
nar forudsaetningerne herfor er til stede.

b) P& den sydlige straekning opretholdes den eksisterende vejlinie og lokalgaden
i det omfang, det er ngdvendigt til trafikbetjening af de i stk. 4 fastlagte nye
veje og stier.

) Pa ejendommen matr. nr. 3391 Sundbygaster, Kgbenhavn,
opretholdes vejudlaegget foran forlengelsen af skellet for ejendommene syd
for ejendommen.

d) Fortovsarealer pa de private feellesvejareal af Amager Strandvej kan indga
som en del af et promenade- og pladsareal langs gstsiden af bebyggelsen
mod vejen, jfr. § 8.

e) Ved nedlaeggelse af vej/vejudlaeg opretholdes den eksisterende vejlinie som
bebyggelsesregulerende byggelinie.

Stk. 2. For @resundsvej geelder:
Det eksisterende 22,00 m vejudleeg opretholdes som vist pa tegningen.

Stk. 3. For Krimsvej gaelder:

a) Den eksisterende vestlige vejlinie pa den nordlige del opretholdes som vist
pa tegning nr. 4. Mod vest fastlaegges vejlinien i graensen mod metroarealet.
Den nordlige del af Krimsvej skal i videst muligt omfang anlaegges som stati-
onstorv for @resund Station med cykelparkering og passage af stiforbindelse/
cykelrute i princippet som vist pa tegningen.

b) Det pa tegningen med gult viste areal af Krimsvej kan nedlagges som vej/
vejudlaeg, nar forudsaetningerne herfor er til stede. Krimsvejarealet skal i
starst muligt omfang anlaegges som fzelles parkeringsanlaeg.
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§ 4.Vej- og stiforhold samt byggelinier

) Den eksisterende vejlinie/vejudlaegslinie for Krimsvej syd for stationsforpladsen
fastlaegges som bebyggelsesregulerende byggelinie som vist pa tegningen.

Stk. 4. Om interne vej- og stianlaeg med tilgang via Amager Strandvej gaelder:
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udlzeg og anlaeg af private
feellesveje og -stier i princippet placeret som vist pa tegning nr. 4. Disse vej- og
stianleeg skal i videst muligt omfang veere med karakter af alléer. Vej- og stian-
laeggene skal have en bredde pa 7-10 m. Alle blinde vejanlaeg skal udfgres med
vendeplads.

Stk. 5. For hjerneafskaeringer geelder:
Der fastlaegges 5 m hjgrneafskaeringer ved @resundsvej samt ved den offentlige
vej Amager Strandvej og 3 m hjgrneafskaeringer i omradet i gvrigt.

Stk. 6. Om placering af overkarsler gzelder:
Der ma ikke etableres overkgrsler mod Amager Strandvej, @resundsvej, og den
nordlige del af Krimsvej undtagen for ejendomme, hvor alternativ adgang efter
forvaltningens skan indebaerer vaesentlig omvejskarsel eller ikke er praktisk
mulig.

Stk. 7. For vejudstyr gaelder falgende:
Belaegninger, treebeplantninger, belysning og inventar i gvrigt pa vejarealer skal
udformes pa en made, der efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse skal
medvirke til at give omradet en kreativ, bymaessig og helhedspraeget fremtrae-
den til markering af opdelingen af omradet i kvarterer. For traeer i dbne, eventu-
elt graesbevoksede muldbede er minimumskravet til bedets starrelse 10 m2. For
traeer i lukkede befaestelser skal der minimum vaere 15 m3 rodvenlig befaestelse
pr. tree herunder 2,5 m? abent muldbed omkring stammen. Bestemmelserne om
traeers vaekstbetingelser gaelder generelt for traeer pa vejareal.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130.
Bebyggelsesprocenten kan overskrides med det etageantal, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, faelles parkeringsanlaeg og dbne
feelles tagterrasser/opholdsarealer, samt glasoverdaekninger og abne forbindel-
ser, safremt dette er begrundet i szerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekrea-
tive, energimaessige eller funktionsmaessige hensyn. Desuden kan et etageareal
opfart eller indrettet til kulturelle formal og af en starrelsesorden af 10 pct. af
erhvervsetagearealet pa ejendommen, etableres ud over de anfarte etagearealer.

Kommentar De maksimale etagearealer i byggefelterne er fastlagt pa baggrund af en mak-
simal bebyggelsesprocent pa 130 for omradet under ét, men de enkelte bebyg-
gelser skal opfylde lokalplanens bestemmelser evt. ved sikring af opfyldelsen pa
omradet under ét.
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 2. Ny bebyggelse skal opfares og placeres i princippet som vist inden for byggefel-
terne pa helhedsplanen og med den primaere facade placeret som angivet, jf.
tegning nr. 5. Bebyggelse skal i princippet opfares i overensstemmelse med de
pa tegningen angivne markeringer som hgjhuse, stokbebyggelse, raekkehusbe-
byggelse og karrébebyggelse efter nedenstaende bestemmelser. Eksisterende
bebyggelse skal i videst muligt omfang indga som dele af disse bebyggelser.

Stk. 3. Den bevaringsvaerdige bebyggelse, som er vist pa tegning nr. 1, ma ikke ned-
rives, ombygges eller eendres uden forudgaende godkendelse fra Teknik- og
Miljgudvalget, idet der henvises til § 6, stk. 13. Eksisterende bebyggelse fastlagt
som bebyggelsesplan ma kun nedrives efter Teknik- og Miljgudvalgets saerlige
tilladelse.

Stk. 4. For hgjhusbebyggelse i omradet gaelder saerligt:

a) Der kan opfares 9 hgjhuse inden for helhedsplanen i princippet placeret inden
for de pa tegning nr. 5 angivne byggefelter. Hgjhusene skal indbyrdes have
forskellig hgjde inden for en hgjdevariation pa mellem 12 og 21 etager som
angivet pa tegningen og skal opfares med de angivne etager eller hgjst i 6
etager. Placering og udformning af tagmglle skal ske under hensyntagen til
bygningens arkitektoniske udtryk.

b) Husdybden og -bredden for hvert hgjhus ma over den 6. etage ikke overstige
17,5 x 17,5 m eller anden etageudformning, for at opna et slankt udtryk og
mindske skyggevirkninger i omgivelserne. Der skal tages hensyn til vindfor-
hold, sdledes at vindturbulens omkring hgjhuset mindskes eller helt undgas.

Stk. 5. For raekkehusbebyggelse i omradet geelder szerligt:
Raekkehusbebyggelse ma hgjst vaere i 2 etager eksklusive tagetage, og ma mak-
simalt vaere 10 m i dybden og 8 m i bredden.

Stk. 6. For stokbebyggelse i omradet gaelder seerligt:
Stokbebyggelse ma hgjst vaere i 5 etager inklusive tagetage, og ma maksimalt
vaere 10 m i dybden og 40 m i leengden.

Stk. 7. For karrébebyggelse i omradet gaelder saerligt:

a) Karrébebyggelse skal udformes som lukkede eller dbne karreer som angivet
pa tegningen med forskelligt etageantal inden for den enkelte karrébebyg-
gelse, hvor tagetagen er udformet med et terrasseret eller et kamtakket
forlgb, herunder med penthouseetage og/eller taghave efter Teknik- og Milje-
forvaltningens naermere godkendelse.

b) Karrébyggelse ma hgjst vaere i 7 etager inklusive tagetage, hvor etageantallet
skal variere fra mellem 2 til 7 etager inden for den enkelte karré, eksempelvis
som et terrasseret forlgb.

Stk. 8. a) Teknik- og Miljgudvalget kan tillade mindre, arkitektonisk begrundede afvigel-

ser fra den fastlagte helhedsplan for bebyggelse, etageantal, bygningshgjder
og husdybder, nar den struktur og karakter af omradet, som lokalplanen sg-
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

ger at skabe, ikke derved tilsidesaettes.
b) Der kan opfagres mindre bygninger i én etage til faellesanlaeg, herunder byg-
kologiske anlaeg, udhuse, cykelskure og lignende.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Som overordnet retningslinie gaelder, at de enkelte bygningstyper skal afspejle
et varieret og nutidigt arkitektonisk udtryk i hej arkitektonisk kvalitet. Facader
orienteret mod syd og vest skal sa vidt muligt udformes med mulighed for ud-
nyttelse af solenergi.

Proportionering samt facade- og tagudformning skal tage udgangspunkt i et
faelles byarkitektonisk helhedspraeg, der afspejler den bebyggelsestaethed og
den skala, som praeger byrummene.

Der skal ske en variation i hgjden ved forskellige etageantal, etagehgjder og/el-
ler gesimsafslutninger.

Alle beboelsesbygninger skal have opholdsaltaner pa mindst én facade og/eller
tagterrasser, der er egnet til ophold samt terring af vasketg;.

Stk. 2. Bygningsoverflader skal udfgres i naturlige genanvendelige materialer, sdsom
metal, glas, trae, beton, tegl, herunder pudset murvaerk og natursten. Bestem-
melsen gaelder ogsa bygningsdetaljer, sasom vinduer, dgre, tagrender, nedlgbs-
rer og inddaekninger m.v. Metalflader skal fremsta ikke reflekterende.

Glas ma ikke veere spejlende udover den spejlvirkning, der kendes fra alminde-
ligt vinduesglas.

Eksperimenterende baeredygtige facader sasom facadebegrgnning, solcellepaneler,
isolerende natskodder for vinduer og dgre mv. skal vaere en integreret del af det ar-
kitektoniske udtryk efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse.

Stk. 3. Zndringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn til udformning, materia-
ler, og @vrige ydre fremtraeden efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan respek-
tere bebyggelsens oprindelige arkitektoniske udtryk.

Pabygninger skal udformes i hgj arkitektonisk kvalitet og i nutidigt udtryk, hvor
dette styrker den eksisterende bygnings arkitektoniske udtryk efter Teknik- og
Miljgforvaltningens naermere godkendelse. Eksisterende bebyggelse ma i naevn-
te henseender ikke andres uden Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse.

Stk. 4. Tage skal udformes flade eller med tagheelding, der er tilpasset eller begrundet
i et saerligt arkitektonisk udtryk og skal i @vrigt udformes under hensyn til sam-
spillet mellem de forskellige bygningsformer, herunder szerligt de hgje, fritlig-
gende bygninger. Tagudformningen skal godkendes af Teknik- og Miljgforvalt-
ningen.
Tage kan udformes med tagterrasser, begr@gnning eller solceller som en integre-
ret del af det arkitektoniske udtryk efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
godkendelse. Tagterrassers belaegning, beplantning og belysning sal udformes
saledes, at der opnas en arkitektonisk helhed, jf. § 10, stk. 2.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Kgbenhavns Kommune

Permanent fritstdende gavle skal fremtraede med overflader, der svarer til eller
harmonerer med facaderne pa den pagaeldende bygning, og skal forsynes med
vinduer og eventuelt franske altaner eller lignende.

Gavlene kan udformes med begranning, solceller eller andre baeredygtige eller
rekreative tiltag som integrerede dele af det arkitektoniske udtryk efter Teknik-
og Miljgforvaltningens neermere godkendelse.

I vinduer ma kun anvendes planglas. | boligbebyggelse ma vinduer kun frem-
traede med klart glas. | erhvervsbebyggelse kan der anvendes let tonet eller
svagt coated vinduesglas uden spejlvirkning efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkendelse.

Butiksfacader skal fremsta med udstillingsvinduer, som ikke ma blaendes ved
tilklaebning eller lignende, sa de far karakter af facadebekleedning. Der ma ikke
etableres sammenhangende butiksfacader, der raekker ud over den enkelte
bygningsenhed.

Bebyggelse ved veje og stier skal have hovedadgang i facaden mod disse. Op-
gange i bolighebyggelse opfert som randbebyggelse mod gader skal forsynes
med adgang til begge facader.

Skiltning, reklamering og facadebelysning, samt markiser, solafskaermninger
og udhaengsskabe, skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver og
lignende udfares saledes, at der efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan opnas
en god helhedsvirkning i forhold til den pagaeldende bygnings arkitektoniske
udtryk.

Facade- og reklamebelysning, lysskilte og lignende samt belysning af ubebyg-
gede arealer ma ikke ved bleending, reflekser, farver eller ved deres udseende i
ovrigt veere til ulempe for omgivelserne eller virke skaemmende i forhold til be-
byggelsens arkitektoniske udtryk.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, ma ikke
finde sted.

Tekniske anlaeg og installationer pa tag samt tagterrasser skal udformes saledes,
at de efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan fremtraeder tilpasset tagformen,
og som integrerede dele af bebyggelsens arkitektur.

For hgjhusbebyggelse i omradet gaelder saerligt:

Hajhusene skal vaere slanke med identitetsskabende og signalvirkende arkitektur
inden for hvert af omradets kvarterer, men samtidig har et overordnet arkitek-
tonisk familieskab - sasom materialevalg, farveholdning, terrasseret forlgb og
lignende efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse.

Hvert hgjhus skal have et varieret, individuelt og nutidigt formudtryk i hgj arki-
tektonisk kvalitet, og som i sit formudtryk tager hgjde for sol- og vindforhold

i omradet og dermed beviseligt mindsker skyggevirkninger og vindturbulens i
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

byrummene omkring hajhusene alt efter Teknik- og Miljgudvalgets naermere
godkendelse.

Hgjhusene kan udformes med en base, jf. § 5, stk. 4b, eller opfares i forbindelse
med eksisterende eller nyt byggeri som et tarn, nar dette er begrundet med
saerlige arkitektoniske eller miljgmaessige forhold efter Teknik- og Miljgforvalt-
ningens naermere godkendelse.

Stk. 12. For raekkehusbebyggelse i omradet gaelder szerligt:
Raekkehusene skal have karakter af raeekkehusbebyggelse med et sammenhaen-
gende arkitektonisk udtryk som har sin egen identitet kvartererne imellem, men
samtidig spiller op til de omkringliggende bebyggelsestyper. Raekkehusene kan
udformes med skra tagflader eller tagterrasser/- haver som en integreret del af
arkitekturen efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse. Jf. i gv-
rigt stk. 1-10.

Stk. 13. For stokbebyggelse i omradet gaelder saerligt:
Stokhusbebyggelse skal have karakter af stokbebyggelse, vaere slanke i deres
udtryk og udformes med abne facader, dvs. med altaner og karnapmotiver og
lignende efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse. Jf. i gvrigt
stk. 1-10.
Stokbebyggelse kan udfagres med en penthouseetage som tagetage efter Teknik-
og Miljgforvaltningens naermere godkendelse, jf. i gvrigt stk. 1-10.

Stk. 14. For karrébebyggelse i omradet gaelder saerligt:
Hver karrébebyggelse skal have et individuelt praeg kvartererne imellem, og kan
udformes med et terrasseret eller kamtakket tagforlgb der giver et spaendende
varieret arkitektonisk udtryk efter Teknik- og Miljgforvaltningens neermere god-
kendelse. jf. i gvrigt stk. 1-10.
Facaderne kan forsynes med opholdsaltaner, karnapper eller franske altaner eller
integrerede haver som en del af det arkitektoniske facadeudtryk efter Teknik- og
Miljgforvaltningens naermere godkendelse. jf. i gvrigt stk. 1-10.

Stk. 15. For de pa tegning nr. 1 viste bevaringsvaerdige bygninger gaelder, at ombygnin-
ger og andringer skal ske efter fglgende retningslinier:

a) Zndringer skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens

skan tage udgangspunkt i den pagaeldende bygnings stilart, saledes at der op-

nas en god helhedsvirkning.

b) Facader i blank mur ma ikke overfladebehandles.

) Vindues- og dgrhuller skal etableres inden for murvaerkets blaendingsfelter.
Vinduer skal udfares i materialer, dimensioner, inddeling, sprosser, oplukke-
made og farver som oprindeligt, alternativt udskiftes til anden lignende type,
som efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan er tilpasset den eksisterende
arkitektur.

d) Farver skal afstemmes med omradets karakter, og der skal tages udgangs-
punkt i traditionen for den pagaeldende bygnings stilart.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 16.

e) Udsmykning i form af gesimser, indfatninger og forsaetninger, band og anden
facadeudsmykning skal bevares.

f) Tagbelaegninger skal udfares i materialer som oprindeligt.

g) Tagrender, nedlgbsrgr, inddaekninger m.v. skal udfares i zink.

Ibrugtagning af bebyggelsen kan efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
bestemmelse betinges af etablering af faellesantenneanlag eller tilslutning til et
godkendt fallesantenne-anlaeg. Antenner, herunder paraboler, ma alene pla-
ceres pa tag eller gardfacader. Placering og udformning skal ske sa diskret som
muligt og i gvrigt under hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.

§ 7. Miljgmaessige foranstaltninger

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Kgbenhavns Kommune

Ny bebyggelse i omradet skal minimum udfgres som lavenergiklasse 2, jf. BR 08
0g SBi-anvisning 213.

Vedrgrende forureningsforhold i omradet gaelder seerligt:

a) bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes
krav, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod for-
urening fra virksomheder i og uden for omradet.*)

b) Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes
krav placeres, jf. dog § 5, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere
i fornedent omfang skaermes mod stgj og anden forurening fra vej og Metro.
Det indendars stgjniveau i lokaler til administration, liberale erhverv, undervis-
ning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A) **)

*) Opmaerksomheden henledes pa, at lokalplanomradet delvis bestar af er-
hvervsgrunde, hvor man har erfaring for, at forurening af undergrunden kan
have fundet sted. Adskillige matrikler er kortlagt i forhold til “Lov om forurenet
jord” (lov nr. 370 af 2. juni 1999), der tradte i kraft 1. januar 2000. Derudover
er det sandsynligt, at der kan forekomme forurening i opfyld, ligesom overfla-
dejorden kan vaere forurenet fra de industrielle aktiviteter i omradet. | henhold
til “Lov om forurenet jord” skal arbejdet standses, hvis der under et bygge- eller
jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal ske indberetning til
miljgmyndigheden (Center for Miljg) i henhold til § 21 i “Lov om miljgbeskyttel-
se” (lov nr. 698 af 22. september 1998). Forpligtigelsen hertil pahviler ejendom-
mens ejer og den, der udferer eller lader udfere det padgeaeldende arbejde. | § 50
i “Lov om forurenet jord” bestemmes det, at opgravning og flytning af forure-
net jord og jord fra en kortlagt ejendom, en kortlagt del af en ejendom eller et
areal, som anvendes til offentlig vej skal anmeldes til miljgmyndigheden (Center
for Miljg). Pligten til at anmelde pahviler den, der flytter jorden, dvs. ejer, bruger,
bygherre, entreprengr eller transportgr. Anmeldelse skal ske inden jorden kan
flyttes.
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§ 7. Miljgmzessige foranstaltninger

**) Ligeledes henledes opmeaerksomheden pa Miljgstyrelsens vejledning nr.
3/1984 "Trafikstej i boligomrader”, samt Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997
“Stgj og vibrationer fra jernbaner”.

Stk. 3. For miljestationer geelder falgende:
Miljgstationer skal indrettes som fzelles for hele omradet.

Stk. 4. For ledningsforhold mv. i omradet gaelder fglgende:
a) Der forudsaettes tinglyst fornadne deklarationer vedrgrende sikring m.v. af
ledninger.
§ 8. Ubebyggede arealer
Stk. 1. Hele omradets terraen skal haeves i stgrrelsesordenen 0,5 m. De ubebyggede

arealer skal anlaegges i princippet som én stor flade uden synlige skel eller
privat skiltning efter en samlet plan. Fladen kan underopdeles med forskellige
belzegninger og beplantninger efter baeredygtige principper efter naermere
godkendelse fra Teknik- og Miljgforvaltningen i forhold til deres anvendelse. Pa-
rallelt med Amager Strandvej og pa hele staekningen skal der anleegges et sam-
menhangende promenadeomrade bestaende af de ubebyggede arealer mellem
bebyggelsen og fortovs forkant der muligger passage, ophold, udeservering,
torvedage m.v.

Kommentar Baeredygtige principper for belaegninger kan f.eks. veere varmeabsorberende
materialer pa syd/vestvendte overflader der afgiver komfortvarme samt @ger
udetemperatueren i en periode efter at arealet kommer i skygge eller marke.
Overflader skal kunne optage en vis mangde regnvand, saledes at kloaksyste-
met ikke overbelastes ungdigt. Brug af permeable belaegninger og ubefaestede
arealer giver mulighed for stor frodighed og naturlig nedsivning af regnvand.
Ligeledes kan bassiner til regnvandsopsamling have stor rekreativ vaerdi.

Stk. 2. Friarealer skal udformes med henblik pa at skabe et mangfoldigt rekreativt
udendgrs opholdsareal, bade for omradet som helhed som for de enkelte boli-
ger og erhvervsbygninger. Boliger i stueetager skal i videst muligt omfang forsy-
nes med forhaver. Raekkehuse skal forsynes med haver.

Omkring hgjhuse skal friarealer og torve udformes saledes at der tages hajde for
sol- og vindforhold. Friarealer skal vaere offentligt tilgaengelige.

Stk. 3. Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal) skal vaere af stgrrelsesorde-
nen 50 pct. af boligetagearealet, 10 pct. af erhvervsetagearealet, 100 pct. af
etagearealet til barneinstitutioner og 50 pct. af arealet til skoler og skal anlaeg-
ges med opholdsarealer for beboere og brugere efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens naermere godkendelse.

Stk. 4. Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m2 etageareal. Pla-
cering, omfang og udformning skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.
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§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 5. Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen én parkeringsplads pr. 100
m?2 etageareal. Hgjst 2/3 af parkerings-daekningen i omradet ma indrettes pa
terraen. Den gvrige parkering skal indrettes i underjordiske anlaeg, som angivet
pa tegning nr. 6, der i videst muligt omfang er med ind- og udkersel sa teet pa
Amager Strandvej som muligt.

Parkering pa private feellesveje inden for omradet medregnes ved beregning

af parkeringsdaekningen. Parkeringsarealer pa terraen skal primaert placeres pa
arealer op til metroomradet og de skal i gvrigt indpasses i omgivelserne efter
Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse og forsynes med traebeplantning.
Undtagelsesvis kan 15 pct. af parkeringen til den enkelte bebyggelse placeres pa
nordsiden af bygningerne.

Stk. 6. Eksisterende traeer skal bevares i videst muligt omfang. Bevaringsvaerdige traeer,
som anfgrt pa tegning nr. 7, ma kun fzeldes eller beskaeres efter naermere god-
kendelse fra Teknik- og Miljgforvaltningen. For treebeplantninger i befaestede
arealer gaelder samme bestemmelser som for traeer i vejarealer, jf. § 4, stk. 8.

Kommentar | henhold til Kgbenhavns Kommunes pjece “Miljg i Byggeri og Anlaeeg” om By-
rum og Natur, skal grgnne anlaeg planlaegges med gje for biologisk mangfoldig-
hed i en bymaessig sammenhaeng. De skal kunne passes uden der sker udvask-
ning af naeringsstoffer og uden brug af pesticider. Mindre ledige eller disponible
arealer og byggegrunde udnyttes og anlaeegges som grgnne frimaerker.

Stk. 7. Beplantningstyper skal vaelges, sa de trives under de givne forudsaetninger i
omradet, og indgar harmonisk i bebyggelsen savel som naeromradet som hel-
hed. En vaesentlig del af beplantningen skal vaelges blandt traeer og planter der
er naturligt hjemmehgrende i Danmark, og som indgar naturligt i neeromradet
teet ved Amager Strand. Beplantningen skal sikre naturoplevelser hele aret, ved
blomstring, frugtsaetning og lgvfald, sa den udger et attraktivt levested for in-
sekter, fugle og andre dyr.

Stk. 8. Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted uden Teknik- og Miljgudval-
gets tilladelse.

Stk. 9. Belaegning, beplantning, belysning og inventar i gvrigt pa de ubebyggede area-
ler skal udformes pa en made, der efter Teknik- og Miljgforvaltningens sken kan
medvirke til at give omradet en kvalitativ og helhedspraeget fremtraeden baseret
pa et baeredygtigt og miljgvenligt grundlag. Herunder skal i videst muligt om-
fang anvendes permeable overflader.

Stk. 10. Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at de tilgodeser bevaegelses-
haemmedes faerdsel pa arealerne.

Stk. 11. Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens narmere bestemmelser indga i faellesanlaeg. Ved virksomheder og institu-
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§ 8. Ubebyggede arealer

tioner kan dele af de ubebyggede arealer hegnes pa baggrund af miljg-, sikker-
heds- eller industrispionagemaessige arsager.

Stk. 12. Omkring hgjhuse skal friarealer og torve udformes séledes, at der tages hgjde
for sol- og vindforhold.

Stk. 13. Tvaervejene, parkerings- og legearealer skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
godkendelse forsynes med traebeplantning med fortrinsvis hjemmehgrende trae-
er af typer, som allerede findes som beplantning i omradet ved Amager Strand-
park, placeret som vist pa tegning 6. Solitaertraeer skal som minimum have en
stammeomkreds pa 18-20 cm, malt en meter over jorden, ved plantning. For
traeer i dbne, eventuelt graesbevoksede muldbede, er minimumskravet til bedets
starrelse 10 m2. For traeer i lukkede befaestelser skal der minimum vaere 15 m?2
rodvenlig befaestelse pr. trae, herunder minimum 2,5 m2 dbent muldbed om-
kring stammen. Traeer pa daek skal have minimum 1,2 m jorddybde.

Stk. 14. De pa tegning nr. 6 fastlagte anlaeg samt anlaeg til friarealer skal udformes med
hej landskabsarkitektonisk kvalitet og skal godkendes af Teknik- og Miljafor-
valtningen. Herunder skal arealerne indrettes saledes, at der skabes visuelle og
fysiske sammenhange og overgange mellem de interne byrum. Belaegninger,
traebeplantning, belysning og inventar i gvrigt pa vejarealer skal udformes pa en
made, der efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan medvirker til at give omra-
det en kvalitativ, bymaessig og helhedspraeget fremtraeden. Anlaeggene skal ud-
formes sdledes, at de tilgodeser bevaegelseshaemmedes faerdsel, og saledes, at
de efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan kan rumme varierende funktioner,
der kan tilfredsstille beboernes og brugernes forskelligartede behov.

Kommentar Der lzegges seerlig vaegt pa i opholds- og legeomraderne at skabe muligheder
for selvorganiserede idraetslige aktiviteter, f.eks. streetbasket og skating. Herud-
over laegges vaegt pa udfordrende og utraditionelle legemuligheder for barn,
som integreres i den landskabelige eller bymaessige udformning af arealerne.
Parkeringsarealer ved butikker og erhverv som ikke anvendes til parkering efter
lukketid, skal eks. vis kunne anvendes til boldspil eller anden form for leg eller
rekreativitet og animere til det ved markering i belaegningerne.

§ 9. Saerlige fellesanleg

Stk. 1. For hele omradet gaelder, at bebyggelsen ikke ma tages i brug, far der efter Tek-
nik- og Miljaforvaltningens naermere anvisning er:
a) etableret den i § 8, stk. 1 fastlagte promenade.
b) etableret de i § 8, stk. 14 fastlagte pladser og torve.
) etableret de i § 4, stk. 4 fastlagte ast-vest gaende tvaerstier og -veje
d) etableret de i § 8, stk. 5 fastlagte parkeringskaeldre.
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§ 9. Szrlige fellesanleg

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle faellesanlaeggene bliver etableret straks og i deres
helhed ved det farste byggeri, og det vil derfor vaere en forudsaetning, at der
dispenseres for bestemmelserne. Som betingelse herfor vil der blive stillet krav
om gkonomisk sikkerhed for det pagaeldende byggeris forholdsmaessige andel
af de forventede udgifter ved anlaeggenes senere etablering. Anlaeggene er fael-
les for hele omradet, og skal derfor veere offentligt tilgeengelige. De ma ikke af-
spaerres ved hegning, jf. ogsa § 8, stk. 1 eller ved skiltning forbeholdes bestemte
beboere eller brugere.

§ 10. Grundejerforening

Stk. 1.

Kommentar

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Stk. 4.

Stk. 5.

Kommentar

Stk. 6.

Kgbenhavns Kommune

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden
for omradet.

Medlemspligten indtraeder, nar en ejendom udnyttes i henhold til lokalplanens
bestemmelser.

Grundejerforening skal senest vaere oprettet, nar den farste ibrugtagningstilla-
delse gives.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af de i §
4 fastlagte veje, stier og de i § 9 fastlagte faellesanlaeg i hele lokalplanomradet.
Teknik- og Miljgudvalget kan godkende supplerende grundejerforeninger som
underafdeling af grundejerforeningen.

Safremt veje m.v. overtages som offentlige udgar de af grundejerforeningens
ressort. Supplerende grundejerafdelinger til grundejerforeningen kan varetage
feelles anlaeg/opgaver, der kun omfatter interesser for/i et delomrade eller de
saerlige feellesanlaeg, se § 9.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfer af lovgivnin-
gen kan henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes interesser af enhver art i for-
bindelse med de ejendomme, der henhgrer under foreningens omrade.

Opgaver af fzlles interesse kan f.eks. vaere drift af parkeringsanlaeg under ter-
raen, anlaeg for affaldssortering eller feelles etablering og drift af de forudsatte
faellesanlaeg for kommende bebyggelsers beboere.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/el-
ler ved optagelse af lan at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige
for udfgrelsen og administrationen af foreningens opgaver, samt til at kraeve
fornaden sikkerhed herfor.
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§ 10. Grundejerforening

Stk. 7. Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske interesser.

Stk. 8. Grundejerforeningens vedtaegt og andringer heri skal godkendes af Teknik- og
Miljgforvaltningen.

§ I 1. Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Uanset foranstdaende ma der ikke:

a) igangsaettes arbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse, pa bygnin-
ger og andre anlaeg, der er fredede i henhold til lov om bygningsfredning, far
der er opnaet tilladelse hertil fra Kulturarvsstyrelsen. Bygningen, der er fredet
i henhold til lov om bygningsfredning, er angivet med sort rand pa tegning
nr. 1.

b) opfares bebyggelse eller foretages andringer i anvendelsen af matr.nr. 4222
og del af matr.nr. 4333 Sundbygster, Kgbenhavn, alle tidligere registreret
ifalge lov om affaldsdepoter, medmindre der er givet tilladelse til &ndring af
arealerne til mere fglsom anvendelse, jf. lov om forurenet jord, § 8, stk. 1.

¢) foretages grundvandssaenkninger uden miljgmyndighedernes (Center for Mil-
j@s) tilladelse, jf. Vandforsyningslovens § 26.

d) udpumpes forurenet grundvand/draenvand uden tilladelse fra miljgmyndighe-
derne (Center for Miljg) i henhold til Miljgbeskyttelseslovens § 28, jf. § 27.

e) tillades alternativ varmeforsyning uden dispensation fra varmeforsyningslov-
givningen.

§ 12. Retsvirkninger

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold

i strid med lokalplanens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 15. Lokalplanen
hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse kan opret-
holdes, hvis sdvel bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod de givne byg-
getilladelser forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Oph=velse af lokalplanbestemmelser

Bestemmelse i lokalplanerne nr. 346-@stamager Ill og nr. 360-Metrobanen op-
haeves for sa vidt angar arealer omfattet af naervaerende lokalplan.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som lovbekendtgarelse nr. 1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kabenhavns Kommune har pataleret for over-
traedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelserne
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Kommentarer af generel karakter

i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kabenhavn.

d) Arbejder, der forudseetter udgravning i undergrunden, kan medfare pabud
om midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmaerk-
somheden skal henledes p4, at Kgbenhavns Bymuseum som repraesentant
for Kulturarvsstyrelsen bgr kontaktes i god tid, forinden et jordarbejde pa-
begyndes, sdledes at en forundersggelse kan ivaerksaettes med henblik pa at
imgdega pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

e) Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Center For Miljg og
bortskaffes i henhold til “Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kgben-
havns Kommune”.

f) Center for Miljg kan efter forudgaende undersggelser og vurdering af et
konkret projekt for nedsivning af regnvand til uforurenet undergrund give
tilladelse til nedsivning af regnvand.

g) Naboejendommene til metroen er ved ekspropriation palagt servitutter til sik-
ring af metroen.

Lokalplan nr. 425 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 27. august 2009 og bekendtgjort den 15. september 2009

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 15. september 2009

Kim Spiegelberg Stelzer
omradechef

/Morten Wigh Felsen
specialkonsulent
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Tegning nr. 2

Anvendelse - boliger
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Tegning nr. 3
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Tegning nr. 4
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Tegning nr. 5
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Principiel bebyggelsesplan
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Nye bygninger med maksimale etageantal
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Tegning nr. 6

Treeer

Principiel placering af vej/sti med traebeplantning
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Krimsvej, udpegning af veerdifulde treeer og karaktergivende beplantning Symbolforklaring

Veerdifuldt_tree

Karaktergivende_beplantning

Nabobeplantning_Veerdifuldt_trae
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Redeggrelse for tilleg nr. 1til lokalplanen nr. 425
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Luftfot af lokalplantill

Lokalplantillaggets baggrund og formal
Formalet med tilleegget er at skabe mulighed for fleksibel
placering af anvendelsen i byggefelterne indenfor tillaeg-
gets omrade.

Det overordnede fordelingsprincip i lokalplan nr. 425
"Krimsvej’ skal overholdes, saledes at boligandelen mindst
skal udgere 50 procent og erhvervsandelen mindst 25 pro-
cent af etagearealet. Tilleegget er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2015.

Ilokalplan nr.425 'Krimsvej’ er det preecist fastlagt, hvilke
bygninger og byggefelter, der skal indrettes til henholdsvis
boliger og erhverv eller en blanding heraf. Den praecise
fastleeggelse, vurderer forvaltningen, er et af lokalplanens
principper, og det kan derfor kun sendres med et tillaeg til
lokalplanen, som muligger en starre grad af fleksibilitet til
placering af anvendelserne.

Kgbenhavns Kommune
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egsomrddet, som er indtegnet med gul streg. Luftfoto taget mod st af Jesper Sorensen 2013.

Udviklingsselskabet ELF Development vil gerne zendre
placering af bolig og erhverv pa deres ejendomme, som
ligger overst i tilleggets omrade. De gnsker at indrette
raekkehuse i det vestlige byggefelt, og erhverv og boliger i
det ostlige byggefelt mod Amager Strandvej.

Forvaltningen vurderer, at attraktive raekkehuse er en
efterspurgt boligtype, som er velplaceret mod Krimsvej,
hvor der i forvejen bliver opfert boligbyggeri bl.a. i reek-
kehuse, karréer og hegjhuse. Erhverv, herunder publikums-
orienterede erhverv mod Amager Strandvej, er med til at
give byliv til den nye promenade, hvorfor den foresldede
placering af erhverv her vil vaere mere hensigtsmaessig.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 1 0g 2
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Illustration nr, 1 visende lokalplantilleggets bebyggelsesplan. Illustration af Gréning Arkitekter.

Lokalplanomradet og kvarteret

Det gstlige Amager undergar i disse ar en markant for-
vandling fra industrikvarter til et attraktivt kystneert
blandet byomrade.

Krimsvejomradet er en del af denne udvikling, som gar fra
at veere et broget erhvervsomrade til et moderne byom-
rdde med mere end 1000 nye indbyggere. Bygningstyper
og etageantal er varierende, herunder 1-2 etages raekke-
huse, karré- og stokbebyggelser i 3-7 etager, bevaring og
ombygning af eksisterende bebyggelse med tilbygninger
i1-2 etager og hgje soliteere bygninger i 12-21 etager. Stort
set alle byggefelter er i gang med at blive bebygget og/eller
ombygget.

Med de mange boliger som opferes, bliver Krimsvej-
omradet en blandet bydel med bade butikker, caféer,
erhverv og institutioner. Der bliver anlagt nye pladser
ombkring hgjhusene, et diagonalt stiforleb gennem om-
radet samt en promenade langs Amager Strandvej med
forskellige opholdsmuligheder. Selve Krimsvej forudseettes
nedlagt som vej i takt med at de planlagte tvaerveje, med
indkersel fra Amager Strandvej, etableres og kan betjene
omradet. Herudover ligger omradet stationsneert i forhold
til metrostationerne @resund og Amager Strandpark.

Tilleegsomradet er beliggende i den midterste del af
Krimsvejomradet, som er omfattet af lokalplan nr. 425
’Krimsvej’. Tillegsomradet er ca.16.000 m? stort og bestar
af en tidligere voksfabrik, industri-, produktions- og la-
gerbygninger. Flere af de bygninger, som har udtjent deres
funktion, bliver i dag brugt af kunstnere og til udlejning af
selskabslokaler og catering.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2

Syd for det oprindelige lokalplanomrade ligger et parcel-
husomrade, nord for ligger stokbebyggelser i 5-6 etager,
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Illustration nr. 2 viser den overordnede bebyggelsesplan for Krims-
vejomrddet. Den grd linje viser en principiel hovedsti gennem om-
rddet og den rode linje viser lokalplantilleggets omrdde. Illustra-
tion af Opland Arkitekter.
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vest for og pa den anden side af metrostraekningen ligger
boligsteenger i 4 etager og mod gst Amager Strandpark.

Rakkehusene

I det vestlige omrade som hovedsageligt praeges af boliger,
onskes opfert 16 raeekkehuse i en maks. hgjde pa 10 meter
pa matr. nr.1776 Sundbygster. Byggefeltet er i dag udlagt
til erhverv, jf.lokalplan 425 'Krimsvej’. Bygningsdybden
reduceres fra de eksisterende ca. 16 meter til ca.10 meter
og vil dermed give mere luft mod bade nordlige og sydlige
naboer. Parkering til raeekkehusene vil forega pa den vest-
liggende Krimsvej, hvorfra adgang til husene foregar langs
en sti som etableres nord for reekkehusene som vist pa il-
lustration nr.1. Der er tidligere meddelt dispensation til at
flytte hgjhuset ud pa den sydvestlige del af pladsen.

Karréen

I det gstlige omrade er gnsket at flytte erhvervsdelen fra
reekkehusene over til karréen, matr. 4195 Sundbygster. Er-
hvervet placeres i stueetagen for at opna en centrering af
butik og erhverv neer den nord- og sydgdende promenade.
Der etableres opholdsareal ovenpa stueetagen, en parke-
ringskaelder under karréen samt parkering langs tveerve-
jen nord for karréen, som vist pa illustrationen.

Voksfabrikken

Udviklingsselskabet ELF ejer endvidere Krimsvej 15 "Voks-
fabrikken’,der indgar i selskabets udviklingsplaner, hvor
der tidligere er givet dispensation til renovering, nedriv-
ning og pabygning af eksisterende bebyggelse. Selskabet
gnsker ogsa denne ejendom medtaget i lokalplantilleegget.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplantilleegget bestar af bestemmelser, der muligger
fleksibel anvendelse indenfor lokalplantilleeggets omrade.
Herudover er lokalplanens bebyggelsesplan justeret bl.a.
siledes, at den muligger 2 etager i reekkehusbebyggelsen
mod Krimsvej. Med fastleeggelse af byggefelter og etage-
antal vist pa lokalplantilleeggets tegning nr. 4, er der endvi-
dere taget hgjde for tidligere meddelte dispensationer.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det,der vurderes at veere til skade for miljeet, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(lovbekendtggarelse nr.1832 af 16. december 2015).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljovurdering i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr.1533 af 10.
december 2015).

Omradet ligger i en afstand af ca.200 m. fra kysten ved
Amager Strandpark og dermed inden for de kystnaere dele
af byzonen.

Andring af 1 til 2 etager for en del af byggefeltet til raekke-
husene vurderes ikke at have en visuel pavirkning pa kyst-
landskab, idet reekkehusene ligger ud mod Krimsvej bag
hgjere bebyggelser som ligger ud mod Amager Strandve;j.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 1 0g 2



21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Diagrammerne viser den fremtidige bebyggelses skyg-
gevirkninger for tre tidspunkter ved jeevndegn i marts
maned og fire tidspunkter ved solhverv i juni.

Skyggediagrammer er udarbejdet af Groning Arkitekter.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2

21.juni kl. 18.00
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Lokalplantillzeggets ssmmenhang med anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2015

I rammerne for lokalplanleegning er planomradet fastlagt
som et C1*-omrade til boliger og serviceerhverv. Omradet
kan anvendes til boliger og serviceerhverv, sisom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses
i omradet. Butikker tillades i overensstemmelse med be-
stemmelserne for detailhandel. Endvidere kan der indret-
tes kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og miljomaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen
til boliger og serviceerhverv.

Der er i kommuneplanen fastsat seerlige bestemmelser for
omradet, hvoraf det fremgar af omradet indgar i byomdan-

B,B1  Omrader til boliger (1-2 etager) - Omrader til boliger og serviceerhverv

B,B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 01 Omrader til fritidsomrader m.v.

Kommuneplanrammer 2015

Kgbenhavns Kommune

nelsesomradet Amager Strandvej/Krimsvej. I lokalplan
kan den maksimale bygningshgjde fastseettes til 27 m,
idet der endvidere kan fastleegges 9 punktvise byggefelter
med mulighed for bebyggelse med en bygningshejde pa
hojst 64 m.Boligandelen skal udgere mindst 50 % og er-
hvervsandelen mindst 25 % af etagearealet. Der &bnes mu-
lighed for lettere industri, lager og lignende, der hgjst er i
forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening). Parkerings-
normen er en parkeringsplads pr.200 m? etageareal og
mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr.100 m? etageareal.

Byomdannelsesomrade

Omréadet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Omradet
kan udvikles i 1. del af planperioden (2015-20).

Seerligt for byomdannelsesomrader gaelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlaegges til stgjfolsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
der ikke veesentligt overstiger 8 ar efter,at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en
gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,
der i en tidsbegraenset periode udseettes for en hgjere
stojbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende
stojgrenser.

Bydelsplan

Amager st Lokaludvalg har i 2013 i samarbejde med
borgerne og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der
ogsa omfatter lokalplanomradet. Bydelsplanen omfatter
15 konkret projekter, der er affedt af lokale gnsker og idéer.
Projekterne handler om alt fra Amagerbrogade som en
levende butiksgade, et godt zldreliv pa Amager, til anven-
delse af industriomrader, tveergdende stiforlab og grenne
forbindelser. Man kan laese om alle projekterne pa Amager
Ost Lokaludvalgs hjemmeside http://www.aglu.dk/assets/
Amager @st_Bydelsplan_2013.pdf.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 1 0g 2



Lokalplan nr. 287 ’Engvej’
Lokalplanen fastleegger omradet til boligformal.

Lokalplan nr. 326 'Prgvestenen og Ny Amager Strandpark’
med tilleg 1 0g 2

Lokalplanen fastholder Prgvestenen til havnerelaterede
erhverv og muligger opfyldninger til etablering af Ny
Amager Strandpark.

Lokalplan nr. 346 '@stamager I’

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for omdan-
nelse af et delvist nedslidt industriomrade til attraktivt
omrade for helarsboliger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 360 '@stamagerbanen’

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for
etablering af Metro etape 3 samt en streekning af cykelru-
ten Amagerruten.

Lokalplanerne kan ses pa:

http://www.kk.dk/lokalplaner.

m Det aktuelle lokalplanomrade : Gaeldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

Kegbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hej miljestandard i
Kobenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anlaegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i "Milje i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer,indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres
ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

“Miljo i byggeri og anleeg 2016” kan findes pa hjemmesi-
den: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljgstationer. Det anbefales, at der afsaettes 0,5 m2 per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.
Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmeengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauranter,
kantiner, storkekkener, caféer, indkgbscentre og lignende
skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, der desuden kan radgive om
indretning af miljestationer, nsergenbrugsstationer mm.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s
en forundersggelse kan szettes i gang,inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgerelse
om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap.1,§ 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks. hav-

nen, skal etableres, s rotter ikke kan treenge ind i aflgbs-
systemet.

Kgbenhavns Kommune
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Tillg nr. 1til lokalplan nr. 425 Krimsvej

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for matriklerne 847a, 847c,1776a,1776b og 4195 Sundby-

gster, Kebenhavn i lokalplan nr. 425 ’Krimsvej’.

Formalet med tilleegget til lokalplanen er indenfor tilleeg-
gets geografiske omride, at justere bebyggelsesplanen med
bl.a.forhgjelse af etageantal fra 1 til 2 pa en bebyggelse, der
muligger sendring fra erhverv til reekkehuse.

Lokalplantilleegsomradet afgraenses som vist pa teg-
ning nr.1 og omfatter ejendommene matr. nr. 847a,
847¢,1776a,1776b og 4195 Sundbygster, Ksbenhavn og alle
parceller, der efter august 2015 udstykkes i omradet.

Bolig og erhverv skal placeres som vist pa tegning nr.2
og 3.0mkring torve/pladser skal der som markeret pa
tegning nr.3 indrettes publikumsorienterede serviceer-
hverv, som cafeer, restauranter, mindre butikker, kreative
erhverv, gallerier, klubber, udstillings- og beboerlokaler.

Kommentar
Det bemeerkes, at de gvrige bestemmelser i § 3 i lokalplan
nr. 425 fortsat er gaeldende for lokalplantilleeggets omrade.

Stk. 1.

For lokalplantilleeggets omrade gaelder de pa tegning nr. 4
viste byggefelter med tilhgrende etageantal.
Bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 130 for tillaegs-
omradet under et.

Kommentar

Det bemaerkes, at de gvrige bestemmelser om bebyggel-
sens omfang og placering i § 5 i lokalplan 425 fortsat er
geeldende for lokalplantilleeggets omréde.

Stk. 2.

For matr. nr.1776a Sundbygster, Kebenhavn, geelder, at ny
bebyggelse skal opferes i to etager samt evt. tagterrasse.
Bebyggelsen ma maksimalt veere 6,5 m hoj eksklusiv evt.
veern om tagterrasse. Veern omkring tagterrasser fastgores
pa indersiden af murkronen, sa veernet traekkes ca.30 cm
tilbage fra facaden. Veern udferes transparent eller som
metalgelaendre.

Stk. 3.

For matr. nr. 847a Sundbygster, Kebenhavn geaelder, at

den sydlige eksisterende bebyggelse kan erstattes af nyt
byggeri som i volumen og hgjde maksimalt svarer til den
eksisterende bebyggelse, jf. tegning nr. 4.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2

Stk. 1. Bilparkering

Parkeringsdeekningen skal vaere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr.150 m’ etageareal,
dog 1 plads pr.100 m? etageareal til detailhandel, 1 plads
pr.50 m? til butikker til pladskraevende varer og 1 plads pr.
300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger samt
plejeboliger.

Hojst 2/3 af parkeringsdeekningen i omradet ma indrettes
pa terreen. Der kan placeres parkeringskaelder under hele
tilleegsomradet med ind- og udkersel sa teet pa

Amager Strandvej som muligt.

Stk. 2. Cykelparkering

Funktion Pladser Overd=kning
Boliger 4 pr.100 m? Ingen krav

Ungdomsboliger 4 pr. 100 m2 mindst 50 pct.
ﬁ;?;;ﬁger 1,5 pr. 100 m2 mindst 50 pct.
Erhverv 4 pr. 100 m2 mindst 25 pct.

Uddannelses- 0,5 pr. studeren-

mindst 50 pct.

institutioner de/ansat

Butikker 4 pr.100 m2 mindst 50 pct.
Pladskraevende cykler

Boliger, erhverv 2 pr.1.000 m2 | som angivet ovenfor

og butikker

Cykelparkeringen skal anlsegges i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige for bru-
gerne. Overdeekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus, skal
godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reglerne i
vejlovgivningen.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kgbenhavns Kommune
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§ 7. Oph=velse af lokalplanbestemmelser
I lokalplan nr.425 Krimsvej ophaeves for sa vidt angar de
af lokalplantilleegget omfattede ejendomme § 3,stk.2,2.0g
3.punktum, § 5,stk.2,1. punktum, § 8,stk.4 og stk.5,1-3
punktum.

Tegning nr.2,3 og 4 erstatter tegning nr.2,3 og 5 i lokal-
plan nr. 425 for sa vidt angar lokalplantilleegsomradet.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27.maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune

har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

c)

Zndringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pa-
teenkte sendringer er i overensstemmelse med lokalpla-
nen,inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Tilleeg nr.1 til lokalplan nr. 425 Krimsvej er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 22.juni 2016 og bekendtgjort den

6.juli 2016.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 6. juli 2016

Diddi Maja Thiemann
Enhedschef

Kgbenhavns Kommune

Javier Corvalan
Jarkitekt
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Tegning nr. 1 - Lokalplantilleeggets afgraensning
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Tegning nr. 2 - Anvendelse, boliger
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Tegning nr. 3 - Anvendelse, erhverv

=m mm mm | okalplantilleeggets omrade

I Erhverv

[ Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen
[ Erhvervi stueetagen

I Byggefelt
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan
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Redeggarelse for tillg nr. 2 til lokalplan nr. 425

Luftfoto af lokalplantillegsomrddet. (JW luftfoto oktober 2015).

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Baggrunden for lokalplantilleegget er et gnske fra grund-
ejerne om at nedrive erhvervsbygninger, som i lokalplan
nr. 425 er forudsat bevaret og bygge nyt i stedet for. @nsket
begrundes for det forste med at bygningerne eri sa darlig
stand, at det bedst svarer sig at rive dem ned og bygge nyt.
For det andet gnskes anvendelsen af ejendommene zen-
dret, idet der ikke er efterspargsel efter industribygninger
som disse. I stedet gnskes opfert boliger.

Formalet med tilleegget er at skabe mulighed for disse
@ndringer af anvendelsen samt at fastleegge rammerne
for, hvad der i stedet kan bygges pa de pagaeldende ejen-
domme med henblik pa feerdiggerelse af byomdannelsen
iomradet. Tilleegget skal desuden sikre, at udvidelsen af
detailhandelsrammen i Kommuneplan 2015 kan udnyttes
til at styrke bydelscentret ved metrostationen @resund.
Endvidere er det formalet med tillaegget at samle publi-
kumsorienterede erhverv langs Amager Strandvej og Ore-
sundsvej og gore anvendelsesbestemmelserne for erhverv
andre steder i omradet bredere. Bebyggelsesprocenten pa
130 for hele det omrade, som deekkes af lokalplan nr. 425

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2

(lokalplanomradet), fastholdes, og kan beregnes for omra-
det under et.

Af kommuneplanen fremgar det, at boligandelen i
lokalplanomradet mindst skal udgere 50 procent og
erhvervsandelen mindst 25 procent af det samlede eta-
geareal. Med de foreslaede zendringer er erhvervsande-
len opgjort til 25,4 procent af etagearealet. Tilleegget er
saledes i overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger mellem metroens tracé og Ama-
ger Strandvej og afgreenses mod nord af @resundsvej. Mod
syd stader det op til et vidtstrakt parcelhusomrade. Mod
nord bestar nabobebyggelsen af 6 etager hgj stokhusbe-
byggelse. Mod vest pa den anden side af metrobanen lig-
ger der et karrélignende byggeri i 4 etager. Mod ost ligger
Amager Strandpark. Udsigten over @resund, nezerheden til
strandparken og de store friarealer langs strandparken er
omradets store, landskabelige attraktion.

Kgbenhavns Kommune
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Det gstlige Amager undergar i disse ar en markant
forvandling fra industrikvarter til et kystneert, blandet
byomrade. Krimsvejomradet er en del af denne udvikling.
Omradet @endrer sig fra at veere et broget erhvervsomrade
til at blive et byomrade med mere end 1000 nye boliger.
Krimsvejomradets attraktion skyldes iseer to store offent-
lige investeringer, nemlig metroen med de to stationer
gresund og Amager Strand samt Amager Strandpark. Dis-
se investeringer har skabt nye muligheder for at udvikle
Krimsvejomradet til et attraktivt kvarter, med en bymees-
sig teethed og med en blanding af boliger og erhverv.

Bygningstyper og etageantal varierer og speender fra 1-2
etages reekkehuse, karré- og stokbebyggelser i 3-7 etager
til enkelte hgje, soliteere bygninger i 12-21 etager. End-
videre bevares og ombygges en del af den eksisterende
bebyggelse og nogle steder er der mulighed for at bygge til
i1-2 etager.

Sammen med de mange boliger som opferes, bliver
Krimsvejomradet en blandet bydel med bade butikker,
caféer, erhverv og institutioner. Der bliver anlagt nye
pladser omkring hgjhusene, et internt stiforleb gennem
omriadet samt en promenade langs Amager Strandvej med
forskellige opholdsmuligheder. Selve Krimsvej forud-
seettes pa leengere sigt nedlagt som vej i takt med, at de
planlagte tveerveje med indkersel fra Amager Strandvej
etableres og kan betjene omradet. Herudover ligger omra-
det stationsneert i forhold til metrostationerne @resund og
Amager Strand.

¥ :
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Erhvervsbebyggelsen "bunkeren” til venstre i billedet er tom. Overfor ses rekkehusbebyggelsen Strandhusene.

[ |
[ |
]
[ |
o |
[ ]
g
L]

ale ]
L‘Ié

"l

) e

Krimsvej 17 B - den rode bygning - skal rives ned og give plads til
Tvervej 4.

Foran Baltic etableres en plads i forbindelse med promenaden
langs Amager strandvej.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 1 0g 2



Illustration af projektet pd Baltic-grunden set fra Amager Strandvej. I forgrunden anlegges der en plads . Illustration af Tegnestuen

Vandkunsten.

Byggeonsker

Delomrade A

Pa delomrade A, se situationsplanen herunder, ligger der
i dag en industibygning (Baltic), som lokalplan nr. 425
forudszetter bevaret. Industribygningen er i darlig stand
og sveer at anvende. Grundejeren gnsker derfor at nedrive
bygningen og bygge nyt i stedet. Grundejeren foreslar at
bygge en U-formet boligbebyggelse. Bebyggelsen er fem
etager hej mod vest og mod gst trappes bebyggelsen ned
til tre etager, se snit side 6. Herved far flest muligt glaede
af udsigten til @resund. Ud mod Amager Strandvej afslut-
tes med en plads og de to flgje afsluttes med publikums-
orienterede serviceerhverv i stueetagen ud mod pladsen.

Delomrade B

Ejeren af delomrade B gnsker at opfere en boligbebyg-
gelse i 3-7 etager, svarende til ca. 3.000 m> I den samlede
opgorelse over etageareal, der skal sikre, at kommune-

—

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2

planens krav til fordelingen mellem erhvervsetageareal
og boligetageareal overholdes, er der ikke plads til denne
udvidelse af boligetagearealet. Forvaltningen foreslar
derfor at delomrade B forbeholdes erhverv.

Luftperspektiv af projektforslaget pd delomrdde A. Illustration af
Tegnestuen Vandkunsten.

Situations-

plan med de

tre delomrdder

indtegnet.

Hlustration

\ af Tegnestuen
. Vandkunsten.
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Snit gennem gdrdrummet, til pladsen, og videre til promenaden og Amager Strandvej. Illustration af Tegnestuen Vandkunsten.

Delomrade C

Delomrade C skal ifglge lokalplan nr. 425 anvendes til
erhverv. Lokalplan nr. 425 giver mulighed for at opfere

3 etager ovenpa den eksisterende bygning. Grundejeren
gnsker at nedrive den eksisterende bebyggelse og opfere
boliger. Idet der ikke er rummelighed til flere boliger i
lokalomradet foreslar forvaltningen, at delomradet fast-
holdes til erhverv, at den eksisterende erhvervsbebyggelse
kan nedrives og erstattes af ny erhvervsbebyggelse i op til
5 etager.

Tilleegget udger det planmaessige grundlag for byggeri i
de tre delomrader, beliggende i den sydlige del af tillaegs-
omradet. Delomraderne er benzevnt A, B og C pa tegning
nr. 4. Den eksisterende bebyggelse pa byggefelterne bestar
af industri-, produktions- og lagerbygninger af blandet
kvalitet. Erhvervsbygningerne er nedslidte og udtjente og
rives derfor ned for at give plads til nyt byggeri. Stgrrelsen
af byggemulighederne er defineret ved et byggefelt og et
etageantal, jf tegning nr. 4 Bebyggelsesplan.

Anvendelse

Anvendelsesbestemmelserne justeres siledes at udvi-
delsen af detailhandelsrammen i Kommuneplan 2015
udnyttes til at styrke bydelscentret ved metrostationen
@resund.

Anvendelsesbestemmelserne for erhverv har vaeret
kritiseret fra nogle grundejernes side. Grundejerne peger
P&, at der er afsat for store arealer til publikumsorien-
terede erhverv og at de derfor vil veere vanskelige at

Kgbenhavns Kommune

afheende. Bl.a. er det ikke muligt for liberale erhverv - fx
leeger og tandlaeger - at etablere sig i disse lokaler. Derfor
foreslar forvaltningen, at anvendelsesbestemmelserne
@ndres saledes at publikumsorienterede erhverv samles
langs @resundsvej og bydelscentret ved metrostationen
@resund samt ved Amager Strandvej, hvor det er hen-
sigten at udvikle en promenade pa hele straekningen
langs Amager Strandvej. Anvendelsesbestemmelserne
for publikumsorienterede erhverv andre steder i omradet
e@ndres til serviceerhverv, saledes at anvendelsesmulig-
hederne bliver bredere.

Det foreslas, at nye anvendelsesbestemmelser skal gaelde
for hele det omrade, der omfattes af lokalplan nr. 425.

Bebyggelsesprocent

Det foreslas, at bebyggelsesprocenten pa 130 fastholdes
for det omrade, som lokalplan nr. 425 deekker under et.
Byggemulighederne pa den enkelte ejendom fremgar af
lokalplantilleegget. Det er defineret ved et byggefelt og et
etageantal. Nogle steder vil det veere ngdvendigt at kebe
byggeret fra andre ejendomme indenfor lokalplanens
omrade, hvis byggemulighederne pa den enkelte ejendom
skal udnyttes fuldt ud. Herved kan nogle matrikler opna
en bebyggelsesprocent, der er hgjere end 130, til gengzeld
vil andre fi en bebyggelsesprocent, der er mindre end 130,
saledes at bebyggelsesprocenten overholdes for omradet
under et.

Parkering

Ilokalplan nr. 425 er parkeringsormen 1 plads pr. 100 m?
etageareal. Det endres saledes, at parkeringsnormerne

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 1 0g 2
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Snit gennem Tvervej 5 der indrettes som 30 km/t vej med ni-
veaufri stiforbindelse. Illustration af Tegnestuen Vandkunsten.

ved nybyggeri pa de pa tegning nr. 4 viste delomrader A,
B og C folger parkeringsnormerne for bilparkering og cy-
kelparkering i Kommuneplan 2015: Parkeringsnormen for
biler er 1 parkeringsplads pr. 150 m’ etageareal og mindst
4 cykelparkeringspladser pr. 100 m’ etageareal (se § 4 stk.
4 0g5).

12013 fik Grundejerforeningen Amager Strand udarbejdet
en "Helhedsplan for byrum og landskab”, som indgar som

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2

oy == §
] B

AMAGER STRANDVEJ

bilag i grundejerforeningens vedteegter. Planen skal forstas
som en designmanual, der supplerer lokalplan nr. 425
”Krimsvej”. Planen angiver retningslinier for udformnin-
gen af feelles byrum, veje og stier. Lokalplantillaegges be-
stemmelser om ubebyggede arealer vil sa vidt muligt blive
administreret i overensstemmelse med Helhedsplanen.

VVM

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at vaere omfattet af VVM-bekendtgorel-
sen (lovbekendtgerelse nr. 1832 af 16. december 2015).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Der er gennemfprt en miljovurderng af lokalplan nr. 425
ved udarbejdelsen af lokalplanforslaget i 2008. Lokalplan-
tilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal foretages
yderligere miljevurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 1533 af

10. december 2015).

Omradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen.

Der er udarbejdet visualiseringer af kystlinien til miljo-
vurderingen af lokalplan nr. 425. £ndringerne som folge
af naerveerende tillaeg i forhold til den gzeldende lokalplan
vurderes ikke at have en vaesentlig visuel betydning for
kystlandskabet.
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21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser den fremtidige bebyggelses
skyggevirkninger for tre tidspunkter ved jeevndegn i
marts maned og fire tidspunkter ved solhverv i juni.

Skyggediagrammer af Tegnestuen Vandkunsten.

64  Kgbenhavns Kommune

21. juni kl. 19.00
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21. marts kl. 16.00

Nyt delomrade D - eksisterende muliggjorte forhold i
tilleg nr. 1

21. juni kl. 19.00
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21. marts kl. 16.00

Nyt delomrade D - muliggjorte forhold med tilleg 2

Kgbenhavns Kommune

21. juni k. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Omréadet er udpeget som byomdannelsesomrade. I ram-
merne for lokalplanleegning er planomradet fastlagt som
et C1*-omrade til boliger og serviceerhverv. Omradet kan
anvendes til boliger og serviceerhverv, saisom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, hoteller, erhvervs-

og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt
handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet. Butikker tillades i overensstemmelse
med bestemmelserne for detailhandel. Endvidere kan der
indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljomeessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Ilokalplanen kan den maksimale bygningshgjde fastszet-
tes til 27 m, idet der endvidere kan fastleegges 9 punkt-
vise byggefelter med mulighed for bebyggelse med en
bygningshgjde pa hejst 64 m. Boligandelen skal udgere
mindst 50 % og erhvervsandelen mindst 25 % af etage-
arealet. Der abnes mulighed for lettere industri, lager og
lignende, der hgjst er i forureningsklasse 2 (ubetydelig
forurening). Parkeringsnormen er en parkeringsplads pr.
150 m’ etageareal og mindst 4 cykelparkeringspladser pr.
100 m’ etageareal.

B4*

v/} Det aktuelle lokalplanomrade

8,81 Omrader til boliger (1-2 etager) = 01
B,B2-5 Omrader til boliger (3-6 etagen)[ x| Emrédermed szrlige

T.T1-4 Omrader til tekniske anlaeg

Omrader til fritidsomrader m.v.

. . . estemmelser
Omrader til boliger og
serviceerhverv

Kommuneplanrammer i Kommuneplan 2015

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2

Detailhandel

Anvendelsesbestemmelserne justeres siledes at udvidel-
sen af detailhandelsrammen fra 5.000 til 6.000 m? i Kom-
muneplan 2015 udnyttes til at styrke bydelscentret ved
metrostationen @resund.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i folge de seneste prognoser. Det forudsaetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimeret.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Amager Strandvej ligger pa

L, 73-78 dBi1% meters hojde og pd L, 68-7314 meters
hgjde. P4 naermeste facade vil niveauet ligge p ca. L, 63.
Der vil saledes veere behov for stgjdeempende tiltag ud
mod Amager Strandvej for at overholde greenseverdien pa
Lden 58 dB pa det udenders opholdsareal ud mod denne.
Trafikstejniveauet langs Krimsvej ligger pA L, 58-63 dB i
1% meters hgjde.

Bydelsplan

Amager @st Lokaludvalg har i 2013 i samarbejde med
borgerne og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der
ogsa omfatter lokalplanomradet. Bydelsplanen omfatter 15
konkrete projekter, der er affedt af lokale gnsker og idéer.
Man kan leese om alle projekterne pa Amager @st Lokalud-
valgs hjemmeside http://www.aglu.dk/bydelsplan-2013/.

Lokalplan nr. 287 ’Engvej’
Lokalplanen fastlaegger omradet til boligformal.

Lokalplan nr. 326 'Prgvestenen og

Ny Amager Strandpark’ med tilleg 1 0g 2

Lokalplanen fastholder Prgvestenen til havnerelaterede
erhverv og muligger opfyldninger til etablering af Ny
Amager Strandpark.
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[~ Aktuelt lokalplantill=gs- A

omrade nr. 2

: Gzldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret.

: E Lokalplanforslag

Lokalplan nr. 346 '@stamager III’

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for omdan-
nelse af et delvist nedslidt industriomrade til et omrade
for helarsboliger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 360 '@stamagerbanen’

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for
etablering af Metro etape 3 samt en straeekning af cykel-
ruten Amagerruten.

Lokalplan nr. 503 'Lergravsvej’
Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for omdan-
nelse af et erhvervsomrade til boligformal med mulighed
for at indpasse serviceerhverv.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stattede investeringer pa
bygge- og anlaegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i "Milje i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kgbenhavns Kommune

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

“Miljg i byggeri og anleeg 2016” kan findes pa hjemmesi-
den: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Regnvandet i hverdagssituationer skal handteres i over-
ensstemmelse med Tilleaeg nr. 3 til Kebenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008.

Tagvand og evt. overfladevand skal holdes i et separat sy-
stem og afledes uden forsinkelse til Krimsvej eller direkte
til @resund. Regnvandet kan ledes i ror eller pa overfla-
den.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes og
fordampes.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tajvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler (fraset skoler med elever over 6 ar,
fx voksenskoler), plejehjem og andre institutioner for seer-
ligt folsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter draftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokalpla-
nomradet kan der ikke gives tilladelse til nedsivning af
regnvand lokalt.

Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der gene-
relt beskriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar.

Skybrudssikring og stormflod

Kebenhavns Kommunes Klimatilpasningsplan fra 2011 be-
skriver blandt andet udfordringer for Kebenhavn som falge
af havvandsstigninger. Det fremgar af planen, at nyanlaeg
og nybyggeri i omrader, der er i risiko for oversvemmelse
fra havet og stigende grundvandsstand, ber sikres.

Lesningen kan fx vaere hgjere byggekoter, dvs. byggeri
skal foretages pa terrzen, der er forhgjet i forhold til havets
overflade, 2endret anvendelse af stueetagen, sikring af
bygningen eller sikring omkring bygningen, jf. ogsa Ke-
benhavns Kommunes Klimatilpasningsplan 2011.

1 lokalplanen anbefales en designkote DVR for huse pa

263 cm, jf. lokalplantilleeggets § 9, stk. 2. I arbejdet med
sikring af bygningen ber indga tiltag, der sikrer bygnin-
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gerne inklusive det seedvanlige bygningsinventar, der
er central for al drift af bygningen. Det kan eksempelvis
veere el-anlaeg, dagrenovationsanlaeg, tele- og brand-
alarmsystemer samt fjernvarme.

Kegbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpas-
ningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2013. Sky-
brudsplanen beskriver metoder, prioriteringer og tiltag,
der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadesvoldende
oversvgmmelser ved skybrud sjeeldnere end én gang hvert
100. ar.

Lokalplanomradet er omfattet af Konkretisering af Sky-
brudsplan for Amager og Christianshavn, 2013. I Krimsvej
er der planlagt etablering af en kombineret skybruds- og
forsinkelsesvej, der skal lede vandet vaek fra omradet til
@resund.

Byggeri sikres mod stormflod og skybrud ved at tilpasse
stuegulvskoter og ved en landskabsbearbejdning i det om-
fang det er muligt uden, at dette vil fremsta som en bar-
riere. For omrader med lavtliggende eksisterende og nyt
byggeri skal der sa vdt muligt suppleres med et beredskab
(vandtzette skotter mv. der kan opszettes ved varsling)
samt en indretning af bygningerne og placering af veer-
dier, der sikrer at skader ved oversvemmelse minimeres.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kW. Der er ikke pligt til at
aftage flernvarme.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme og ma ikke anvende andre varmekilder.
I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fiernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.

I det aktuelle planomrade er der etableret flernvarme.

Lokalplan nr. 425 Krimsvej med tillaeg nr. 10g 2
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljostationer. Affaldsrummet skal placeres boligneert for
alle, og affaldet skal placeres, s det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
naergenbrugsstationer m.m.

Der henvises til "Helhedsplan for byrum og landskab”som
er en designmanual udarbejdet af Opland Landskabsarki-
tekter for Grundejerforeningen Amager Strand og tiltradt
af Kgbenhavns Kommune. Publikationen indeholder ret-
ningslinier for udformning og placering af miljgstationer
iKrimsvejomradet.

Center for Miljgbeskyttelse har folgende registreret:

Matr. 3618 Sundbygster
Matriklen er ikke kortlagt som jordforurenet.

Matr. 4200 Sundbygster

Matriklen er kortlagt pa vidensniveau 1.

Grundlaget for Miljekontrollens beslutning om kortlaeg-
ning er at der pa matriklen har veeret metalvarefabrik,
eget forbrugsanlaeg for tankning af benzin og opbevaring
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af mere end 10.000 1 fyringsolie. I 1959 anvendes bygnin-
gerne pa matriklen af Metalvarefabrikken Baltic A/S, der
11959 far tilladelse til at nedgrave en 16.800 1 fyringsolie-
tank. 11960 etableres et eget forbrugsanlaeg med en 4.000
1 benzintank, en pafyldeplads, en 1000 liters olieudskiller,
og en pumpe (benzinstander). I 1963 installeres et sprgj-
temalingsveaerksted i et hjorne af fabrikshallen. Den ned-
gravede fyringsolietank pa 16.800 1 udskiftes i 1981 med en
overjordisk konsoltank pa 10.000 1. I 1989 genopferes 1960
m? lagerhal efter brand.

Matr. 643aa Sundbygster

Matriklen er kortlagt pa vidensniveau 2. Matriklen er en
del af en tidligere matrikel 643 Sundbygster, der i 2006
blev kortlagt pa vidensniveau 2.

Grundlaget for Miljgkontrollens beslutning om kortlaeg-
ning er at matriklen har veeret anvendt til industrielle
formal siden 1957 af Castrol A/S under forskellige navne.
Fra etableringen og frem til 1966 var der udelukkende tale
om oplagring af smereolieprodukter, men fra 1966 og frem
til 1999 var der desuden produktion. Fra 1999 til 2002 har
den egentlige produktion veeret lukket, og aktiviteterne
har veeret koncentreret om lager og distributionsfacili-
teter samt tapning til mindre emballage. I forbindelse
med de industrielle aktiviteter har der veeret opstillet og
nedgravet et stgrre antal tanke gennem arene. Virksom-
heden har haft eget forbrugsanlaeg til benzin, og muligvis
servicestation. Siden 90’erene har der vaeret gennemfort
mere eller mindre omfattende forureningsundersggelser
pa grunden. I 2002 gennemfgrte COWI undersggelser pa
grunden og konstaterede forurening med olie.

Pa den konkrete matrikel 643aa blev der i 2008 konstate-
ret en forurening med kulbrinter og benzen i poreluften
udtaget i den eksisterende bygning. Desuden blev der
konstateret forurening med chlorerede oplesningsmidler,
herunder vinylchlorid i grundvandet p3 arealet.

12015 blev der i forbindelse med ansggning om byggeri af
hotellejligheder gennemfort en miljoundersogelse. Prover
af poreluft og grundvand paviste ikke koncentrationer
over afdampnings- eller grundvandskriterierne.

Der blev i den forbindelse givet en § 8 tilladelse til byg-
geriet.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.
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Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast belaegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og @ndret arealanvendelse, nir grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
jeforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Handtering af grundvand

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om tilslutningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltningen,
Center for Miljobeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljafor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.
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Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at
igangseette bygningsarbejder, der gar ud over almindelig
vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i henhold til
lov om bygningsfredning.

Pa tegning nr. 1 er angivet fredede bygninger.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.
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Tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 425 Krimsvej

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Krimsvej, @resundsvej,

Amager Strandvej og en syd for liggende parcelhusbebyggelse.

Tilleg nr. 2 udger det planmaessige grundlag for:

» atmuliggere nedrivning og nybyggerii de pa tegning
nr. 4 angivne fire delomrader A, B og C og D samt &n-
dring af anvendelse

» atubebyggede arealer i delomriderne A, B, C og D ind-
rettes med varierede, oplevelsesrige og trygge mulig-
heder for adgang, ophold og rekreation

» at muliggere anvendelsen af den resterende detail-
handelsramme for bydelscentret ved metrostationen
@resund

 at eendre anvendelsesbestemmelserne for erhverv for
hele lokalplanomradet saledes at publikumsorientere-
de erhverv koncentreres langs @resundsvej og Amager
Strandvej

« atomradet skal udvikles efter miljerigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integreret
iarkitekturen, og indikerer en beeredygtig klimasikret
by. Det sker ved krav til friarealer og handtering af
regnvand, herunder ved fastsaettelse af krav til ter-
renkote.

 ateksisterende traeer skal bevares, og bestemmelser
om beplantning skal fremme et gront praeg.

 atsikre, at bebyggelsesprocenten kan beregnes for
omradet under et.

Omradeafgraensning

Tilleegsomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 1a, 61a, 61d, 61c, 643a,
643aa, 6439, 643at, 643b-z, 643ab-ai, 643ak-as, 847a-c,
1776a-b, 3391a, 3391b, 3618, 3627, 3770, 3790, 3825, 4107, 4186,
4190, 4195, 4196, 4200, 4206a-s, 4222, 4226, 4227, 4395 og del
af offentlig vej Amager Strandvej, del af 4498a, Sundby-
gster, Kobenhavn, samt alle parceller der efter 25. januar
2016 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Placering af boliger og erhverv

Boliger skal placeres som vist pa tegning nr. 2. Ethverv og
publikumsorienterede erhverv skal placeres som vist pa
tegning nr. 3. Endvidere skal miljostationer placeres som
angivet pa tegning nr. 2.

Stk. 2. Butikker til detailhandel

Det maksimale bruttoetageareal til butik, der méa etable-
res inden for den del af lokalplanomradet, der er omfattet
af bydelscentret, jf. tegning nr. 3, er 3.500 m> Bruttoetage-
arealet for den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke oversti-
ge 1.000 m?, og for den enkelte dagligvarebutik 2.000 m>.
Udenfor bydelscentret méa der etableres op til i alt et brut-
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toetageareal pa 1.000 m?i enkeltstaende butikker.Hojst
halvdelen ma anvendes til dagligvarebutik. Bruttoetage-
arealet ma ikke overstige 500 m? for dagligvarebutikker og
200 m? for udvalgsvarebutikker.

Kommentar

Opmearksomheden henledes p4, at planlovens § 5t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoareal til bu-
tiksformal. Bydelscentret ved @resundsvej ma maksimalt
have et bruttoetageareal pa 6.000 m?. Heraf kan 2.500 m?
anvendes nord for og 3.500 m? syd for @resundsvej. 1.000
m? reserveres til Amager Strandvej 108. Det eksisterende
butiksareal i bydelscentret er registreret til 1.400 m? pr.
oktober 2014.

Stk. 3. Boligstarrelser

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Boliger skal i gennemsnit have et areal pA mindst 95 m?
ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger, og
ingen bolig ma veere mindre end 50 m?*. Dog kan op til 25 %
af arealet fritages fra beregningen af gennemsnittet.
Mindst 15 % af arealet skal indrettes til boliger mellem pa
50 m?og 70 m>.

Krav til boligsterrelser kan opfyldes for flere ejendomme
under ét.

Kravet til boligsterrelser omfatter ikke boliger og bo-
tilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller szerlige sociale
problemer.

Kravet til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med
seerlige boformer med stgrre feellesarealer indeholdende
lokaler og faciliteter til radighed for beboerne, som for
eksempel bofzellesskaber. Boligerne i sadanne boligfor-
mer skal have en storrelse pd mindst 75 m? i gennemsnit.
Ingen bolig mé veere mindre end 50 m? areal. Fzellesarea-
lerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal etableres
i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mellem
25 0g 50 m>.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade andre boligsterrelser,
hvis saerlige bygnings- eller ejendomsmeessige forhold
forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pa samme ejendom.

Stk. 1. Intern vejstruktur og udlag af arealer til vej
Den interne trafikbetjening i delomraderne A, B og C og
D skal ske ved, at der udlaegges og anlaegges et system af
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private feellesveje, feellesstier og adgangsforhold, som vist
pa tegning nr. 5.

Stk. 2. Udformning af veje og stier

Veje, stier og adgangsarealer skal udformes siledes, at de
er trygge at faerdes og opholde sig pa og tilgodeser tilgzen-
gelighed for alle.

Stk. 3. Veje generelt
Vej- og stianleeggene skal have en bredde pa 6-10 m.

Kommentar

Den naermere udformning af de i stk. 1 fastlagte vej-
arealer, herunder traebeplantning sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler. Endvidere henvises der til "Helhedsplanen
for byrum og landskab”, jf. omtalen side 7.

Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hidti-
dige overkeorsler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 4. Bilparkering

Parkeringsd=kningen skal veere 1 parkeringsplads pr.
150 m’ etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til de-
tailhandel, og 1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie- og
ungdomsboliger samt plejeboliger.

Hojst 2/3 af parkeringsdeekningen beregnet for omradet
under ét ma indrettes pa terreen. Den gvrige parkering
skal indrettes i keelder og have ind- og udkersel sa teet

pa Amager Strandvej som muligt. Parkering pa private
feellesveje inden for tilleegsomradet medregnes ved be-
regning af parkeringsdeekningen. Parkeringsarealer pa
terreen skal primeert placeres pa arealer op til metroom-
radet og skal indpasses i omgivelserne og forsynes med
traebeplantning. Undtagelsesvis kan 15 pct. af parkerin-
gen til den enkelte bebyggelse placeres pa nordsiden af
bygningerne.

Stk. 5. Cykelparkering
Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser
pr. 100 m’ etageareal:

Boliger: 4 pladser

Erhverv: 4 pladser (mindst 25 % skal veere over-
daekket)

Ungdoms- 4 pladser (mindst 50 % skal vaere over-

boliger: deekket)

£ldre- og pleje- 1,5 pladser (mindst 50 % skal vaere over-

boliger: deekket)

Uddannelses- 0,5 pladser pr. studerende/ansat (mindst

institutioner: 50 % skal vaere overdakket)

Butikker: 4 pladser (mindst 50 % skal vaere over-

daekket)

For boliger, erhverv og butikker, skal etableres 2 parke-
ringspladser for pladskraevende cykler pr. 1.000 m? etage-
areal.

Cykelparkeringen skal anleegges i umiddelbar nzerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige for bru-
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gerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

a) Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 130. Bebyg-
gelsesprocenten beregnes for lokalplanomradet under
ét. Nybyggeri eller ombygning kan indebzere en bebyg-
gelsesprocent, der er hgjere end 130 pa den enkelte
ejendom. Det kraever, at det dokumenteres, at der er
erhvervet byggeret fra en anden ejendom i lokalplan-
omradet saledes, at bebyggelsesprocenten overholdes
for lokalplanomradet under et.

b) Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar
til tekniske anlaeg, cykelparkering samt abninger og
porte kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Det
samme geelder tarne og skulpturelt udformede byg-
ningsdele i gvrigt, tekniske opbygninger, dbne fzelles
tagterrasser/opholdsarealer samt glasoverdeekninger
og abne forbindelser, safremt det er begrundet i szerlige
arkitektoniske, miljomaessige, rekreative, energimaes-
sige eller funktionelle hensyn.

¢) Enejendoms maksimale bebyggelsesprocent mé over-
skrides med den del af grundarealet, der matte blive
afskrevet af matriklen som led i kommunens overta-
gelse af arealet som offentlig vej.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse i delomrade A, B, C og D skal opferes i overens-
stemmelse med de pa tegning nr. 4 viste byggefelter med
tilhgrende etageantal.

Stk. 3

Hgjden pa bebyggelse i delomrade A, jf. tegning nr. 4, ma
ikke overstige 18 meter malt fra ny terreenhgjde, jf. § 10,
stk. 2.

Stk. 1. For bebyggelse i delomrade A gzlder sarligt:

a) Facader skal udferes i tegl. Mindre bygningsdele kan
udferes i andre materialer, s som glas, trae eller metal.

b) Vinduer skal udferes som abninger i den murede byg-
ningsflade.

c) Bygningens hjgrner skal udfgres med en seerlig arki-
tektonisk bearbejdning.

d) Vinduer og dgre skal udformes med spinkel detaljering
med karme og rammer i trae og metal. Der ma ikke
anvendes plastmateriale.

e) Veern om altaner skal udformes som en spinkel, dben
konstruktion og fremsta helt eller delvist transparent.

f) Stueetager til publikumsorienteret serviceerhverv skal
udformes med mindst 60 % transparente glaspartier,
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si der opnas visuel kontakt udefra til funktionerne i
stueetagen.

g) Opgange til boliger skal forsynes med adgange til
begge facader. Der skal etableres adgang til terrasser og
kantzoner fra boliger i stueetagen.

h) Flade tage skal udfgres som greonne tage, dvs. med
grees, sedummos eller lignende.

i) Der skal etableres en port i bygningens stueetage med
en bredde pa 2,5-4 m, som vist pa tegning nr. 4. Porten
skal have en loftshgjde pa mindst 3,6 m.

Stk. 2. Tekniske anlaeg

Tekniske anleaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i kaelder og/eller inden for tagprofil.
I delomrade A kan alene adgangslem, elevatoropstik, fald-
stammeudluftning og ventilationsafkast- og indtag place-
res ovenpa tag. Disse anlaeg og installationer skal placeres
centralt pa taget og ma ikke udgere en hgjde over 1,5 m fra
tagfladen og skal udformes, siledes at de er en integreret
del af bygningens arkitektur.

Stk. 1

De pa tegning nr. 5 og 7 markerede bevaringsveerdige
traeer og bevaringsveerdige beplantning ma ikke beskaeres
eller flernes uden seerlig tilladelse fra Teknik- og Miljg-
udvalget.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige traeer for-
udseetter dispensation. Hvis traeerne er syge, dede eller
faldet i en storm (naturligt forfald), kan der ikke stilles
krav om genplantning.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
treeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplads-
etablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og
vaekstzoner beskyttes i samme perioder, sa traeerne ikke
paferes skader. I forbindelse med byggeri skal der indsen-
des en redeggrelse om beskyttelse af eksisterende beplant-
ning og treeer i byggeperioden til godkendelse i Teknik- og
Miljeforvaltningen.

Stk. 2. Nyplantning af traer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedeek geelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befaestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beerelag,
anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt og at eksi-
sterende rajord under plantehullet losnes. Ved plantning af
treeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet
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hejst placeres 0,8 m over de befaestede arealer. @vrig beplant-
ning pa deek ber have minimum 0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 1. Byrum F

For byrum F pa tegning nr. 5 geelder:

- at det skal indrettes med vaegt pa lege- og sports-
aktiviteter

- at der skal etableres gode opholdsmuligheder szerligt
orienteret mod eftermiddagssolen

- atder skal plantes min. 7 treeer, som markeret pa
tegning nr. 5, og buske i et omfang, der medvirker til at
give rummet en markant gren karakter

- at den niveaufri hovedsti skal indpasses i byrummet
og markeres i beleegning, beplantning, belysning og
byrumsinventar.

- atreekkehushaver ud til byrummet ma have en dybde
pa maks. 5 meter, haek i maks. 1,3 meters hgjde, og der
skal veere udgang fra haver til byrummet

- atareal mellem boliger mod nord skal anlaegges med
en markant gren karakter, og der skal plantes 6 traeer
som markeret pa tegning nr. 5

Stk 2. Byrum G

For byrum G pa tegning nr. 5 geelder:

- atdet skal indrettes til rekreativt brug og have en gren
karakter

- atderibyrummets skal plantes min. 8 traeer med en
stammeomkreds pa mindst 30 cm, som markeret pa
tegning nr. 5, for at modvirke vindturbulens fra tarnet.

Stk. 3. Byrum J

For byrum J pa tegning nr. 5 gaelder:

- atder skal etableres en plads, der tilgodeser muligheder
for ophold og aktiviteter for beboere og strandgzester.

- at pladsen skal udformes under hensyntagen til prome-
nadeforlgbet langs Amager Strandve;j

- at pladsen beplantes med traeer, som angivet pa tegning
nr. 5. Treeerne skal have en stammeomkreds pa mindst
30 cm.

- atbevaringsveerdige traeer og beplantning markeret pa
tegning nr. 5 og nr. 6 skal bevares.

- atden niveaufri hovedsti skal indpasses i byrummet
og markeres i beleegning, beplantning, belysning og
byrumsinventar.

- at overgangen mellem det offentlige byrum og private
gardrum bearbejdes med trapper, dbne veern, begrenning
og opholdsmuligheder, siledes den fremstar inviterende.

Stk. 4. Hovedstien

For hovedstien, se tegning 5, geelder;

- at hovedstien skal vaere niveaufri og dets forlgb skal
klart markeres i beleegning, beplantning, belysning og
byinventar.
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Kommentar
For naermere beskrivelse af hovedstiens udformning hen-
vises til "Helhedsplanen for byrum og landskab”.

Stk. 5. Promenaden

For promenaden, se tegning nr. 5, geelder:

- at den skal etableres som en del af den sammenhaen-
gende promenade langs Amager Strandvej

Kommentar

For neermere beskrivelse af promenadens udformning
henvises til ”"Helhedsplanen for byrum og landskab” og
"Promenademanualen”.

Stk. 6. Kantzoner
Der skal etableres kantzoner, som angivet i stk. 7-9 og pa
tegning nr. 5 og nr. 6.

Kommentar

Kantzonen er en bearbejdning af medet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og sestetisk betydning
og definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Stk. 7. Kantzoner ved boliger mod gadeside.

For disse kantzoner geelder:

- at kantzonen skal veere 1,5-3 m dyb

- at kantzonen skal udformes med et arkitektonisk og
materialemaessigt udtryk svarende til bygningsarki-
tekturens primaere facader

- atudformningen af kantzonen skal sikre kontakt mel-
lem stueetage og det omgivende byrum

- at geleendere/veern, som er hgjere end 1,5 m malt fra
det omgivende terrzen skal fremsta abne

- at der, hvor kantzonens gulvkote ligger hajere end 0,80
m over det omgivende byrum, skal den udformes med
nedtrapninger som angivet pa tegning 6, diagram b.

Stk. 8. Kantzoner ved boliger mod gardside

For disse kantzoner geelder:

- at kantzonen skal udformes som forhaver/terrasser
afgreenset af mur i hgjst 1 m, som angivet pa tegning 6,
diagram a.

- at kantzonen skal udformes med et arkitektonisk og
materialemeessigt udtryk svarende til bygningsarki-
tekturens primeere facader

- at kantzonen skal udformes med flerstammede traeer
og buskbeplantning.

Stk. 9. Kantzoner ved erhverv

For disse kantzoner gzelder:

- at de skal udformes med en grad af abenhed, der sikrer
fysisk og visuel kontakt mellem stueetagens funktion
og det tilstodende byrum

- atde skal tilbyde opholdsmuligheder
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- atde ved publikumsorienteret serviceerhverv kan
udformes med henblik pa udeservering

Stk. 10. Gardrum

For boligbebyggelsens gardrum i delomrade A gzelder:

- atdet skal fremsta med en generel gren karakter med
graesser, buske og traeer

- at der skal etableres faelles opholdspladser, hvor der i
gardrummet er mest sol og lze

- atder minimum skal plantes treeer, som angivet pa teg-
ningnr.5

- atcykel- og affaldsskures facader og tage skal be-
grennes

- at der skal etableres opholdsmuligheder samt legefaci-
liteter for mindre bgrn

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-

holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at

beboere i og brugere af lokalomradet i nedvendigt omfang
skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier méltiL, _(dB).

e Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

» Stgjniveau pa boligfacader: 68.

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med
delvist abne vinduer (0,35 m?): 46 fra vejtrafik og 57 fra
jernbanetrafik

« Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

e Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 ’Stej fra veje’, hvor stgjindikator Lden vaegter stgjen
iforhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hejde for
menneskers searlige stojfolsomhed om aftenen og natten.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier
for stej, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 ’Stej fra veje’ og nr.1/1997 ’Stej og vibrationer fra jernba-
ner’ med tilleeg af juli 2007.

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
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det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj er
overholdt.

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal sikres mod kraftig regn og skybrud ved
udformning af byggeri og terraen pa en made, der sikrer
at vandet kan handteres pa overfladen og stremme vaek
fra bygninger og videre ud til en kombineret skybruds- og
forsinkelsesvej i Krimsvej eller til @resund.

Stk. 2. Sikring mod stormflod

Boliger skal sikres mod stormflod ved, at der anvendes en
gulvkote pa 263 cm DVR. I arbejdet med sikring af byg-
ningerne i gvrigt skal indga tiltag, der sikrer bygningerne
inklusive det seedvanlige bygningsinventar, der er cen-
tralt for al drift af bygningen. Det kan eksempelvis vaere
el-anleeg, dagrenovationsanleeg, tele- og brandalarmsy-
stemer samt fjernvarme.

Stk. 3. Afledning af overfladevand

Arealer/byrum vist pa tegning nr. 5 skal udformes med
render/kanaler / regnbede i beleegningen til afledning af
overfladevand.

Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, graes-
ser og evt. treeer, der i fugtige perioder kan sta under vand.

Stk. 4. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgoerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

Der skal foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § 15, forpligter sig til

at deltage i finansieringen af feellesanleeggene med en
forholdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses pa ejen-
dommene.

I lokalplan nr. 425 'Krimsvej’ bekendtgjort den 15. septem-
ber 2009 ophaeves § 3, stk. 6, § 4, stk. 4, 4. punktum, § 5,
stk.10g § 8, stk. 1, 1. punktum og stk. 4, 5 og 6.

§ 6, stk. 2, 1. og 2. punktum og stk. 10 ophaeves for sa vidt
angar delomrade A. § 3, stk. 2, 2. punktum, § 5, stk. 2, 1.
punktum og § 8, stk. 13 samt tegning nr. 2, 3 og 5 ophaeves
for sa vidt angér delomrade A, B, C og D, tegning nr. 3 til-
lige for s& vidt angar stueetager i hojhuse pa

matr. nr. 61c, 1776b, 4186 og 4196 Sundbygster, Kgbenhavn.
Tegning nr. 6 ophaeves for sa vidt angar graense for under-
jordisk p-anleeg og tegning nr. 7 ophaeves i sin helhed.

I tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 425 'Krimsvej’ bekendtgjort
den 6. juli 2016 ophzeves § 4, stk. 3.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 425 er vedtaget af Borgerrepreesentationen den 22. juni 2017 og bekendtgjort den 7. juli 2017.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 7. juli 2017

Marie Kirkebzek Ejlers
Enhedschef

Kgbenhavns Kommune

Merete Andersen
/ Chefkonsulent
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Tegning nr. 1 - Lokalplantilleggets afgransning
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Tegning nr. 2 - Anvendelse, boliger
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Tegning nr. 3 - Anvendelse, erhverv
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan
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Tegning nr. 5 - Landskabsplan
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Tegning nr. 6 - Kantzoner

A. Princip for kantzone mod gdrdrum med lave mure og forhaver/ B, Princip for kantzoner ved boliger mod gade. Kantzonen er
terrasser hevet med nedtrapninger mod omgivende byrum
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Tegning nr. 7 - Traeer
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Kebenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
tif.: 3366 33 66

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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