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Bilag 2 til indstilling om ekstraordinzer renovering af (stervold
Kollegiet

Okonomi og projekt
Projektet

Det aktuelle projekt omfatter ekstraordiner renovering af
badevearelser inklusive fglgearbejder.

Pa grund af mindre s@tninger har de interne vaegge sluppet
forbindelsen til hovedskillevaggene. Disse slip er sket i umiddelbar
forbindelse med badeverelsernes brusesektion, som ligger op til
skilleveeggen ind mod vearelset. Der er derfor i en reekke tilfelde
opstaet vandskader pa vaeggen i selve varelset. Ved reparation af
disse slip er det ngdvendigt og fornuftigt at udskifte blandt andet alle
fliser og opfylde geldende krav til vadrum ved etablering af
vadrumsmembraner og elastiske fuger.

Radiatorerne pa badevarelserne er placeret i rummets vadzone,
hvilket medfgrer rust pa radiatorerne og vandgennemtrangen via
rgrgennemfgringer til underliggende baderum. Lgsningen er
uhensigtsmassig og @ndres til anden placering af nye radiatorer.

Handvaske og blandingsbatterier udskiftes i forbindelse med
renoveringen. Type er ikke nermere beskrevet, men det forudsattes
og vil herfra blive kontrolleret, at blandingsbatterier skiftes til mere
energibesparende typer.

Badevarelsesdgrene er placeret meget tet pa bruseomradet, og dgrene
mangler forsegling og vandnase forneden, hvilket har medfgrt skader
pa savel dgrene som pa gulvene i gangen udfor badeverelset, idet
dgrene abner udad og dermed drypper af pa gulvet. Dgrene skiftes til
vadrumsegnede dgre og gulvet i gangen udfor badeverelset slibes og
omlakeres.

Udgifterne inkl. moms ved arbejderne fordeler sig saledes:

Udskiftning af badeveerelser 558.000 kr.
Udskiftning af fliser i badeveerelse 2.228.000 kr.
Slibning og lakering af gulve 495.000 kr.
Udskiftning af handvaske og blandingsbatterier 152.000 kr.
Udskiftning af radiatorer 434.000 kr.
Byggeplads 375.000 kr.
Bygningsrelaterede udgifter 387.000 kr.
Handveerkerudgifter i alt: 4.629.000 kr.

Der er af arkitekt Svend René Larsen (MAA) udarbejdet
fersynsrapport af 6. november 2006 i overensstemmelse med § 27 1
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bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v. nr. 643 af 15. juni
2006.

Center for Bydesigns teknikere har ikke bemerkninger til
fgrsynsrapporten, og finder de planlagte arbejder rimelige.

@konomi
De samlede udgifter er ifglge skema A-ansggningen kalkuleret til ca.
6.026.000 kr. inkl. moms, der fordeler sig saledes:

Handvaerkerudgifter: 4.629.000 kr.
Omkostninger: 1.346.000 kr.
Gebyrer: 51.000 kr.
Anskaffelsessum inkl. gebyrer: 6.026.000 kr.

Arbejderne patenkes prissat ved begraenset udbud i hovedentreprise.

Kollegiets administrator, UngesBoligService.dk erklerer, at der ikke
er mulighed for, at udgifterne dekkes ved erstatning eller gennem
forsikringer.

Arbejderne og den deraf fglgende finansiering og huslejeforhgjelse er
godkendt af beboerne pa beboermgdet den 31. oktober 2007.

Ungdomsboliginstitutionens gkonomi

Ejendommen, hvis vaerdi pr. 1. oktober 2006 udggr 18 mio. kr., har en
bogfert anskaffelsessum pr. 31. juli 2007 pa ca. 27.685.000 kr..
Restgaelden pr. samme dato pa de i ejendommen indestaende
prioriteter udger ca. 23.200.000 kr., hvoraf ca. 1 mio. kr. er
engangsstgtteprioritetslan.

Lejeniveauet pr. 1. august 2007 udggr 820 kr. pr. m” og forventes at
stige med ca. 105 kr. pr. m? til i alt 925 kr. pr. m” som fglge af den
planlagte renovering. Den endelige huslejestigning fastsattes farst ved
byggeregnskabet/skema C.

I driftsaret 2006/07 har ungdomsboliginstitutionen modtaget
driftssikring pa ca. 140.000 kr. svarende til beregnet nedsat boligleje
pa ca. 38 kr. pr. m?. Det samme gor sig geldende 1 2007/08.

Driftsresultat for regnskabsaret 2005/06 og budget for 2007/08 er som
folger:
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; Resultat | Budget
Drlftsreszultater/Budget 2006/07 | 2007/08
3.678 m kr/m® | kr./m®
Nettokapital 213 212
Offentlige og andre faste 87 84
Energi 168 180
Administration 79 84
Vedligehold og fornyelser 150 159
Henlaeggelser 119 120
Diverse 72 67
Samlede udgifter 904 906
Erhvervsleje (funktionaerbolig) | 0 0
Renteindteegter 35 34
Diverse 13 14
Offentlig stotte 38 38
Resultat -17 0
Boligleje 801 820

Det bemarkes, at den aktuelle renovering ikke er indregnet 1
ovenstaende budget for ar 2007/08.

Institutionen har et henleggelsesniveau pa ca. 120 kr. pr. m”. I
2006/07 er der forbrugt i alt 418.200 kr. svarende til 114 kr. pr. m.
Arets henlzeggelser udggr siledes netto 6 kr. pr. m?, hvilket skgnnes
tilstreekkeligt for nuvarende, idet det opsparede henleggelsesbelgb
udger ca. 689 kr. pr. m”. Dog vil Tilsynet opfordre institutionen til at
gennemga vedligeholdelsesplanerne med henblik pa at sikre den
forngdne likviditet pa leengere sigt.

Arets resultat udviser et underskud pai alt ca. 61.000 kr., hvoraf
57.600 kr. kan henfgres til et urealiseret kurstab. Dette giver ikke
anledning til bemerkninger, idet kurstabet ikke har betydning for
institutionens soliditet, sa leenge kurstabet er urealiseret.

Finansiering

I henhold til § 100 i lov om almene boliger m.v. kan
kommunalbestyrelsen yde garanti og pa statens vegne meddele tilsagn
om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af udgifterne (100 %) til
udbedring af byggeskader og stgrre ekstraordinere
renoveringsarbejder, herunder modernisering samt til
energibesparende foranstaltninger i ungdomsboliger, der har modtaget
stgttetilsagn for 1. juli 1986.

Stgtte kan ydes i1 det omfang, udgifterne ikke dekkes ved erstatninger
eller gennem forsikringer.

Finansiering sker med et fastforrentet nominallan med en Igbetid pa
30 ar, der ydes af enten realkreditinstitut eller KommuneKredit. Lanet
ydes som kontantlan og afdrages som et annuitetslan med kvartarlige
terminer og med konstant ydelsesbetaling over hele lanets lgbetid.

Til lanene yder staten ydelsesstgtte, svarende til forskellen mellem de
samlede ydelser pa lanet og lantagers (beboernes) betaling, der udggr
2,15 % af byggeudgifterne samt 0,27 % af lanet i lgbende bidrag.
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Kommunen godtggr staten 20 % af udgifterne til ydelsesstgtten.

Budgetansvarlig institution: Center for Bydesign pa funktion
0.25.18.1.

Finansieringen kan opstilles skematisk saledes:

Realkreditlan 6.026.000
Ydelse pa lanet, forste ar 486.243
Beboerbetaling, forste ar (2,15% af

anskaffelsessum) + bidrag (0,27 % af lanet) 145.829
Samlet ydelsesstatte, farste ar 340.414
Kommunens andel af ydelsesstatte, farste ar 68.083

Kommunal garanti ydes for den del af lanet, der pa tidspunktet for
lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 80 % af ejendommens
verdi. Med hensyn til kommunens garantiforpligtelse for lanet ma der
normalt, pa grund af realkreditinstitutternes s@rlige regler for
beregning af belaningsverdier, paregnes kravet garanti pa indtil 100
% af lanet, dvs. op til 6.026.000 kr.

Det er en betingelse for statens stgtte, at kommunalbestyrelsen
indestar for eventuelt underskud pa ungdomsboliginstitutionens
fremtidige drift. Indestaelsen omfatter ikke underskud, som uden
risiko for udlejningsvanskeligheder kan afvikles over en kortere
arrekke.

Ifglge kollegiets forretningsforer vil det lejeniveau, der fglger af
renoveringens gennemfgrelse, ikke medfgre fremtidige lejetab eller
udlejningsvanskeligheder.

Totalgkonomisk vurdering

En bygnings totalgkonomi omfatter en kapitalisering af de samlede
omkostninger, herunder af anlegsudgifterne samt udgifterne til
bygningens drift, vedligehold, renhold samt forsyning med el, gas,
vand og varme. Totalgkonomiske vurderinger giver saledes mulighed
for at afstemme omkostningerne til anlegs- og driftsudgifterne efter
hinanden. Eksempelvis kan forskellige installationslgsninger vurderes
pa grundlag af de samlede omkostninger, det vil sige savel
omkostningerne ved udfgrelsen som ved den efterfglgende drift.
Tilsvarende gelder for konstruktioner og overflader.

Totalgkonomi kan sdledes abne for at forhgje anlegsomkostningerne,
hvis dette vurderes at fgre til driftsbesparelser, der er stgrre end
merinvesteringen. Vurderingerne af totalgkonomien kan endvidere
pege pa afledte fordele, eksempelvis vedrgrende arkitektur, funktion
og miljgforhold, selvom der ikke er tale om en minimering af
totalgkonomien.

Sagens tilknyttede radgivende arkitekt har oplyst, at nye materialer og
tekniske lgsninger er valgt ud fra hgje krav til stabilitet, funktion og
kvalitet med henblik pa minimering af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger og ressourceforbrug.

Side 4 af 5



Miljgvurdering
Forslaget forventes ikke at have negative miljgmassige konsekvenser.
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