BILAG 4

UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

vedr. Hedegaardsvej 11

mellem PFA Blue Star Ejendomme P/S
c/o PFA Pension
Sundkrogsgade 4
2100 Kegbenhavn @

Cvr.nr. 32350321
(herefter benzevnt PFA)

og Kebenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kegbenhavn V
(herefter benevnt KK)

PFA og KK benavnes ogsa ”Part”; samlet ’Parterne”.

Baggrund

Nervarende aftale er indgédet 1 anledning af den pdtenkte vedtagelse
af lokalplanforslag "Hedegaardsvej II” og pa baggrund af planlovens
bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om infrastruktur.

Lokalplanforslaget omfatter arealmessigt et omrdde mellem Hede-
gaardsvej og kommunegraensen mod Tarnby omfattende matr.nr. 34b
og del af matr.nr. 7000g Sundbywester, Kebenhavn.

PFA onsker at bygge ca. 8.900 m? kollegieboliger i 4-7 etager i omra-
det. Det eksisterende kontorbyggeri pa matr.nr. 34b Sundbyester, Ko-
benhavn forventes bevaret.

PFA har med henblik pa at opnd en hgjere kvalitet af den planlagte in-
frastruktur i omradet opfordret KK til at indga narvarende udbyg-
ningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter PFA sig til at etablere naermere be-
skrevne infrastrukturanleg bestdende af fortov og cykelsti samt cykel-
parkeringspladser ost for Femeren station fra Hedegaardsvej til kom-
munegraensen mod Tarnby.

Parterne har péd baggrund heraf bestemt folgende:
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§1

Infrastrukturanlaeg

PFA forpligter sig til i forbindelse med projektets (’Projektet’) gen-
nemforelse iht. bestemmelserne i lokalplan *Hedegaardsvej II” at etab-
lere folgende fysiske infrastrukturanleg (Anleggene”) indenfor og
udenfor lokalplanomradet, jf. lokalplanforslagets § 2:

Anlzeg 1

Etablering af fortov 1 2 meter bredde, dobbeltrettet cykelsti 1 4 meters
bredde samt cykelparkeringspladser @st for Femeren station, som vist
pa dispositionsplan i bilag B.

Anlaeg 2

Etablering af sideheller med fast belaegning i begge sider af Hede-
gaardsvej og nedleggelse af eksisterende overkersel, som vist pé di-
spositionsplan i bilag B.

Arbejdet skal tilretteleegges og udferes efter neermere aftale med KK
og efter de krav og anvisninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pébegyndelse af etablering af Anlaeggene skal et detailprojekt
godkendes af KK.

Anlaggene udferes i god handvarksmassig kvalitet, sa de kan god-
kendes af KK og i overensstemmelse med god byggeskik og efter
KKSs anvisninger.

Anlaggene skal vere offentligt tilgeengelige.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmaessig udferelse og ferdiggorelse af alle ar-
bejder aftaler Parterne en tidsplan.

Anleggene skal vere etableret senest samtidig med meddelelse om
ibrugtagningstilladelse til Projektet eller dele heraf. Safremt der med-
deles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes etableringsfristen fra
denne dato.

§3
Dagbod

PFA ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 navnte etablerings-
frist.

2
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Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de an-
leegsomkostninger inkl. bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles
garanti for, jf. § 6.

§4

Overtagelse af infrastrukturanlaeggene og krav

Nar Anleggene er ferdiganlagt af PFA 1 overensstemmelse med afta-
lens § 1 samt de naermere krav i lokalplanen og samtlige fornadne
myndighedstilladelser foreligger, gennemfores der en afleveringsfor-
retning af Anleggene. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som un-
derskrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entrepreneren Anlaeggene til
PFA. PFA overdrager derefter vederlagsfrit Anleeggene til KK, nar
eventuelle mangler konstateret af Parterne ved afleveringen er udbed-
ret, og udbedringen er godkendt af Parterne. PFA forestar og bekoster
matrikulaer berigtigelse.

PFA forestér afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til en-
trepreneren og forer tilsyn med, at entrepreneren udbedrer fejl og
mangler. KK deltager i gennemgangen af Anleggene forud for afleve-
ringsforretning og 1 ars eftersyn. PFA har pligt til at sikre, at KKs
konstaterede mangler ved Anlaeggene inkluderes i entreprenerens
mangelafthjelpning. KK deltager endvidere i afleveringsforretning og
eftersyn samt eventuel efterfolgende gennemgang efter udbedring af
mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbedret,
og udbedringen er godkendt af KK, nedskriver PFA garantien over for
entreprengrens garantistiller.

Efter KKs overtagelse af Anleggene vil drift og vedligehold ske efter
vejlovgivningens regler herom.

KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

§5

Krav

PFA er forpligtet til at sikre, at PFAs entreprenerer og radgivere stiller
garanti 1 henhold til AB18, ABT18 og ABR18 over for PFA, samt at
KK kan indtraede i1 garantierne efter atholdelse af 1 ars eftersyn, nér
fejl og mangler registreret pa 1 rs eftersynet er udbedret, og udbed-
ringen er godkendt af KK.
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PFA er forpligtet til at sikre, at de entreprenerer, der etablerer Anleg-
gene for PFA, er forpligtet til at deltage 1 aflevering samt 1 ars- og 5
ars eftersyn i henhold til AB18 og ABT18 og foretage udbedringer af
de fejl og mangler, entrepreneren 1 henhold til AB18 og ABT18 kan
gores ansvarlig for.

I perioden fra KKs overtagelse af Anleggene og indtil 1 rs eftersynet
og eventuelle mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af
KK, hefter PFA stadig over for KK for eventuelle fejl og mangler ved
Anleggene, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl og ud-
forelsesfejl mv.

§6

Garantistillelse

PFA stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetil-
ladelse til Projektet, sikkerhed overfor KK for sine forpligtelser i hen-
hold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles i form af bankgaranti
(anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringssel-
skab eller en af PFA-selskab stillet selskabsgaranti, som er betryggende
for og kan godkendes af KK.

Et estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger for-
bundet med PFA's forpligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som
bilag C. Estimatet laegges til grund ved beregningen af sikkerhedens
storrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for indlevering af bygge-
tilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I s& fald udarbejder PFA
nyt estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger,
der attesteres af et rddgivende ingeniorfirma og godkendes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, ndr Anleggene er ferdiganlagt og

overdraget til KK samt athjelpning af eventuelle mangler er godkendt
af KK.

Nar der har veret aftholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler registre-
ret pa 1 ars eftersynet er udbedret, udbedringen af disse er godkendt af
KK, og PFA har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og
radgiveraftalerne og har givet transport i de stillede entreprenergaran-
tier, frigives den af PFA stillede garanti.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
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Betingelser

Nervarende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedta-
gelse 1 Borgerreprasentationen.

Naervarende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen ved-
tages i uendret form i1 Borgerreprasentationen samtidig med Borgerre-
praesentationens endelige vedtagelse af det tilherende lokalplanforslag
og forslag til kommuneplantilleeg uden vasentlige @ndringer af betyd-
ning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§9
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse og at vaer-
dien af bygge- og anlegsarbejderne pa nuvarende tidspunkt ikke vur-
deres at overstige terskelvardien for EU-udbud.

Safremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at verdien af bygge-
og anlaegsarbejderne overstiger terskelvaerdien for EU-udbud, er PFA
forpligtet til at overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved
Rédets Direktiv 2014/24 (Udbudsdirektivet).

PFA forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK métte lide som
folge af PFA’s eventuelle overtredelser af EU-udbudsreglerne, herun-
der pélagt erstatning til tredjemand, palagt ekonomisk sanktion samt
deekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en
sag ved Klagenavnet for Udbud eller en domstol.

§10
Overdragelse af forpligtelser

PFA kan alene med KK's accept overdrage sine forpligtelser efter neer-
varende aftale. KK kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er
begrundet i relevante forhold af juridisk, ekonomisk eller lignende ka-
rakter. KK kan begaere de oplysninger og den dokumentation fra PFA,
som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs
godkendelse skal erhververen stille den 1 § 6 anferte garanti, uanset om
der er indleveret ansggning om byggetilladelse til Projektet.

§ 11
Klage/sogsmal vedrerende plangrundlaget

Péklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer,
og treeffer klageinstansen/domstolene afgerelse om ophavelse af
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planen, oph@ves nervarende aftale mellem parterne uden at nogen af
Parterne kan rette krav mod hinanden i den anledning.

Traeffer klageinstansen/domstolene afgarelse om delvis ophavelse af
planen, kan hver part kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik
pa, at parterne i videst mulig omfang opnér den retsstilling, som ville
vaere geldende, safremt lokalplanen fortsat havde varet geldende i
sin helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en peri-
ode af 6 méneder regnet fra en parts begering om genforhand-

ling, er en part alene berettiget til at traede tilbage fra den del af afta-
len, som fortsat vil vaere vaesentligt berert af den delvise ophavelse af
planen, efter at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i be-
tragtning.

Séfremt den delvise opheavelse af planen er af et omfang og karakter,
som er af veesentlig betydning for aftalen som helhed, kan en part dog
traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§12
Offentliggorelse

Nervarende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens
bestemmelser herom. Der kan i1 egvrigt meddeles aktindsigt efter reg-
lerne 1 offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 10. december 2020 fra PFA om indgaelse af
udbygningsaftale med KK.

Bilag B: Dispositionsplan dateret 23. august 2021.

Bilag C: Overslag af 23. august 2021 over omkostninger til Anleggene
inkl. bygherreomkostninger.

Kebenhavn, den

/ -2021 / -2021

PFA Blue Star Ejendomme P/S Kebenhavns Kommune
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Signaturforklaring

L] LJ Eks. skellinie

- L) Fremtidig skellinie

- ean ea» ea» a» o Projektafgraensning for udbygningsaftalen
D Belysning
Kantsten, 8-10 cm. kantstensopspring

RN Respektafstand til deemning
(Godkendt af Metroselskabet), b: 0,6 m.

Dobbeltrettet cykelsti b: 4 m.

Fortov b:2m.
Areal til belysning b: 0,5 m.
NOTE

Udbygningsaftalen vedrarer en
stiforbindelse for bade cyklister og
gaende mellem Hedegaardsvej mod
nord og kommunegraensen mod syd.

Kommunens dessiner til projektet
omfatter:

1.
4 m. bred dobbeltrettet cykelsti

2. m. bredt fortov ren 9.001 = A

0,5 m. bred zone til belysning

5 Hedegaardsvej, PFA,
Eksisterende antal cykelparkering v. kolleaie
metro skal bibeholdes, men kan 9
omplaceres.
Bygherre
3

Der skal vaere krydsningspunkt pa
Hedegaardsvej ved stitilslutning.

NORD

Forslag @

| forslaget er cykelparkeringen flyttet
vest for stiforbindelsen, og taettere pa
metroen. Herved skal pendlere, som
skal videre med metroen ikke krydse
den dobbeltrettede cykelsti, nar de
har parkeret cyklen. Der etableres
desuden en passage for gaende
langs med cykelparkeringen.

Flytning af cykelparkeringen vil
ydermere give mulighed for at kunne
skabe et sammenhaengende byrum
for blade trafikanter, da fortovet vil
kunne bredes helt ind til den aktive
stueetage i den kommende bygning Tagplen - Niveau 6

ast for stiforbindelsen. Tagplan - Niveau 5
4. Sal - Niveau 4
3. Sal - Niveau 3
2. Sal - Niveau 2

Langs den nordlige del af stien

placeres belysningen mellem 1 Sal - Niveau 1
cykelstativerne, og langs cykelstien Stue - Niveau 0
mod syd placeres belysning i rabat Keelder - Niveau 01
mod vest med en bredde pa 0,5 m.

Malstok 1:1

Projektet forholder sig til 0 10 20 30 40 50 60

eksisterende vejprojekt pa Koter er angivet i meter - Mal er angivet i mm
Hedegaardsvej vest for metroen, da

stiforbindelsen tilsluttes projekteret

krydsningspunkt pa Hedegaardsve;j.

| forbindelse med vejprojektet

nedleegges 10 p-pladser pa

Hedegaardsvej. 2 p-pladser kan

reetableres i arealet ved eks. A | 2021.08.24 |Fremtidigt skel indtegnet
overkagrsel mod gst, som nedleegges. Rev.| Rev. dato Revisionen omfatter

Emne
OBS _ _ Situationsplan Udbygningsaftale
Arealet skal udmatrikuleres til
offentlig ve;j.

Mal 1:200 | Sagsnr. 17107
Busskur fjer_nes inden opstart af Fase Situationsplan | Dato 2021.08.23
byggeplads iht. aftale med Movia.
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Hedegaardsvej 88, Kgbenhavn S
Overslag_Udbygningsaftale
Dato: 23.08.2021

Rev.:

Nedenstdende er groft estimeret priser ifo. med anleeg af ny cykel- og gangforbindelse ved Hedegaardsvej. Udgangspunktet er anleeg af ny cykel- og gangforbindelse samt areal til cykelparkering og bortskaffelse af eks. Stiforbindelse.

Maengde Mangde for
Sign. Bygningsdel Bemezerkninger uden for skel samlet areal Enhed Enhedspris ex. Moms Mazngde x enhedspris SUM
1 RYDNING 408.650 kr.
Rydning
Rydning og bortskaffelse af eks. Areal i min. 0,5 m. dybde.
Hgj sandsynlighed for forurenet jord
Ex. Omlaegning af ledninger 205 673 m2 550 kr. 370.150 kr.
Rydning Eks. Overkgrsel/udmunding af cykelsti v. Hedegaardsvej
(flyttes)
Ex. Omlaegning og afprobning af ledninger 25 m2 550 kr. 13.750 kr.
Rydning
Eks. Overkgrsel mod gst pd Hedegaardsvej nedlaegges.
Optagning af belaegninger
Ex. Omlaegning og afprobning af ledninger 45 m2 550 kr. 24.750 kr.
2 OPBYGNING 251.300 kr.
Opbygning og komprimering af ny stiforbindelse samt
cykelparkering.
Opbygning Der opbygges i 0,5 m. dybde 205 673 m2 350 kr. 235.550 kr.
Opbygning og komprimering af fortov samt parkering i areal
med tidligere overkgrsel mod @st
Opbygning Der opbygges i 0,5 m. dybde 45 m2 350 kr. 15.750 kr.
3 TILPASNING 15.000 kr.
Tilpasning Tilpasning til eks. Graenseflader (op til 0,5 m fra skel) 6 50 m2 250 kr. 12.500 kr.
Tilpasning af fortov og parkeringsareal i tidligere
Tilpasning overkgrsel mod gst. til eks. Graenseflader 10 m2 250 kr. 2.500 kr.
4 BELAGNING 353.600 kr.
Cykelsti
Asfalt Udlaeg af asfalt inkl. Kant og tilpasninger 50 303 m2 500 kr. 151.500 kr.
"Kgbenhavner-fortov"
Fortovsfliser samt chaussésten Udlaeg af fliser og chaussésten inkl. Kant og tilpasninger 155 166 m2 600 kr. 99.600 kr.
Ved cykelparkering
Asfalt Udlzaeg af asfalt inkl. Kant og tilpasninger 120 m2 500 kr. 60.000 kr.
0,5 m. bred zone til belysning
Asfalt Udlaeg af asfalt inkl. Kant og tilpasninger 20 m2 500 kr. 10.000 kr.
Fortov langs cykelparkering v. metro
Asfalt Udlzaeg af asfalt inkl. Kant og tilpasninger 65 m2 500 kr. 32.500 kr.
5 KANTNING 60.000 kr.
Granitkantsten Etablering af kantsten ml. fortov og cykelsti 60 80 Ibm 750 kr. 60.000 kr.
6 BELYSNING 49.000 kr.
Belysningsmaster Ex.lednings arbejder og tilslutning, inkl. Montering 7 stk. 7.000 kr. 49.000 kr.
7 INVENTAR 90.000 kr.
Cykelparkering Flyttes til depot 90 stk. 250 kr. 22.500 kr.
Cykelparkeing Etableres pa ny 90 stk. 750 kr. 67.500 kr.
8 AFVANDING 225.000 kr.
Afvanding og kotering af
overflader Ex. Kloakarbejder, leningsarbejder og tilslutning 700 m2 250 kr. 175.000 kr.
Flytning af riste, deeksler og
inspektionsbrgnde Ex. Kloakarbejder, leningsarbejder og tilslutning 1 fast pris 50.000 kr. 50.000 kr.
9 BEPLANTNING 0 kr.
SKILTE OG
10 AFMZARKNING 23.750 kr.
Opstribning Opstribning ml. cykelsti og cykelparkering 65 Ibm 250 kr. 16.250 kr.
Opstribning hajteender Ved udlgb af cykelsti v. Hedegaardsvej 5 Ibm 250 kr. 1.250 kr.
Skiltning Opsaetning af skilt (gang/cykelsti) 1 stk. 250 kr. 250 kr.
Opstribning af p-base i areal ved tidligere overkgrsel
Opstribning mod gst. 24 lbm 250 kr. 6.000 kr.
11 SIDEHELLER 150.000 kr.
Hellerne etableres i brosten med kant af granitkantsten. Inkl.
Brosten Rydning og bortskaffelse af eksist. asfalt 75 m2 1.000 kr. 75.000 kr.
Hellerne etableres i brosten med kant af granitkantsten. Inkl.
Granitkantsten Rydning og bortskaffelse af eksist. Asfalt 100 lbm 750 kr. 75.000 kr.
SUM 1.626.300 kr.
UFORUDSETE UDGIFTER (15%) 243.945 kr.
PROJEKTERING OG LEDELSESUDGIFTER (15%) 243.945 kr.

ANLAGSUDGIFTER | ALT,
EX. MOMS

2.114.190 kr.
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