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Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2021.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Ejerne af Slotsherrensvej 101-111 (herefter kaldt Slotsherrensvej 111) og Slotsher-
rensvej 113 har anmodet om et plangrundlag for matr.nr. 3450 og 3296, Husum,
Kgbenhavn, der muligger nybyggeri og omdannelse af eksisterende byggeri.

Formaélet med lokalplanen er at skabe rammer for opferelse af et plejecenter med
sundhedshus pa Slotsherrensvej 111 samt omdanne eksisterende bevaringsveer-
dige industribygninger til boliger og opfere nye boliger bl.a. oven pé et super-
marked ud mod Slotsherrensvej 113. Omrédet bestar i dag af to matrikler med
aldre industribygninger og erhverv. Omdannelse og nybyg vil betyde, at omra-
det integreres med det omkringliggende villaomrade, og far grennere profil
samtidig med at naermiljget kan forsynes med et nyt supermarked. Lokalplanen
udpeger fire bevaringsveaerdige bygninger pa Slotsherrensvej 113.

Det forudsaetter vedtagelse af et tillaeg til Kommuneplan 2019 for at muliggere et
supermarked. | dag er omradet udpeget til butikker med seerligt pladskreevende
varer, hvorfor der ikke kan placeres supermarked. Lokalcentret ved Islev Station
udvides, sé en del af omradet indgér i lokalcentret samtidig med, at omradet bli-
ver taget ud af udpegningen for butikker med seerligt pladskreevende varer.
Supermarkedets maksimale sterrelse bliver p& 1.200 m=2.

Byggesnskerne har et omfang, som forudsaetter lokalplan og kommuneplantilleeg.
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Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomradet ligger i bydelen Vanlgse teet ved kommunegraensen til Red-
ovre og graenser mod nord op til bydelen Brenshgj-Husum. Nord for omradet
ligger den befeerdede Slotsherrensvej, som fungerer som indfaldsvej til
Kebenhavn og Frederiksberg. Slotsherrensvej opleves som en gren korridor med
vejtraeer og haver ud til vejen.

Lokalplanomrédet har villagrunde mod @st og syd og erhverv mod vest. Villaerne om-
kring lokalplanomréadet er i 1-2,5 etage med en bygningshgjde mellem 4,5-11,5 m.

De tre sammenbyggede industribygninger pa Slotsherrensvej 111 blev opfert til
en elastikfabrik, Arwill, i 1950, der i 1959 blev udbygget. Efterfelgende har byg-
ningerne faet flere tiloygninger. Bygningerne optager sterstedelen af grunden.

Ud mod Slotsherrensvej er der et ankomstareal med parkering. Bygningshgjden
er pa ca. 8,5 m op til de lave saddeltage og er primeert i en etage. | den vestlige
del af grunden ud mod Slotsherrensvej giver et terreenfald mulighed for en nedre
etage. Bygningerne star i dag ombyggede og er ikke SAVE-registreret. P4 grund
af om- og tilbygningerne vurderes bygningerne ikke til at veere bevaringsveer-
dige. Bebyggelsens konstruktion og grundplan ikke er egnet til at blive omdannet
til et moderne plejecenter.

Omrédets placering i bydelen.

Fabriksbygningerne pé Slotsherrensvej 113 er tegnet af Svenn Eske Kristensen til
fabrikanten af TO-R Radio, som fgrst producerede radioer og senere tv-apparater.
Udover fabrikken er der pa grunden en portnerbolig fra 1900. Fire af bygninger
bliver med lokalplanen udpeget som bevaringsvaerdige bygninger. De har en
SAVE-veerdi péa 3-5 og bestar af den gamle fabrikshal, marketenderi, kedelbyg-
ning og den aldre del af administrationsbygning. Derudover bevarer bygherre
den nye del af administrationsbygningen. Bygningerne blev preemieret for sin
arkitektur af Kebenhavns Kommune i 1948. Samlet udger bygningerne et fint
industrimilje, der fremstér forholdsvis originalt.

Begge ejendommes ubebyggede arealer er hovedsageligt belagt. Mod skel er de
afgreenset af beplantning, der har en afskeermende karakter mod nabogrundene.

Egenart
Generelt opleves omradet omkring lokalplanomradet som grent og frodigt med
mange grenne villahaver.

Langs skellene mod vest, syd og @st samt i skellet mellem de to matrikler er en
greon kant med varieret beplantning, der ses som en 'blgd’ afgraensning af omré-
det og skaermer mellem erhvervsomradet og villahaverne.

Villakvarteret omkring lokalplanomradet har et varieret udtryk. Villaerne er kende-
tegnet med korte bygningsfacader med gavle og forskydninger sasom karnap-
per, kviste og sméabygninger. Villaerne ligger med forskellige placeringer ud mod
Slotsherrensvej. Industribygningernes nord/sydvendte placering pa grundene
viderefgres i lokalplanforslagets bebyggelsesplan med reference til erhvervet, det
erstatter.

Slotsherrensvej skradner naturligt mod vest. Derudover giver interne terraenfor-
skelle mulighed for at bruge terraenet i udformning og anvendelse.

P& Slotsherrensvej 113 fremstar de bevaringsvaerdige bygningers gavimotiver,
shedtage, vinduespartier, indgangspartier og detaljer ved fx geleendere originalt
pé de fleste af bygningerne. Den gennemgéende farve pa byggeriet er ud over
den rede tegl en gren farve pé treevaerk, som er patineret til en merk bla farve. Det
giver grunden en saeregen karakter, som er central for grunden og bevares i lokal-
planen.
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Slotsherrensvej set mod vest ud for Slotsherrensvej 111. Administrations-
bygningen pa Slotsherrensvej ses til venstre.
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Den aldste del af administrationsbygningen, som er udpeget som beva- Kedelbygning med sin asymmetriske tagform og skorsten pa ca. 20 m. Byg-
ringsveerdig med sine karakteristiske hvide vindueslysninger. Bygningen er ningen er en af de fire udpegede bevaringsvaerdige bygninger og er placeret i
fra 1951. den sydlige del af grunden.
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Den bevaringsvaerdige fabriksbygningsfacade med en fast takt af gavimotiver. Til hajre ses Fabriksgaden, der er en central akse pa grunden, og straekker sig fra

Slotsherrensvej til skel mod syd. Traeerne langs gaden har vaeret et markant element, men er ikke bevaringsvaerdige. Lokalplanen sikrer, at der plantes en ny
markant traestruktur.
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Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Slotsherrensvej, og er stationsneert, da det lig-
ger ca. 250-400 m fra S-togsstationen Islev Station. Vejnettet omkring lokalplan-
omrédet er kendetegnet ved to trafikerede veje, henholdsvis Slotsherrensvej og
Alekistevej, som begge er tosporet og har leengdeparkering i begge sider.

Der er cykelstier langs med Slotsherrensvej, som forbinder lokalplanomradet
med Den Grgnne Cykelrute, der laber gennem Krogebjergparken.

Lokalplanomradet busbetjenes af linje 12 fra Slotsherrensve;j.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, stilles krav om almene boliger.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplanforslaget muligger omdannelse og fornyelse af et mindre erhvervsom-
rade til boliger, plejecenter og supermarked. Aktuelt er der et anske om at bevare
og omdanne fire bygninger fra den eksisterende radiofabrik samt opfere nybyg-
geri til boliger. Mod Slotsherrensvej muliggeres opferelse af et nybyggeri med
supermarked i stueetagen og ungdomsboliger fra 1. sal (2. etage) samt et pleje-
center med sundhedshus i en nedre etage. Med supermarked og plejecenter pla-
ceretistueetagen muliggeres et aktivt og trygt byliv ud mod Slotsherrensvej.
Grenne forpladser ud mod Slotsherrensvej vil skabe sammenhang med resten af
Slotsherrensvej grenne profil.

Bestemmelser for placering og omfang samt bebyggelsens udseende vil sikre, at
ny bebyggelse tilpasses villakvarteret mht. bygningshgjder og sikre en samhegrig-
hed med de bevaringsveerdige industribygninger.

Bestemmelser for ubebyggede arealer vil sikre, at udearealer vil fremsta grenne og
give mulighed for ophold og rekreation for de kommende beboere og brugere.

Anvendelse

Omradet fastleegges til bolig og serviceerhverv. Der mé opferes eller indrettes
bebyggelse til boliger og serviceerhverv sd&som administration, liberale erhverv,
butikker, restauranter, hoteller samt hdndveerk og andre virksomheder, uddannel-
sesformal, institutioner samt kulturelle servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Der er krav om, at private ustgttede ungdomsboliger, der opferes med sma bolig-
sterrelser, lav parkeringsdaekning og mindre friareal, skal bebos af studieaktive el-
ler uddannelsessggende. Disse boliger kan desuden anvendes til udlejning til bo-
ligsocial anvisning efter aftale med kommunen.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til ca. 2.800 m? af
det samlede muliggjorte boligetageareal.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget
Kommuneplantillegget giver mulighed for at etablere 1.200 mZ2 dagligvarebutik
péa Slotsherrensvej 113.

Slotsherrensvej 113 gar fra at veere en udtjent produktionsvirksomhed til at blive
et boligomrédde med en blanding af eksisterende bevarede og nyopfarte bygnin-
ger. De eksisterende bevarede bygninger fortzeller fortsat historien om omréadets
tidligere funktion, der vil give omradet karakter og revitalisere byliveti omréadet.

Forslag til lokalplan Slotsherrensvej Vest og kommuneplantilleeg Redeggrelse



| forbindelse med udviklingen af omradet vil der komme personbiltrafik til og fra
parkeringspladser og -kaelder, vareindlevering samt affaldshadndtering m.m. til
omradet. Bymiljget vil ikke blive vaesentligt pavirket, da Slotsherrensvej i forvejen
er en steaerkt befaerdet vej.

Fremtidige trafikforhold

Der eridag ca.15.200 dggntrafik pa arsbasis pa Slotsherrensvej. Boligerne og su-
permarkedet vil genere ca. 440 dggntrafik pa arsbasis og Plejecentret med sund-
hedshus 40 degntrafik pa &rsbasis. Det betyder, at trafikken som fglge af lokalpla-
nen vil blive aget med ca. 5 %, hvilket ikke er en vaesentlig eendring i biltrafik pa
Slotsherrensvej.

Der vil komme mere cykeltrafik pa cykelstierne pa Slotsherrensvej. Det vil vaere
nedvendigt at nedleegge fem parkeringspladser pa Slotsherrensvej for at fa

bedre oversigtsforhold for de svingende bilister. Trafiksikkerheden og trygheden
bliver gget for cyklisterne pé Slotsherrensvej, da cyklisterne er mere synlige for de
svingende bilister. Risikoen for uheld mindskes derved.

Der bliver kun i begreenset omfang mulighed for biltrafik inde i omradet, og vej-
strukturen er indrettet efter det.

| lokalplanen fastleegges principper for den interne fordeling af veje med place-
ring og udformning.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering

Nar der bygges efter lokalplanen, er der krav til antal parkeringspladser. Krav til
bil- og cykelparkeringspladser er i overensstemmelse med kommuneplanens
faste normer.

Cykelparkeringen er for anvendelse til plejecenter fastsat efter en konkret vurde-
ring pd baggrund af antal ansatte og besggende.

Det betyder, at der kommer til at veere i alt ca. 64 bilparkeringspladser og i alt
ca. 536 cykelparkeringspladser, nar omréadet er fuldt udbygget.

Der vil veere adgang til afseetning, handicapparkering, renovation og varelevering.

Bilparkeringspladserne pa Slotsherrensvej 111 anlaegges pa terraen. Bilparkerings-
pladserne péa Slotsherrensvej 113 etableres primeert i parkeringskeaelder. Der vil i
mindre omfang vil veere parkering pé terreen, men handicapparkering vil kunne
placeres pa terreen.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede. Det vil sige, at
de kan placeres i skure eller inde i bygningerne. Der er bestemmelser om, hvor
cykelparkering pa terreen skal veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkerings-
pladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Pa Slotsherrensvej 111 placeres en bygning til plejecenter med sundhedshus.

I grundplan danner bygningen et H. Den tveergdende bygning er asymmetrisk
placeret, s& der bliver dannet en mindre forplads mod nord og Slotsherrensvej -
og et sterre haverum mod syd. Grundens terreenfald ud mod Slotsherrensvej
giver bygningen i den vestlige leenge mulighed for adgang til en nedre etage.
Den har en selvsteendig indgang via en rampe langs den vestlige facade. Ved den
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ostlige facade har terreenet en landskabelig bearbejdning, s& den nedre etage far
dagslys ind fra begge sider af bygningen.

Lengernes lange facader brydes op i mindre enheder i form af frem- og tilbage-
treekninger, s& de forholder sig til villakvarteret. Facaderne er i rede tegl med
horisontale linjer i beton mellem hver etage. Ved bygningens fellesarealer har
facaden et andet udtryk end ved boligerne.

Bygningen bliver opfert i 3-4 etager med en bygningshgjde pa hgjst 15 m. P4
bygningens flade tag anleegges en tagterrasse med orangeri til beboerne samt
solceller og grent tag.

P& Slotsherrensvej 113 bevares fabriksbygningen, marketenderibygningen og de
to sammenbyggede administrationsbygninger. Bygningerne transformeres til
boliger. Derudover bevares kedelbygningen, der omdannes til feelleshus for be-
boerne. Etageantallet er 1-3 etager. Deres arkitektoniske udtryk bevares sa vidt
muligt. Bygherre arbejder ud fra at opdele fabriksbygningen indvendigti en
nord-sydgdende retning, s& der bliver mulighed for boliger mod henholdsvis @st
og vest. Der vil i byggesagen blive taget endeligt stilling til en evt. opdeling af
bygningen.

Dertil opferes tre nybyggerier, der alle har referencer til de bygninger, der bevares.

Ud mod Slotsherrensvej opferes der byggeri til ungdomsboliger oven péa et su-
permarked med parkeringskeelder. Byggeriet har referencer til bade den gamle
og nye del af administrationsbygning med hensyn til materiale og farver. For at
tilpasse sig omradets skala har facaden mod Slotsherrensvej en tilbagetraekning,
som bryder bygningen op i to mindre facadeleengder Supermarkedet mod Slots-
herrensvej har en facade med store vinduespartier. Stueetagens andre facader er
mere lukkede med undtagelse af opgange og ungdomsboliger mod syd. Lokal-
planen stiller derfor krav til, at dele af facaderne mod @st, syd og vest begrgnnes
og har tilbagetrukne felter, som inddeler facaden og giver den liv.

Boligerne pé supermarkedets tag er opdelt i en blok mod nord og en blok mod
syd. Mod nord er byggeriet i fire etager inkl. supermarked i stueetagen. Dens
overste etage er tilbagetrukket. Bygningen genfortolker tiloygningen til admini-
strationsbygningens karakteristiske lyse facade, der er opdelt i felter og har fladt
tag. Den karakteristiske farve for omrédet (gren eller merk bl&) bruges som faca-
defarve. Bygningen mod syd er i tre etager og har referencer til den gamle del af
administrationsbygningen med sit saddeltag med lav haeldning, vinduernes takt-
faste placering og de hvide vindueslysninger.

Nybyggeriet langs det gst- og vestlige skel bliver opfert i 3 etager og har referencer
til fabriksbygningens takkede shedtag og det asymmetriske tag pa kedelbygningen.
Tagformen bliver markeret af et profileret plademateriale i grent, merkt bla eller
rede farver, som refererer til treebekleedningen pé de bevarede bygninger.

En stor del af facaderne pa nybyggeriet er af rede tegl, som ogsé er et domine-
rende materiale i de eksisterende bygninger. Derudover treekker nybyggeriet re-
ferencer til det eksisterende markebla eller oprindelige grenne plademateriale.
Den maksimale bygningshgjde for nybyggeriet vil blive 16,5 m for bygningen i

4 etager, mens de andre nye boliger vil f& en bygningshgjde mellem 10-13 m.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering samt i
bestemmelsen om bebyggelsens ydre fremtreeden.

Byrum

Forpladsen til Slotsherrensvej 111 beleegges med fliser med en klar differentiering
mellem kgreareal og areal til hentning/afsaetning af beboere. Ved forpladsen be-
arbejdes terreenfaldet pa grunden landskabeligt med terrasseringer, for at den

Forslag til lokalplan Slotsherrensvej Vest og kommuneplantillaeg Redeggrelse



nedre etage kan f& dagslys. Derudover er grunden mod Slotsherrensvej indram-
met af beplantning i form af treeer og buske, der skaermer for parkeringspladsen
ud mod vejen. Grundens andet byrum er et haverum, der ligger mod syd med
stier, ophold og aktiviteter til beboerne pa plejecentret. For at beboerne nemt kan
afleese havens brug, vil stierne og opholdsarealerne have forskellige beleegninger.
Haverummet vil have offentlig adgang, men ogsa veere indhegnet grundet bebo-
ernes sikkerhed. Det vil veere muligt via stier mellem lokalplanomradets to grunde
at komme pé tveers af omradet.

Situationsplan, der viser et eksempel pa de to projekter i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustration: Holscher Nordberg.

Slotsherrensvej 113 har flere typer af byrum og kantzoner foran boligerne. Fabriks-
gaden, som er omradets eksisterende fremtraeedende akse, bevares. Den bliver en
intern vejforbindelse med mulighed for aerindekegrsel, men ellers holdes boligom-
radet bilfrit. Vejforbindelsen bliver suppleret af to parallelle smallere streeder. Der
etableres en forplads til supermarkedet med et lille opholdsareal og treeer, der un-
derstgtter Slotsherrensvej grenne profil. Ud over forpladsen har boligomréadet
flere byrum, som har sol gennem en stor del af dagen. Her er der mulighed for op-
hold, leg og haver med mulighed for feellesskab. Byrummene har stgrre treeer og
en beleegning, der adskiller sig fra stiernes belaegning. Ved alle boliger med ind-
og udgang fra stueetagen, eller ud pé basen ovenpa supermarkedet, er der kant-
zoner, hvor beleegningen fx er betonfliser, tree, tegl o.l. Kantzonerne har en grad af
begrenning, der ligger mellem 30-75 %. De private baghaver adskilles med haekke
og buske. Kantzonerne har forskellig karakter ud til Fabriksgaden, de interne stree-
der eller er egentlige baghaver.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Traeer og anden beplantning

P& Slotsherrensvej 111 er der registreret 25 eksisterende traeer, der lever op til
kriterierne for at kunne geres bevaringsveerdige i lokalplanen. Af dem foreslas
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24 fastlagt som bevaringsveerdige, mens ét kan feeldes. Det trae, der vil kunne feel-
des, er placereti et omrade, hvor det vil veere hensigtsmaessigt at placere trafikal
infrastruktur.

P& Slotsherrensvej 113 er der registreret 15 eksisterende traeer, der lever op til kri-
terierne for at kunne geres bevaringsveerdige i lokalplanen. Ingen af treeerne geo-
res bevaringsveerdige, da de er placereti et omrade, hvor det vil veere hensigts-
maessigt at placere bebyggelse og omdanne eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen stiller krav om plantning af 184 nye traeer og anden beplantning her-
iblandt facadebeplantning.

Der skal plantes nye traeer, der skal veere hjemmehgrende arter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med tilleegget til Kommuneplan 2019.
Kommuneplanen er omradet udpeget til boliger og serviceerhverv. Koommune-
planrammen har en bebyggelsesprocent pé& 110 og en bygningshgjde pd 20 m.

Kommuneplantilleeg

Bygherre gnsker at placere et supermarked pa 1.200 m? ud til Slotsherrensvej, der
vil blive en del af dagligvareforsyningen i omradet omkring Slotsherrensvej. | det
neerliggende Islev St. lokalcenter findes der i forvejen to mindre supermarkeder
med butikssterrelser p& 400-600 m? hver, hvoraf det ene er lukket i foraret 2023.

For at muliggere et supermarked udtages lokalplanomradet af Koommuneplan
2019’'s detailhandelscenter ‘Slotsherrensvej' til butikker med saerligt pladskrae-
vende varer (biler, bdde, byggemarkeder mv.) samtidig med, at Islev St. lokal-
center udvides. Udvidelsen af lokalcentret medtager kun den del af lokalplan-
omréadet, hvori supermarkedet skal placeres.

Det er alene centrenes afgreensning, der &ndres. Kommuneplan 2019's bestemmel-
ser om anvendelse, bebyggelsesprocent og bygningshegjde fastholdes ueendrede.

[ Lokalcenter
(| Seerligt pladskreevende varer

Geaeldende rammer i Kommuneplan 2019.

Med skramarkering er vist arealer, der eendres.

[T Lokalcenter
[ seerligt pladskreevende varer

Forslag til &endrede kommuneplanrammer.

Opstalt, som viser et eksempel pa nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Illustration: Holscher Nordberg.
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Visualisering af Slotsherrensvej 111 set fra Slotsherrensvej, som et eksempel pa et nybyggeri i overens-
stemmelse med lokalplanen. lllustration: Danielsen Architecture.

Visualisering af Slotsherrensvej 111 set mod nord, som et eksempel pé et nybyggeri i overensstemmelse
med lokalplanen. lllustration: Danielsen Architecture.
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Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri vist med gra i overensstemmelse med lokalplanen. Bebyggelse, der er vist som hvide, er de fire bevarede
bygninger. lllustration: Holscher Nordberg.
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Visualisering af Slotsherrensvej 113 set fra Slotsherrensvej, som et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Holscher Nordberg.

Visualisering af Slotsherrensvej 113 set fra Fabriksgade mod nord, som et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Holscher Nordberag.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at vaere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal ud-
arbejdes en miljgrapport om lokalplanen og kommuneplantillegget i henhold til
lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Det, lokalplanen og kommuneplantilliegget muligger, er omfattet af bilag 2 til
loven, men planerne fastlaegger anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggere nybyggeri til plejecenter
med sundhedshus samt boliger og et supermarked. Derudover bliver fire indu-
stribygninger bevaret og omdannet til boliger. Der er lagt veegt p4, at byggeriet
tilpasses skalaen i omradet. Placeringen af supermarked i lokalplanomradet vil
ikke péavirke trafikmaengden vaesentligt pa Slotsherrensvej, da den i dag allerede
er steerkt befeerdet. Med tilpasning til omradets hgjder og byggeriets omfang
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samt placering af et supermarked péavirkes omradet kun i mindre eller ikke
vaesentlig grad trafikalt og miljgmaessigt.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Slotsherrensvej. Stajniveauet er op til 66 dB pa

dele af friarealet ved Slotsherrensvej 113 pa kantzoner langs det @stlige skel. Stgj-
niveauet er op til 69 dB pa dele af facaderne ud mod Slotsherrensvej. Det oversti-
ger den vejledende graenseveerdi pa Laen 58 dB for boliger, institutioner og uden-
ders opholdsarealer. Derfor skal det sikres i planlaegningen, at greenseveerdierne

for stgjniveauer for de fremtidige bygninger og pd udenders opholdsarealer kan

overholdes.

Der planleegges for et omréde med blandede byfunktioner. Lokalplanen er derfor
ikke udarbejdet, sa graenseveerdien pa 58 dB kan overholdes pa facaden. | stedet
er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, sa greenseveerdien for detindenders
stgjniveau kan overholdes. Det anbefales, at bebyggelsen udformes, sé sove- og
opholdsrum orienteres mod den stille facade.

Den fremtidige bebyggelse er placeret sdledes, at bebyggelsen langs Slotsher-
rensvej kan danne stgjskaerm for friarealerne, s der er opholdsarealer, hvor
graenseveerdien pé 58 dB kan overholdes. Graensevaerdien pa 58 dB péa kantzoner
mod @st til boliger i den gamle administrationsbygning pa Slotsherrensvej 113
kan ikke overholdes.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stejgraenserne er overholdt.

Baeredygtighed
Kebenhavns Kommunes baeredygtighedsvaerktgj er brugt som dialogveerktej, og
felgende initiativer er relevante i denne lokalplan:

e Attraktive udearealer

e Eksisterende konstruktioner (Slotsherrensvej 113)

¢ Materialer med lav miljgpavirkning (Slotsherrensvej 111)
e Lavere energi og ressourceforbrug

e Eksisterende grenne strukturer

e Mere biodiversitet

Det erindarbejdet i lokalplanen, at:

e dererudearealer med forskellige typer af ophold og aktiviteter, der er
placeret med bedst mulighed for sol,

e fire eksisterende industribygninger bliver udpeget som bevaringsveerdige,

e bevaringsveerdige traeer sa vidt muligt bliver bevaret, og at der bliver stillet
krav til etablering af nye markante grenne strukturer.

Derudover har bygherre til hensigt at indarbejde i de efterfelgende byggerier, at:
e tegl fra eksisterende industribyggeri i videst muligt omfang anvendes til
nybyggeri,

e etablere solenergianleeg pé tage,
¢ plante hjemmehgrende planter for at fremme biodiversiteten i omradet.

Forslag til lokalplan Slotsherrensvej Vest og kommuneplantillaeg
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Bevaringsvardige bygninger

Bygningerne pa ejendommen Slotsherrensvej 113 (matr.nr.3296) er SAVE regi-
streret med veerdien 3-5. Der er foretaget en analyse af bygningerne, og fire af
bygningerne fastleegges som bevaringsveerdige i lokalplanen. Begrundelsen er,
at det er de bygninger, der er centrale for det saerlige industrimilje fra den oprin-
delige TO-R Radio fabrik, og som i sig selv har arkitektoniske bevaringsverdier.
De omfatter Fabriksbygning fra 1948, Kedelhus fra 1948, Marketenderi fra 1949
samt den aldre del af Administrationsbygning fra 1951.

Transformation, ombygning og nybyggeri péd matriklen sker, sa det indpasses i
det saerlige miljg, som den tidligere industrivirksomhed udger.

Bevaringsveerdige bygninger mé ikke eendres, ombygges eller rives ned uden til-
ladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

P& tegningen er vist de bygninger, som geres bevaringsvaerdige med lokalplanen.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at nybyggeriet i fire etager ud mod Slotsherrensvej
fra sen eftermiddag/aften ved jeevndegn har sterre skygger mod nord. P& grund
af Slotsherrensvej bredde vejprofil vurderes det, at skyggerne ikke vil pavirke
haverne eller boligerne pa den nordlige side af vejen vaesentligt. Nybyggeriet
mod gst vil fra eftermiddag ved jeevndegn og fra aften ved sommertid kaste skyg-
ger pé grunden gst for lokalplanomradet, som er leengere end i dag. Grunden har
derudover mulighed for sol. Lokalplanen sikrer en minimumesafstand til skel ved
at fastleegge byggefelter. Det vurderes derfor ikke som en vaesentlig pavirkning.

lllustrationer: Holscher Nordberg.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er anvendelsesrammen for omradet fastlagt til boliger og
serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omrédet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Detailhandel

Lokalplanomradet er en del af detailhandelsrammen ‘Slotsherrensvej’ center til
seerligt pladskraevende varer (biler, bade, byggemarkeder mv.), der muligger

butikker op til 10.000 m?2. Hver butik méa have en maksimal stgrrelse pa

5.000 m2.Der er saledes et behov for et tilleeg til kommuneplanen for at mulig-
gere et supermarked i lokalplanen, se i redeggrelsen ovenfor.

Bebyggelsesprocent
I kommmuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 110.

Tilleeg til Kommuneplan 2019
Med kommuneplantillaegget udvides lokalcentret ved Islev Station, s& det bliver
muligt at placere en dagligvarebutik i lokalplanomradet.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Vanlgse Lokaludvalg har i deres bydelsplan gnsker om at skabe plads til det gode
hverdagsliv, hvor vi kan mgdes pa tveers af alder og sociale grupper. Herudover
onsker lokaludvalget et Vanlgse med mere bynatur og fokus péa biodiversitet til
gleede for planter, dyr og mennesker.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier
Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan laeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Der kan bl.a. findes ‘Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by

Forslag til lokalplan Slotsherrensvej Vest og kommuneplantillaeg

B, Bt Omrader til boliger (lav taethed)
- Omrader til boliger og serviceerhverv
E,EO-2 Omréader til blandet erhvery
Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)
* Omprader med seerlige bestemmelser
----- Lokalplanomradets afgreensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaeegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljgkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfg-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
péabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.
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Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand pa ter-
reen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gennem-
fort lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sadan méade, at vandet hdndteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet
Slotsherrensvej vil blive anlagt som en kombineret skybruds- og forsinkelsesvej.
Den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej er planlagt udferti 2026-2029.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet mé ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns

Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Slotsherrensvej Vest og kommuneplantillaeg

Redeggrelse


https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes.

Se mere om kravene pd Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Vaer opmaerksom pé, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Matr.nr. 3296 er kortlagt pa Vidensniveau 2 (V2) efter jordforureningsloven pa
grund af tidligere miljgundersggelser af jord, poreluft og grundvand. Prgverne
har pavist forurening med olieprodukter, tungmetaller, tjeerestoffer og chlore-
rede oplgsningsmidler. Den udferte miljgundersggelse har ikke undersegt alle
kilder, og forureningerne blev ikke afgreenset ved undersggelsen. Matr.nr. 3450
er en del af omradeklassificeringen og husede tidligere industrielle aktiviteter,
der kan have medfert forurening af jord og grundvand. Det skal derfor forventes,
atjord og grundvand kan veere forurenet.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenk-
ninger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Forslag til lokalplan Slotsherrensvej Vest og kommuneplantilleeg Redeggrelse
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Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sd en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflobssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de traeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
traeer, fer grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er i omradet ikke registreret flagermus.
Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-

kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod
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osdeleeggelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgér af § 64, stk.
109 §7, stk.1iJagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgarelse nr. 265 af 21.
marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrddets anvendelse til boliger og serviceerhverv,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af stier, sé& der op-
nas gode adgangsforhold og sammenhaeng med det omgivende
omréade,

e atnybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse udfor-
mes, s& det passer til Kebenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og
kantzoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses, som vist péd tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 3296 og matr.nr. 3450, Husum, Kebenhavn og alle
parceller, der efter den 19. april 2023 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og
andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet. Forde-
lingen skal beregnes for omréddet som ét.

Indtil 25 % af etagearealet til boliger mé anvendes til kollegie- og ung-
domsboliger, jf. stk. 5 €). Fordelingen skal beregnes for hver matrikel
for sig.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen og ung-
domsboligandelen kan beregnes for flere matrikler under ét, under
forudsaetning af at boligandelen og ungdomsboligandelen fortsat
overholdes.

Boliger til studerende

Ustgttede private ungdomsboliger, der gnskes opfert efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3, stk. 5 e) om bolig-
storrelser, i § 5, stk. 1 om krav til bilparkeringspladser og i § 8, stk. 1 om
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

friarealers stgrrelse, er omfattet af lov om boligforhold kapitel 1 a.
Ustattede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller ud-
dannelsessggende. Boligerne kan endvidere anvendes til udlejning til
boligsocial anvisning efter aftale med kommunalbestyrelsen, jf. lovom
boligforhold §12 b, stk. 4.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere mindst 25 % af det samlede
etageareal til boliger.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgéar ikke ungdomsboliger.

Andelen af almene boliger beregnes for omradet under ét.
De almene boliger skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudseetning af, at andelen af almene boliger overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 50 m?2.

b) Bestemmelserne geelder for hver matrikel.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m?. Feellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om er-
statningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og Milje-
udvalget dispensere til andre boligstarrelser, hvis seerlige bygnings-
eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomra-
det, er 1.200 m?. Den enkelte dagligvarebutik og udvalgsvarebutik ma
ikke overstige hhv.1.200 m? og 500 m? bruttoetageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
2.720m? pr. 26. april 2023.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

For stueetager (1. etager) pé bygning B, B1 og B2, vist pa tegning 2a,
geelder, at mindst 60 % skal anvendes til publikumsorienterede ser-
viceerhverv, sdsom butikker, restauranter og caféer.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udlaeg og anleeg af
private feellesveje, som vist pa tegning 3.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.
Fastleeggelse af vej
Vejtype 1, vist pd tegning 3, fastleegges i en bredde af mindst 6 m kere-

spor.

Vejtype 2, vist pa tegning 3, fastlaegges i en bredde pd mindst 3,5 m
kerespor og 2 m fortov, som punktvis kan indsnaevres til 1,2 m.
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Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Vejtype 3, vist pé tegning 3, fastleegges i en bredde af mindst 3,5 m
kerespor og 1,5 m fortov.

Vejtype 4, vist pd tegning 3, skal have en bredde pad mindst 5 m og
belagt med asfalt eller beton.

Vejtype 5, vist pd tegning 3, skal have en bredde pad mindst 2 m og
belagt med betonsten eller tegl i farven rgd.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pé tegning 3.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 1-2 fastlagte vejarealer, herun-
der treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-

stige:

Boliger: 1 plads pr. 214 m?
Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?
Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?
Butiksformél/erhverv: 1 plads pr. 143 m?

Parkering p& matr.nr. 3296 skal etableres i konstruktion i keelder. Dog
mé hejst 30 % af parkeringsdaekningen pa matr.nr. 3296 indrettes pa
terreen. Parkering pa terraen skal placeres, som vist pa tegning 4.

Parkering p& matr.nr. 3450 skal anleegges pa terreen.

Cykelparkering

Beregninger og starrelser skal foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil-
og cykelparkering.
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Stk. 1.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Plejecentre- og
plejeboliger: 0,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fal-
gende pladser til pladskreevende cykler:

Boliger, ungdoms-
boliger, erhverv og
butikker: 1 plads pr. 500 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pa terreen skal placeres, som vist pa tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 110 for matr.nr. 3450.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 105 for matr.nr. 3296.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under et, under forudsaetning af at be-
byggelsesprocenten fortsat overholdes.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske
anlaeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stue-
etager (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
selvom bebyggelsesprocenten ikke kan overholdes. Det samme geel-
der térne, kupler og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekni-
ske opbygninger, glasover-/inddaekninger, veern og smabygninger pa
tagterrasser og dbne forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal
fortsat overholdes.
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Stk. 2. Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist péa teg-
ning 5.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5.

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger skal opferes med de péa tegning 5 viste etageantal.

Bygning Ai 4 etager inkl. -1 niveau skal opferes i hgjst 15 m, dvs.
topkote 32,5.

Bygning B i1 etage skal opferes i hgjst 4,5 m, dvs. topkote 24,75.
Bygning B1i 4 etager skal opferes i hgjst 16,5 m, dvs. topkote 36,75.
Bygning B2 i 3 etager skal opferes i hgjst 13 m, dvs. topkote 33,25.

Bygningerne Ci 3 etager skal opferes i hgjst 10 m, dvs. topkote
30,25.

Bygning D i 3 etager skal opferes i hgjst 11 m, dvs. topkote 31,75.

Stueetagen (1. etage) pa bygning B, B1 og B2 skal opferes i mindst
4 m, inklusive sokkel.

b) Solenergianleeg, teknik eller andet, der placeres péa tag pa bygning
A og B1, vist pd tegning 5, skal placeres inde pé taget i en afstand pa
mindst 1 m maélt fra skeeringspunktet mellem facaden og overkant
tag. For solenergianleeg, teknik eller andet kan bygningshgjden,
fastsat oven for, overskrides med op til 2,5 m alt inklusiv. Hgjden
maéles fra overkant tag.

For elevator- og trappetarne kan bygningshgjden, fastsat oven for,
overskrides med op til 2,5 m alt inklusiv, nér de er ngdvendige for at
give adgang til udenders areal pa tag. Hgjden maéles fra overkant tag.

For orangeri/drivhus kan bygningshgjden pé bygning A fastsat
ovenfor overskrides med op til 4 m alt inklusiv. Hgjden males fra
overkant tag. Opbygningerne skal placeres minimum 2,5 m inde pa
taget malt fra skeeringspunktet mellem facaden og overkant tag.

c) Der ma ikke etableres teknik pa taget bortset fra solenergianleeg og
mindre, nedvendige afkast og indtag til ventilation pé bygning B2,
C og D, vist pa tegning 5. Det vil sige, at tekniske anlaeg og installati-
oner skal placeres inde i bygningen fx under taget.

Solenergianlaeg og mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventila-
tion skal placeres mindst 1 m inde péa taget malt fra skeeringspunktet
mellem facaden og overkant tag.

For opbygninger pa taget til servicering af elevatorer kan bygnings-
hojden fastsat ovenfor overskrides med op til 2,5 m alt inklusiv. Hgj-
den males fra overkant tag. Opbygningerne skal placeres minimum
1 m inde pa taget malt fra skaeeringspunktet mellem facaden og
overkant tag.

Stk. 4. Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt vaere 12 m for boliger med undtagelse af
del af bygning B1, vist med lysebld pa tegning 5, hvor bygningen
maksimalt mé veere 16 x 16 m.

b) Undtaget er stueetagen pa bygning B, B1 og B2, vist pa tegning 2a
og 5.
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Stk. 5.

Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage, hver pé
hgjst 25 m?2. Mindre bygninger kan vaere cykelskure, pavilloner, driv-
huse, lysthuse, tekniske anleeg, herunder transformerstationer og byg-
ninger til affaldssortering, legehuse og lignende. Der kan maksimalt
opferes tre mindre bygninger pa hver matrikel.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, s& de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger, vist pé tegning 5, ma ikke eendres,
ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger ombygges, selvom bebyggelsesprocenten ikke
kan overholdes, hvis krav til bebyggelsesprocent star i vejen for ud-
nyttelse af bygningen. Muligheden gaelder for den konkrete ejen-
dom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligstarrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende ‘force majeure’
situation. Nye bygninger skal opfgres i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader, bygning A

a) Facaderne a, vist pa tegning 6a, skal opdeles i mindst 20 lodrette
enheder for hver etage. Hver facadeenhed skal markeres med et
fremspring pa mindst 2 cm og hgjst 25 cm.

b) Facaderne a, vist pa tegning 6éa, skal indeholde mindst to tilbage-
treekninger. Tilbagetraekninger skal have en dybde pa mindst 0,5 m.
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c) Facaderne b, vist pa tegning 6a, skal opdeles i mindst fem lodrette
enheder for hver etage. Hver facadeenhed skal markeres med et
fremspring pa mindst 2 cm og hgjst 25 cm.

d) Facaderne c, vist pa tegning 6a, skal opdeles i mindst 10 lodrette
enheder for hver etage. Hver facadeenhed skal markeres med et
fremspring pad mindst 2 cm og hgjst 25 cm.

e) Facaderne c, vist pa tegning 6a, skal indeholde mindst en tilbage-
treekning. Tilbagetraekninger skal have en dybde p& mindst 0,5 m.

f) Ved facadehjgrner méa fremspring veere op til 0,8 m.

g) Alle facader skal opdeles i vandrette enheder efter stueetagen
(1. etage) for hver etage. Hver etage skal markeres ved gesimser pa
mindst 2 cm malt fra facaden.

h) Materiale i facadefelter i stueetage (1. etage) og op skal primaert
veere tegl, blank mur. Derudover skal materiale veere i beton, let
materiale eller tree. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af sol-
energi. Indeliggende altaners facader, vist pa tegning 6b, skal veere
i tree, plader, lameller, lister eller beton.

i) Farven pa tegl skal veere red. Facader i trae skal veere i treeets natur-
lige farve.

i) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer og dgre. Brandtrapper pa gavle skal vaere bekleedt med tree,
vaere dbne med spinkle metalvaern plademateriale eller pudset
overflade.

k) Materialer pa teknikhuse pa tag skal vaere metal, plademateriale
eller tree. Facader skal have en lodret profilering. Materialer ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende

I) Byrum, indgangspartier og passager skal belyses.
Belysning ma ikke bleende omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Stk. 2. Facader, bygning B/B1

a) Facaderne distueetage (1. etage), vist pa tegning 6a, skal hver op-
deles i mindst seks lodrette enheder pad mindst 2 m. Hver facadeen-
hed skal markeres med et fremspring pa mindst 5 cmn malt fra faca-
den.

b) Facaderne d pé 2. etage og op, vist pa tegning 6a, skal opdeles i
mindst seks lodrette enheder pd mindst 2 m. Hver facadeenhed
skal markeres med et fremspring pd mindst 5 cm maélt fra facaden.
Facadeenhederne skal ligge over hinanden.

c) Facaderne d, vist pa tegning 6a, skal opdeles i vandrette enheder
efter stueetagen (1. etage) for hver etage. Hver etage skal markeres
med gesimser pa mindst 5 cm maélt fra facaden.

d) Facade pa 4. etage, vist pa tegning 6a, skal tilbagerykkes mindst
1,2 m fra facade og gavl.

e) Materialerne skal veere metal, komposit eller trae. Op til 40 % af faca-
den ma veere beton. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af
solenergi.

f) Farverne pa metal, komposit og tree skal veere gren eller mark bla.
Farven pa metal, komposit og tree pa bygning B1, B2 og C samt trae-
veerk péa fabriksbygningen, marketenderibygningen og kedelbyg-
ningen, vist pé tegning 6a, skal veere ens.
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g) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere.

h) Byrum, indgangspartier og nedgang til parkeringskeelder skal belyses.
Belysning ma ikke bleende omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Stk. 3. Facader, bygning B2

a) Facadeistueetage e, vist pa tegning 6a, skal have mindst to lodrette
enheder p&d mindst 2 m. Hver facadeenhed skal markeres ved en til-
bagetreekning pa mindst 3 cm malt fra facaden.

b) Facadeistueetage f, vist pa tegning 6a, skal have mindst fem lod-
rette enheder pa mindst 2 m. Hver facadeenhed skal markeres ved
en tilbagetraekning pad mindst 3 cm malt fra facaden.

c) Materialerne skal veere tegl, blank mur. Op til 20 % af facaden ma
veere trae, metal eller komposit. Der kan anvendes elementer til ud-
nyttelse af solenergi.

d) Farverne pa tegl skal veere rgd. Facader i trae, metal og komposit
skal veere gren eller mark bla. Farven pa metal, komposit og tree pa
bygning B1, B2 og C samt treevaerk pa fabriksbygningen, marketen-
deribygningen og kedelbygningen, vist pa tegning 6a, skal veere
ens.

e) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere.

f) Byrum, indgangspartier og passager skal belyses.

Belysning ma ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.
Stk. 4. Facader, bygning C

a) Materialerne péa stueetage (1. etage) og 2. etage skal veere tegl og
blank mur. Hgjst 20 % af facaden mé veere trae eller komposit. Mate-
rialerne pa 3. etage skal vaere trae, metal eller komposit. Der kan an-
vendes elementer til udnyttelse af solenergi.

b) Farverne pé tegl skal veere red. Facader i tree, metal eller komposit
skal veere grgnne eller mark bla. Farven pa metal, komposit og tree
pé bygning B1, B2 og C samt traeveerk pé fabriksbygningen, marke-
tenderibygningen og kedelbygningen, vist pa tegning 6a, skal veere
ens.

c) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer og evt. franske altaner med en dybde péa hgjst 0,3 m malt
fra facaden.

d) Byrum, indgangspartier og passager skal belyses.

Belysning mé ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.
Stk. 5. Facader, bygning D

a) Materialerne péa stueetage (1. etage) skal veere tegl og blank mur.
Materialerne péa 2. etage og op skal veere metal eller tree. Der kan
anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.

b) Farverne pé tegl skal veere red. Facader i metal eller trae skal veere
rede.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

c) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer og evt. franske altaner.

d) Byrum, indgangspartier og passager skal belyses.
Belysning mé ikke bleende omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier, bygning A

a) Vindueriindeliggende altaner, mellembygning og gavle, vist pé teg-
ning 6b, skal placeres lodret over hinanden.

b) I boligbebyggelser ma vinduer og dere kun have gennemsigtigt
klart vinduesglas.

c) Vindueristueetage (1. etage) og op skal have feelles underkant og
feelles overkant.

d) Vinduerikeaelderetage (-1. etage) pa facade a, vist pé tegning 6a,
skal have feelles overkant.

e) Langsfacade a, b, c og gavle, vist pa tegning 6a, skal stueetages
(1. etages) vinduer have en underkant pa mindst 0,4 m over terraen.

f) Langsfacade a, b, c og gavle, vist pa tegning 6a, skal 2. etages vin-
duer og op have en brystning péd mindst 0,4 m.

g) Vindueristueetage (1. etage) og op skal veere i hgjformat, hvor hgj-
den er sterre end bredden.

h) Vinduer mé ikke veere i plastik.

i) Dere ma ikke veere i plastik.

j) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger,
tilbagetraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.

Vinduer, dere og indgangspartier, bygning B1

a) Forfacade d, vist pa tegning 6a, skal mindst 60 % af stueetagens
(1. etage) facadeleengde mod nord vaere gennemsigtigt, klart glas.
De gennemsigtige partier skal veere mindst 2,5 m hgje. Partierne
maé hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes til.

b) Vinduer og dere pa 2. etage og 3. etage skal placeres lodret over
hinanden.

c) | boligbebyggelser méa vinduer og dere kun have gennemsigtigt
klart vinduesglas.

d) Vinduer skal have faelles underkant og faelles overkant.

e) Langs facader d, vist pa tegning 6a, skal vinduer have en underkant
mellem 0,3-0,6 m over terreen og plint.

f) Vinduespartier pa 2. etage og 3. etage skal have samme bredde.

g) Vinduer mé ikke veere i plastik.

h) Dgre ma ikke veere i plastik.

i) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, tilba-
getraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.

Vinduer, dere og indgangspartier, bygning B2

a) Vinduer skal placeres lodret over hinanden.

b) Vinduesrammer og -partier skal vaere hvide.
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Stk. 9.

Stk. 10.

d)

e)

f)

9)

Vinduer skal udvendigt have lyse lysninger.

| boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gennemsigtigt
klart vinduesglas.

Vinduer pa 1. etage og op skal have feelles underkant og feelles over-
kant. Vinduer skal have individuelle murhuller.

Langs facade f, vist pa tegning 6a, skal stueetagens (1. etages) vin-
duer have en underkant mellem 0,3-0,4 m over terraen.

Vindueri 2. etage og op skal placeres med samme afstand og vaere i
hgjformat, hvor hgjden er stgrre end bredden.

Vinduer mé ikke veere i plastik.
Dgre ma ikke vaere i plastik.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, tilba-
getraeekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.

Vinduer, dere og indgangspartier, bygning C

a)
b)
©)

d)
e)

f)

9)
h)

D)

Vinduer skal placeres lodret over hinanden.
Vinduesrammer og -partier skal vaere hvide.

| boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gennemsigtigt
klart vinduesglas.

Vinduer skal have feelles underkant og faelles overkant.

Langs facade g, vist pa tegning 6a, skal stueetagens (1. etages) vin-
duer have en underkant mindst 0,4 m over terraen.

Vinduer i stueetage (1. etage) og op skal vaere i hgjformat, hvor hgj-
den er stgrre end bredden.

Vinduer mé ikke veere i plastik.
Dgre ma ikke veere i plastik.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, tilba-
getraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.

Vinduer, dore og indgangspartier, bygning D

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)
h)

D)

Vinduer fra 2. etage og op skal placeres lodret over hinanden.
Vinduesrammer og -partier skal vaere hvide.

| boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gennemsigtigt
klart vinduesglas.

Vinduer skal have feelles underkant og feelles overkant. Vinduer skal
have individuelle murhuller i stueetagen (1. etage).

Langs facader h, vist pa tegning 6a, skal stueetagens (1. etages) vin-
duer have en underkant mindst 0,4 m over terraen.

Vinduer i stueetage (1. etage) og op skal veere i hgjformat, hvor haj-
den er starre end bredden.

Vinduer ma ikke veere i plastik.
Dgre mé ikke veere i plastik.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger,
tilbagetraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.
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Stk. 11.

Stk.12.

Altaner og altangange

a) Bygning A, vist pa tegning 6b, skal fra 2. etage og op have delvist
indeliggende altaner. Bygning B1, B2, C og D, vist pa tegning 6b,
skal fra 2. etage og op have altaner.

b) |stueetager (1. etage) ma der ikke veere altaner.

c) Altaner a, vist pé tegning 6b, skal have et fremspring pa hejst 1,5 m
malt fra facaden og treekkes mindst 1 m tilbage malt fra facaden.

d) Altaner b, vist pa tegning 6b, méa have et fremspring péa hgjst 1,5 m
ekskl. veern malt fra facaden.

e) Altaner c, vist pa tegning 6b, méa have et fremspring pé hejst 0,8 m
maélt fra facaden.

f) Mindst en altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5 mx 1,5 m, dog undtaget ungdomsboliger og plejeboliger.

g) Altanerd, vist pa tegning 6b, jf. § 3, stk. 5 €), ma have et fremspring
pé hegjst 0,4 m malt fra facaden.

h) Altangange, vist pa tegning 6b, skal have en dybde pd mindst1,3 m
og hgjst 1,5 m.

i) Altaner pa bygning A, vist pé tegning 6b, skal have en bredde pa
mindst 6,5 m.

j) Altaner pa bygning B1, C og D skal have en bredde pa hgjst 4,5 m.
k) Altaner pa bygning B2 skal have en bredde pa hagjst 2 m.
[) Altaner og altangange skal have en frihgjde pa mindst 2,8 m.

m) Altaner pa bygning B1, B2, C og D ma ikke have synlige beeringer
under eller over altanen. De ma ikke veere skra baeringer.

n) Altaner og altangange skal péa alle sider have lodrette eller skratstil-
let spinkle balustre. Altaner pa bygning A méa derudover pa alle si-
der have et veern i glas. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekte-
rende eller blaendende.

Tage
a) Tage pa bygning A og B1, vist pd tegning 6a, skal veere flade.

b) Tage pa bygning B2, vist pa tegning 6a, skal veere saddeltage. Sad-
deltage skal have en heeldning pa mellem 20 og 30 grader.

c) Tage pé bygning C, vist pé tegning 6a, skal veere et shedtag og have
mindst fem tagflader per bygning. Tagheeldning mod syd skal veere
mellem 5-15 grader.

d) Tage pé bygning D, vist pa tegning 6a, skal vaere asymmetriske sad-
deltage. Mod ost skal tagfladen have en haeldning péd mellem 40 og
50 grader. Mod vest skal tagfladen have en haeldning péd mellem 15
og 25 grader.

e) Materialerne skal veere marke tagsten, tegl, metal, tagpap, skifer,
glasifarven gré eller grees, sedum eller lignende. Der kan anvendes
elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke virke kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende.

f) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianlaeg,
skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

g) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

h) Veern om tagterrasser skal veere med spinkle balustre i metal. Mate-
rialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
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Stk. 13.

§ 8.

i) Om solenergianlaeg og teknik pa tage henvises til § 6.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms ube-
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til bi-
ler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.
Haevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er faelles for flere beboere og brugere.
Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:
Boliger: 50 %
Butik: 15 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%
Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer un-
der gangbroer.
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.
Kommentar
Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer,
at friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelse af friarealets star-
relse for bevaringsvaerdige bygninger, fastlagti § 6, stk. 6.

Stk. 3. Bevaringsveerdige traeer
De pa tegning 7c viste bevaringsveerdige treeer ma udover saedvanlig
pleje ikke beskaeres, feldes eller flyttes.
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering, feeldning eller
flytning af et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter,
placering og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplant-
ning, men det gaelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dedt eller veeltet i
en storm (naturligt forfald).
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have veeret sagt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.
Terraenregulering

Terreenet skal reguleres til kote 18.00-20.50 i omradet vist pa teg-
ning 7d.

Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 1 m i forhold til det eksiste-
rende terraen.

P& matrikel nr. 3450 mé& der mod @st og syd ikke terreenreguleres neer-
mere skel end 1 m. P4 matrikel nr. 3296 ma der mod syd og vest ikke
terreenreguleres neermere skel end 1 m med undtagelse af areal langs
vestligt skel vist pa tegning 7d, hvor der ma terreenreguleres indtil

0,5 m fra skel.

Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsveerdige traeers dryp-
zone.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner, beplantning skal placeres, som vist pa tegning 7a,
7bog7c.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med heek, dbent gitter/hegn, halvmur
eller lignende. Hegn ma hgjst veere 1,5 m mélti forhold til det omgivende
terraen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for
institutionens dbningstid. Dette gaelder dog ikke friarealer pa tag.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Indretning af byrum
Alle byrum skal indrettes, som vist pa tegning 7a.

Befaestede arealer ma ikke vaere med graesarmering i gummi eller plastik.
Byrum A - matr.nr. 3450

Mindst 35 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Forslag til lokalplan Slotsherrensvej Vest og kommuneplantillaeg Bestemmelser

36



Befeestede arealer skal veere beton eller betonsten i farven gré eller
natursten.

Der skal veere mindst tre faste baenke.

Der skal veere en stiforbindelse med en bredde pa mindst 1,5 m belagt
med betonsten.

Byrum B - matr.nr. 3450
Mindst 60 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gul, natursten, tegl i
farven gul eller grus/skeerver.

Der skal veere mindst fem faste baenke.
Der skal vaere en stiforbindelse med en bredde pd mindst 1,5 m.

Der skal veere pergolaer med et samlet areal pa mindst 20 m?2. Der skal
veere mindst 4 m? bede med klatreplanter ved pergolaerne.

Der ma hegnes med haek, dbent gitter / hegn eller lignende. Hegn méa
hejst vaere 1,5 m hgje maltiforhold til det omgivende terreen. Hegn a
placeres, som vist pd tegning 7a.

Byrum C1 - matr.nr. 3296
Mindst 25 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal vaere beton i farven gra, betonsten i farven gra
eller red, natursten, tegl i farven red eller asfalt i farven gréa eller sort.

Der skal veere mindst to faste baenke.

Byrum CZ2 - matr.nr. 3296
Mindst 15 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere beton i farven gra, betonsten i farven gra
eller red, natursten, tegl i farven red eller tree.

Der skal veere mindst to faste baenke.

Der ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn méa
hgjst veere 1,2 m hgje méltiforhold til det omgivende terreen og have
en dybde pd mindst 0,5 m og hgjst 1 m mélt fra facadekant. Hegn b
placeres, som vist pa tegning 7a.

Byrum D - matrikel 3296
Der skal veere stiforbindelser, som vist pd tegning 7a. Der geelder fol-
gende:

e Stiforbindelse x skal have en bredde pd mindst 2 m og belagt med
betonsten eller tegl i farven rgd.

e Stiforbindelse y skal have en bredde pad mindst 3 m og belagt med
betonsten eller tegl i farven red.
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Stk. 8.

e Stiforbindelse z skal have en bredde pa mindst 2,5 m og belagt
med betonsten eller tegl i farven red. Ved trapper kan stiforbindel-
sen veere ned til 2 m.

Mindst 25% af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller rgd, natur-
sten, tegl i farven red eller tree.

Der skal veere et legeareal pd mindst 100 m? med siddemulighed. Der
mé hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn mé hgjst
veere 1,2 m. hgje maltiforhold til det omgivende terraen.

Der skal vaere mindst syv faste baenke.

Indretning af kantzoner
Alle kantzoner skal indrettes, som vist pa tegning 7b.

Befeestede arealer ma ikke veere med graesarmering i gummi eller plastik.
Kantzoner mé gennembrydes ved indgange.

Kantzone a - bygning A

Ved boliger skal kantzonen have en dybde pa mindst 1,5 m maélt fra
facaden.

Mindst 60 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller gul, natursten
eller tree.

Kantzone b - bygning A
Ved sundhedshus skal kantzonen have en dybde pa mindst 0,8 m malt
fra facaden.

Mindst 70 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller gul, natursten
og tree.

Kantzone c - bygning B2
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pad mindst 1,5 m malt fra
facaden.

Ved opgange skal der veere bede med beplantning pa mindst 1 m? og
en bank per opgang.

Der ma hegnes med heek, evt. suppleret med dbent gitter/hegn eller
lignende. Hegn mod sti ma hgjst veere 1,2 m malt i forhold til det omgi-

vende terraen.

Mellem boligenheder méa hegn hgjst veere 1,2 m malt fra terraen eller
1 m maélt fra den haevede flade pa terrasser eller trapper.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Mindst 45 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Forslag til lokalplan Slotsherrensvej Vest og kommuneplantillaeg Bestemmelser

38



Befeestede arealer skal veere i betonsten, natursten, tegl i farven red
eller tree.

Kantzone d - bygning Bl og B2
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pa mindst 1,5 m maélt fra
facaden.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et areal til terrasse pa
mindst 3 m2 med en dybde pd mindst 1,5 m malt fra facaden.

Mellem boligenheder méa hegn hgjst veere 1,2 m mélt fra plint.

Materialer pa hegn maé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gra eller red eller tree.

Kantzone e - bygning B/B1
Kantzonen skal have en dybde pd mindst 0,5 m mélt fra
facaden.

Mindst 75 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Kantzone f - bygning C
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pd mindst 2 m malt fra faca-
den.

Der ma hegnes med heek evt. suppleret med abent gitter/hegn eller
lignende. Hegn mod sti ma hgjst veere 1,2 m malt i forhold til det omgi-
vende terreen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,2 m malt fra terraen.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Mindst 40 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller red, natur-
sten, teglifarven red eller tree.

Kantzone g - bygning C og D
Ved boliger skal kantzonen have en dybde p& mindst 3 m og hgjst
5,5 m malt fra facaden.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et haevet areal til ter-
rasse pd mindst 4 m? og hgjst 10 m? med en hgjde p&d mindst 0,2 m
maélt fra terraen og en dybde pa mindst 1,5 m malt fra facaden. Der skal
veere et vandret, fast og plant areal pd mindst 1,5 m x 1,5 mi niveau
med gulvet indenfor.

Der ma hegnes med haek evt. suppleret med dbent gitter/hegn eller
lignende.

Mellem boligenheder mé hegn hgjst veere 1,5 m malt fra terreen og
1,3 m maélt fra den haevede flade pa terrasser.

Materialer pa hegn mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.
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Mindst 50 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller red, natur-
sten, tegl i farven red eller tree.

Kantzone h - Fabriksbygningen
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pa mindst 3,5 m mélt fra
facaden.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed vare et haevet areal til ter-
rasse pd mindst 3 m?, med en hgjde p& mindst 0,2 m malt fra terreen
og en dybde pa mindst 1,5 m malt fra facaden. Der skal veere et
vandret, fast og plant areal pd mindst 1,5 m x 1,5 m i niveau med gulvet
indenfor.

Der ma hegnes med heek, evt. suppleret med dbent gitter/hegn eller
lignende. Hegn mod sti mé hgjst vaere 1,5 m maltiforhold til det omgi-
vende terraen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,5 m malt fra terreen og
1,3 m maélt fra den haevede flade pa terrasser/trapper.

Materialer pa hegn maé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Mindst 40 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller red, natur-
sten, tegl i farven red og tree.

Kantzone i - Marketenderi
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pa mindst 5 m malt fra
facaden.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed vare et haevet areal til ter-
rasse pa mindst 5 m? og hgjst pa 15 m? med en hgjde pd mindst 0,2 m
malt fra terreen og en dybde p& mindst 2,5 m mélt fra facaden. Der skal
veere et vandret, fast og plant areal pd mindst 1,5 m x 1,5 mi niveau
med gulvet indenfor.

Der ma hegnes med heek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn ma
hejst veere 1,5 m malti forhold til det omgivende terraen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,5 m malt fra terreen og
1,3 m mélt fra den haevede flade pa terrasser/trapper.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Mindst 60 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller red, natur-
sten, tegl i farven red og tree.

Kantzone j - Marketenderi
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pd mindst 3 m malt fra
facaden.
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| kantzonen skal der vaere et haevet areal med en hgjde p&d mindst 0,6 m
malt fra terreen og en dybde p& mindst 2,3 m malt fra facaden. For hver
boligenhed skal der veere en trappenedgang til terreen med en bredde
pa1m.

Der ma hegnes med heaek evt. suppleret med dbent gitter/hegn eller
lignende. Hegn mod sti ma hgjst veere 1,5 m malt i forhold til det omgi-
vende terraen.

Mellem boligenheder méd hegn hgjst veere 1,2 m mélt fra terreen og 1 m
malt fra den haevede flade pa terrasser.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Mindst 60 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller red, natur-
sten, teglifarven red og tree.

Kantzone k - bygning D
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pad mindst 3 m mélt fra
facaden.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et haevet areal til ter-
rasse/trappe pd mindst 4 m?, med en hgjde pd mindst 0,2 m mélt fra
terreen og en dybde pd mindst 2,2 m maélt fra facaden. Der skal veere et
vandret, fast og plant areal pd mindst 1,5 m x 1,5 m i niveau med gulvet
indenfor.

Der ma hegnes med heek evt. suppleret med dbent gitter/hegn eller
lignende. Hegn mod sti ma hgjst vaere 1,2 m malt i forhold til det omgi-
vende terraen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,2 m malt fra terreen og
1,0 m mélt fra den haevede flade pé terrasser/trapper.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Mindst 30 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gréa eller red, natur-
sten, tegl i farven red og tree.

Kantzone | - Administrationsbygning syd
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pd mindst 3,4 m mélt fra
facaden.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et haevet areal til ter-
rasse/trappe pad mindst 4 m2, med en hgjde pd mindst 0,2 m mélt fra
terraen og en dybde pad mindst 2 m maélt fra facaden. Der skal veere et
vandret, fast og plant areal pa mindst 1,5 m x 1,5 m i niveau med gulvet
indenfor.

Der ma hegnes med haek evt. suppleret med dbent gitter/hegn eller
lignende. Hegn mod sti mé hgjst veere 1,5 m maltiforhold til det omgi-
vende terraen
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Stk. 9.

Mellem boligenheder méa hegn hgjst veere 1,5 m mélt fra terreen og
1,3 m mélt fra den haevede flade pa terrasser/trapper.

Materialer pa hegn mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Mindst 40 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller rgd, natur-
sten, tegl i farven red og tree.

Kantzone m - Administrationsbygning @st og vest
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pad mindst 1,2 m maltfra
facaden.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,2 m malt fra terraen.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Mindst 40 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller red, natur-
sten, tegl i farven red og tree.

Kantzone n - Administrationsbygning gardrum
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pd mindst 1,5 m maélt fra
facaden.

Der ma hegnes med haek suppleret med dbent gitter eller lignende.
Hegn ma hgjst veere 1,2 m malt i forhold til det omgivende terreen.
Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,2 m malt fra terraen.

Mindst 30 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i farven gré eller red, natur-
sten, tegl i farven red og tree.

Beplantning

Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Der skal vaere bede med beplantning langs facaden/gavlen, vist pa
tegning 7c. Beplantningen skal vaere klatreplanter. Bede skal have en
dybde pa mindst 0,5 m maélt fra facaden og vaere mindst 25 % af faca-
dens/gavlens laeengde.

Der skal plantes 34 nye traeer, som ikke mé faeldes, pad matrikel 3450.
Der skal plantes 150 nye traeer, som ikke ma feeldes, pd matrikel 3296.
Nye treeer skal veere af felgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk-dun (Betula pu-
bescens), Birk-vorte (Betula pendula), Beg (Fagus sylvatica), Eg-stilk
(Quercus robur), Eg-vinter (Quercus petraea), EIm-storbladet (Ulmus
glabra), Ene, (Juniperus communis), Fuglekirsebaer (Prunus avium),
Hassel (Corylus avellana), Havtorn (Hippophae rhamnoides), Hvid-
tjigrn-almindelig (Crataegus laevigata), Hvidtjern-engriflet (Crataegus
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monogyna), Hyld (Sambucus nigra), Heg-almindelig (Prunus
padus), Kvalkved (Viburnum opulus), Lind-smébladet (Tilia cordata),
Len-spids (Acer platanoides), Len-natur (Acer campestre), Pil-fem-
hannet (Salix pentandra), Pil-gra (Salix cinerea), Pil-selje (salix
caprea), El-rgd (Alnus glutinosa), Ren-almindelig (Sorbus aucuparia),
Ren-selje (Sorbus intermedia), Fyr-skov (Pinus sylvestris), Slaen
(Prunus spinosa), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathar-
tica), Z£ble-vild (Malus Sylvestris).

Beplantningszone A: Mindst tre af treeerne skal kunne opné en hgjde
p& mindst 15 m.

Beplantningszone C: Mindst tre af tracerne skal kunne opné en hgjde
pa mindst 15 m.

Beplantningszone E: Mindst tre af traeerne skal kunne opné en hgjde
pé mindst 15 m.

Beplantningszone G: Mindst tre af traeerne skal kunne opné en hgjde
pé mindst 6 m.

Beplantningszone K: Mindst tre af treeerne i skal kunne opné en hgjde
pé mindst 15 m.

Beplantningszone M: Mindst fem af traeerne skal kunne opné en hgjde
pé mindst 15 m.

Beplantningszone N: Mindst to af treeerne skal kunne opné en hgjde pa
mindst 15 m.

Beplantningszone O: Mindst to af treeerne skal kunne opné en hgjde pé
mindst 15 m.

Beplantningszone P Mindst tre af treeerne skal kunne opné en hgjde pé
mindst 15 m.

Beplantningszone Q: Der skal vaere en beplantningszone med 100 %
bede med beplantning i form af buske, hvori der ma sté treeer. Zonen
skal have en dybde pd mindst 0,5 m. Beplantningszonen mé gennem-
brydes ved vinkelrette stiforbindelser.

For hver matrikel gaelder, at hgjest 40 % af nye treeer ma have en stam-
meomkreds p&d mindst 8-10 cm, nar de plantes. Mindst 55 % af nye
treeer skal have en stammeomkreds pa mindst 14-16 cm, nar de plan-
tes, og mindst 5 % af nye traeer skal have en stammeomkreds pa
mindst 18-20 cm, nar de plantes.

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere tracer
i et sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst
10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer1m dybt, og réjord under plantehullet ber losnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.
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Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 10.

Regnbede
Byrum A og B skal have mindst to regnbede til afledning, tilbagehol-
delse eller nedsivning af overfladevand.

| regnbede skal der veere beplantning.

Mindst 50 % af kanterne pa regnbede skal veere i jord og udferes bladt
afrundet.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste nye traeer pd egen matrikel er plantet.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at plantning af
de pé tegning 7c viste traeer udskydes tidsbegraenset.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn til
mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealeri forbindelse med boliger: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum: 46

¢ Administration og liberale erhverv: 51

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.

Krav om dokumentation for overholdelse af graensevaer-

dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevardier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende grenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 1, er over-
holdt.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.
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§ 1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§12.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for Slotsherrensvej 113 med
medlemspligt for samtlige ejere inden for matr.nr. 3296.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, nar den ferste tilladelse til ud-
stykning gives i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresté etablering, drift og vedligeholdelse
af dei § 4, stk. 2, fastlagte veje samt de i § 8 fastlagte feellesanleeg
indenfor lokalplanomradet.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere a&endringer.

Kebenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op




Tegning 3 - Veje
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering
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Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering

fonaBuisye

: Bevaringsveerdig bygning

------- Afgraensning af byggefelt
- Byggefelt
X Maksimalt etageantal

Bygning med seerlig bestemmelse

A-D Bygningsbetegnelse
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 6b - Altaner og altangange

T T T

(onaBuIsye

U

Altan a - indeliggende, min. tilbagetreekning 1 m,
hgjst fremspring 1, 5m

Altan b - hgjst fremspring 1,6 m
Altan c - hgjst fremspring 0,8 m
Altan d - hgjst fremspring 0,4 m
Altangang

Bygningsbetegnelse
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner
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Tegning 7c¢ - Beplantning
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Tegning 7d - Terraenregulering
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Forslag til kommuneplantlllag
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Kort A: £ndrede kommuneplanrammer

| medfer af lov om planleegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 fore-

tages felgende eendringer:

Afgraesningen af Islev St. lokalcenter (plan.nr. D19.4.20) og Slotsherrensvej cen-
ter til butikker med seerligt pladskraevende varer (plan.nr. D19.5.12) e&endres som
vist pa kortet i sdvel rammen som i retningslinjen for Erhverv Centerstruktur for

detailhandel.

De nye rammer far plan.nr. D19.4.20.T1 og D19.5.12.T1.
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Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
séledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller eendre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i
lokalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens reekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af be-
byggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid
med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke
nedlaegges, nér det pdgeeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en by-
planvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til
offentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgudvalget har den 11. marts 2024 besluttet at offentliggere forslag
til lokalplan Slotsherrensvej Vest og forslag til kommuneplantilleeg.
Heringsperioden lgber fra den 12. april til den 7. juni 2024.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.

Alle skriftlige hegringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk
eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar
er den 7. juni 2024


https://blivhoert.kk.dk/?hearing_current=Current&field_hoeringstype_tid=6933&field_borough_tid=All
https://blivhoert.kk.dk/?hearing_current=Current&field_hoeringstype_tid=6933&field_borough_tid=All
mailto:klimaogbyudvikling@kk.dk
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