Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag 12

Notat om tagboliger tilfgjelse af ekstra tagetage

Begrundelse

For at Tingbjerg opnér den lovbundne andel af almene familieboliger
p& max. 40% er det besluttet, at fokus er at forteette den eksisterende
boligmasse ved at bygge nyt.

Byggeansker

Det er boligorganisationerne og bygherres gnske bl.a. at forteette med
private boliger ovenpé de eksisterende almene bygninger, ved at tilfgje
en ekstra etage pa bebyggelserne langs Akandevej, Ruten og Gavlhus-
vej. I[déen om tagboliger er opstéet i SAB’s og fsb's dialogforum med
beboerne.

Det er bygherres vurdering, at de nye tagboligerne kan have potentiale
til at blive seerlige familieboliger med hgj boligkvalitet og supplere de
eksisterende og kommende boligtyper i Tingbjerg. Desuden vurderer
bygherrerne, at pdbygningerne kan tilfere omréadet nye kvaliteter i form
af, at

- Tagboliger langs Tingbjergs starre veje forstaerker den oprinde-
lige struktur

- DetVvil give sterre bymaessig kvalitet at placere tagboliger over-
for nybyggerii 4 etager

- Akandevej, som er en monoton bebyggelse uden seerlig detalje-
rigdom sammenlignet med det gvrige Tingbjerg, med de nye
tagboliger allerede ved ankomsten til Tingbjerg vil vise ny byar-
kitektur. Ved at give Tingbjerg en markant bygning ud mod det
brede vejrum og Utterslev Mose far Tingbjerg den ankomst by-
delen fortjener.

Startredegorelse

Teknik- og Miljgudvalget godkendte den 3. oktober 2022 startredege-
relsen for tilleeg 1 til lokalplan 609, Tingbjerg, herunder anbefalinger for
pabygning af nye tagboliger:

For pédbygning af boliger péa eksisterende bygninger skal der arbejdes
videre med at tilpasse disse, sd de underordner sig de forskellige eksi-
sterende bygningers seerlige udtryk, herunder facadeudformning, vin-
duesrytme, detaljering mv.
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| startredeggrelsen var foresléet tagboliger pad Ruten og Gavlhusvej. >
Teknik- og Miljgudvalget besluttede, at der ogsa kan tilfgjes ny pabyg- .
ning af 8-10 boliger oven pa bygningen ved Akandeve;. e

Placering og udformning
Pabygningen af en ekstra etage med tagboliger placeres pa bygninger
langs Akandevej, del af Ruten og gaden Gavlhusve;.

lllustration 1: Kort over foresldede placerin-
ger for nye tagetager. Illustration: Vandkun-
sten

Foto: Eksisterende boligbebyggelse der pabygges yderligere tag- Illustration: Eksempel pd udseende af tagetage ifalge lokalplanen.
etage. Set fra Ruten mod syd. lllustration VVandkunsten.

Foto: Eksisterende boligbebyggelse der pabygges yderligere tag- Illustration: Eksempel pd udseende af tagetage ifalge lokalplanen.
etage. Set fra Terrasserne mod syd. lllustration Vandkunsten.

Foto: Eksisterende boligbebyggelse der pabygges yderligere tag- Illustration: Eksempel pa udseende af tagetage ifolge lokalplanen.
etage. Set fra haverum ved Akandevej set mod nord. lllustration Vandkunsten.
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Baerende bevaringsvaerdier

Pabygning af nye etager oven pé eksisterende bygninger skal forholde
sig til felgende af de baerende arkitektoniske bevaringsvaerdier i Ting-
bjerg.

1. Bebyggelsen i Tingbjerg er en homogen lav bebyggelse alt
overvejende opfert i 3 etager i gule mursten med beton detal-
jer. Tage er overvejende symmetriske saddeltage i sort tagpap
og med meget lav haeldning.

2. Eksisterende bebyggelse er opfert som enkle boligblokke, der er
sammensat omkring de faelles gdrdrum. De mange og markante
gavle er et karakteristisk treek i Tingbjerg. Det fremhaeves i form
af, at flere gavle har faet en saerlig udformning med vinduer,
kunst, forskudte trappehuse og er placeret ud for mindre by-
delspladser.

3. Facader bestar af vandrette, hvidmalede vinduesband og hvid-
malede skodder, der medpvirker til at give bebyggelsen et let og
varieret udseende. Indbyggede altaner eller franskealtaner giver
facaden liv og dybde.

4. Facadernes opdelinger, lodrette og vandrette linjer, individuelle
variationer og bygningsdetaljer, giver tilsammen et byggeri
med en menneskelig skala og variation.

5. Vinduesproportioner og betonoverliggere ved gesims, dare,
vinduer og altaner er bygningselementer, som er gennemga-
ende i byggeriet og medvirker til, at byggeriet fremstér som en
helhed.

Eksisterende taglejligheder

Eksisterende lejligheder pa 3. etage er udfert med skra lofter til kip - se
snittegning. Det vil sige, at disse lejligheder i dag rummer seerlige kvali-
teter med ekstra hgit til loftet, mere dagslys og sterre fornemmelse af
rumlighed. Hvis der tilfgjes en etage ovenpd bygningen aendres kon-
struktionen, sé lofterne bliver vandrette og loftshajden reduceres. Det er
bygherres forventning, at de eksisterende boliger péa 3. etage etableres
med en ny loftshgjde péa ca. 2,5 m. Dette kan dog ikke sikres i lokalpla-
nen, da lokalplaner alene regulerer udvendige forhold. Den maksimale
loftshejde er i dag 2,9 m pé hojeste sted pa 3. etage.
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Konsekvenser for pabygning af en etage med tagboliger oven pa eksi-
sterende bygninger

Bygherre er af forvaltningen blevet bedt om at undersgge, hvorvidt de
pédgeeldende eksisterende blokke konstruktivt kan beere en tilfgjelse af
en ekstra etage. Bygherre har leveret et notat fra en ingenigr, der har un-
dersggt dette for en eksisterende bygning, Ruten 55. For denne byg-
ning er det vurderet, at murveerk og fundament kan baere merbelastnin-
gen af det forudsatte materialevalg. Dog tager ingenigren forbehold for,
hvis den eksisterende bygning er bygget pé sand, i sé fald vurderes det,
at byggeriet ikke vil kunne beere.

Tingbjerg er i Kommuneplan 19 udpeget som vaerdifuldt kulturmilje og
bevaringsveerdig bebyggelse. En vaesentlig grund til udpegningen er
blandt andet bygningernes indbyrdes samspil og bebyggelsens hel-
hed. For nybyggeri eller ombygninger i bevaringsvaerdige bebyggelse
skriver KP19, at dette skal ske under hensyntagen til at bevare kvaliteten
og helhedspraeget. De udsete boligblokke til tagboliger er alle udpe-
gede som bevaringsveerdige i lokalplan 609 Tingbjerg. Se ogsé bilag 11
bevaringsveaerdige bygninger, der naeermere beskriver Tingbjergs beva-
ringsveerdier.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen er enig med Kebenhavns Museum i, at der vil veere en ri-
siko for, at de baerende arkitektoniske bevaringsvaerdier slgres eller fjer-
nes, ndr der bygges ovenpéd de eksisterende bevaringsveerdige bolig-
blokke. Dette kan betyde, at de i sa fald kan miste eller fa reduceret deres
bevaringsveerdi.

Tingbjergs boligstokke er generelt 3 etager og dette giver en homogen
bydel i menneskelig skala. Med en pabygning af en 4.etage, vil de eksi-
sterende boliger i Tingbjerg i fremtiden fremstd med en mere varieret
bygningshgjde. Dette skal ses i sammenhang med, at der placeres to-
etagers bygninger i haverummene. Der bliver altsa fremtidigt en mere
varierende bygningshgjde, som for var ensartet og gav en enkel, sam-
menhangende helhed.

Ved tilfgjelse af nye tagetager skal falgende opfyldes:

- Tagboliger kan kun placeres pa udpegede blokke p& Akandeve;j,
Ruten og Gavlhusvej, se illustration 1.

- De eksisterende bygningers facadeopdelinger, frem- og tilba-
geryk, lodrette og vandrette linjer og bygningsdetaljer skal gen-
gives i tagboligernes facade.

- Dentilfgjede etage skal fremsté i tegl i overgangen mellem den
eksisterende facade og ny tagetage.

- Den tilfgjede etage skal have samme enkle arkitektoniske udtryk
og kvalitet som det eksisterende bevaringsveerdige byggeri har.

- Dentilfgjede etage skal mod gade fremtraede i tree og tegl og
mod have med murede sgjler som forleengelse af eksisterende
facade. Facade pa altangang skal overvejende veere tree.

- Eksisterende gavle skal i videst muligt omfang bevares.
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- Gavlene skal fortsat fremstd lukkede i tegl som et vaesentligt
bygningselement i Tingbjerg og tagene skal have samme lave
saddeltagsheeldning.

- Elevatorer udenfor bygningen, skal placeres mod haverum og
fremstd som et bygningselement i gul mursten, der er enkel og
med ornamentering.

- Denye beboere pa 4. etage skal sa vidt muligt benytte samme
indgange som de gvrige beboere i bygningen.

kollegiet + G6

Indre Tingbjerg

tagboliger haveboliger

Diagrammatisk visning af eksisterende og kommende bygningshgjder i Tingbjerg, dog er etageboliger
mod nord muliggjort i lokalplan 609 ikke vist. lllustration: Vandkunsten
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