Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Naboorientering om at opsaette hegn i Sundeveds-
gade-karreen

Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, le-
jer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et byg-
geprojekt i dit omréde.

Forvaltningen har modtaget en ansegning om at opsaette hegn mellem
det nye byggeri Toves Gaard og naboejendommene.

Ansggningen forudsaetter dispensation fra lokalplan 554 Sundeveds-
gade-karreen, og du har mulighed for at indsende dine bemaerkninger
til den ansggte dispensation.

Du kan se illustrationer af projektet i linket pé side 2. Hvis du er fritaget
for Digital Post, kan du fa illustrationer tilsendt ved at kontakte os pa mail
byensudvikling@tmf.kk.dk eller telefon 2443 5781 eller 2399 0616.

Pa de felgende sider kan du leese uddybende om hgringen:
1. Projektet og lokalplanen

2.Reglerneiplanloven

3. Kommunens holdning til dispensationen

4. Det videre forlab

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemeerkninger til byensudvikling@tmf.kk.dk senest
den 15. februar 2021.

Du kan ogsé sende din bemaerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen

PARC

Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, nar du sender os dine bemaerkninger. Safremt spgrgsmalet om
hegning skal forelaegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit heringssvar
blive offentliggjort sammen med sagens gvrige materiale. | tilfeelde af,
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at du har navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en anonymisering
af disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa tif. 3060
3666.

Venlig hilsen

Annelise Sgrensen
Specialkonsulent

1. Ansggningen og lokalplanen

Hvad drejer sagen sigom?

Byggeriet kaldet Toves Gaard er ved at blive opfert. | den forbindelse er
der fijernet nogle hegn ind til nabobygningerne, og Ejendomsselskabet
Enghaven A/S, som opferer Toves Gaard, har et gnske om at opsaette
nogle flere hegn, séledes, at der bliver adskillelse mellem det nye byg-
geri og de eksisterende bygninger i karreen. Endvidere er der brug for
et hegn, der lukker af mod gaden.

| hgringsperioden kan illustrationer af, hvor hegnene kommer til at st3,
og hvordan de udformes, ses her:
https://www.kk.dk/files/hegn-toves-gaard.pdf

Hvad sages der dispensation til?

Ejendomsselskabet Enghaven A/S har veeret i dialog med naboer om
fysisk udformning af de fremtidige skel, og har pa den baggrund ansegt
om felgende:

Rytmisk Center:

| skel mod Rytmisk Centers baggérd er der gnske om at opfere en muret
veaeg 2,25 meter hgj fra Rytmisk Centers bygning og til det eksisterende

hegn mod gérden til de bygninger, der ligger langs Sundevedsgade og
Vesterbrogade.

Muren vil tjene som afskeermning mod den private have i Toves Gaard.

AB Sundevedsgade 19 m.fl.

Mod nord gnsker naboen AB Sundevedsgade 19 m.fl. et hegn eller mur
til erstatning af de bygningsmure og plankeveerker, der tidligere stod i
skel og dannede ramme om deres grgnne friarealer. Naboen gnsker sé-
ledes at genetablere det veldefinerede gard-/haverum fra fer opfarel-
sen af Toves Gaard.

Der er mange forskellige funktioner langs skel pé& begge sider, der pa
forskellig vis kraever en afskeermning af hensyn til sikkerhed, aestetik eller
privathed. Endvidere varierer terreenet og ligger op til ca. 50 cm over
terreen i Toves Gaard.

For at skabe ro og sammenhang i gdrdrummene pa begge sider af ma-
trikelgreensen er der gnske om at opfgre et sammenhangende hegnii
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skel. Hegnet udfgres som dobbeltsidet plankeveerk med en hgjde pa
225 cm over terraen malt fra de eksisterende bygningers side.

A/B Enghavevej 18 & AB Sundevedsgade 31 m. fl

Mod naboerne i syd er der langs skel i forbindelse med nybyggeriet pla-
ceret funktioner, der pé forskellig vis kraever en afskeermning af hensyn
til sikkerhed, sestetik eller lugtgener. Ogsé her varierer terraenet og lig-
ger op til ca. 40 cm under terraenet i Toves Gaard.

Ejendomsselskabet Enghaven A/S har aftalt med naboen Sundeveds-
gade 31 at opfere en skalmur i tegl som afskeermning mod rampehul til
p-keelder. Ejendomsselskabet ansker at viderefgre dette udtryk ogsa i
skel mod AB Enghavevej 18 som afskeermning mod affaldsomréade og
cykelparkering.

Hvad star der i lokalplanen?
Ejendommene er omfattet af lokalplan 554 Sundevedsgade-karreen.

Af§ 7, stk. 5 fremgér det, at der ikke mé seettes hegn op mellem ejen-
dommene i den indre del af karreen. Derfor forudsaetter ansggningen
om at opsaette hegn, at der dispenseres fra den bestemmelse i lokalpla-
nen.

Lokalplanen kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 3015660 151500414797 6.pdf

2. Reglerne i planloven

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele di-
spensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendt-
gjort. Det kan veere sveert at fa nutidens byggegnsker realiseret, hvis ael-
dre lokalplaner skal overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver derfor mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra forméalet med planen,
men ogsé den fastlagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og be-
byggede arealer.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemnmelser i en lokalplan, nar
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.
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Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Teknik- og Miljgforvaltningen skal ved sin behandling af dispensations-
ansggninger varetage saglige og planmeaessigt relevante hensyn, og
eventuelle planmaessige bemeerkninger vil indgd i vurderingen af sa-
gen.

3. Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale, at der gives tilladelse til at
opseette hegn, som ansagt.

Der er sdledes ifglge det oplyste et snske om, at der hegnes for at kunne
opretholde de funktioner, der er i gardene som hidtil. Samtidig er der
en raekke funktioner i gérden til nybyggeriet, som det er hensigtsmeaes-
sigt at hegne omkring.

Mod Rytmisk Center er der behov for en mur, sa der ikke er friadgang
fra gaden til garden, og ved nedkerslen til parkeringskaelderen er der
behov for en mur af sikkerhedsgrunde.

4. Det videre forleb

Nar fristen er udlgbet, behandler vi sagen og treeffer afgerelse ud fra sa-
gens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemeaerkninger til
sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig f& vejledning om din mulighed for at
klage over afgerelsen, hvis kommunen ikke har imgdekommet dine be-
meaerkninger.

Veer opmeerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.

Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afggrelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de forvaltnings-
retlige regler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af op-
lysninger, som kan henferes til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere
tale om, at vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms
fysiske forhold. Ifalge persondataloven har personer, som saddanne
oplysninger vedrarer, ret til at f& indsigti oplysningerne, og ret til at
fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysnin-
ger kommunen behandler om dig, eller du mener, at kommunen
behandler forkerte oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.



