LEMPELSER

KGBENHAVNS KOMMUNE MOTAT
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

22-02-2016
Til Teknik- og Miljoudvalget

Sagsnr.

2016-0025505

Notat vedr. ndringsforslag fremsat af Minaltan.dk, Kontech- Dokumentnr.
altaner og Altan.dk 2016-0025505-17
Forud for Teknik- og Miljoudvalgets behandling af reviderede Sagsbehandler
retningslinjer for altaner og tagterrasser har de tre altanleveranderer Lars @stergaard

Minaltan.dk, Kontech-altaner og Altan.dk fremsendt fire forslag til
endringer 1l forvaltningens forslag. Forvaltningen har gennemgdet
forslagene og kommenterer dem nedenfor.

Mindre og feerre altaner

De tre altanleverandarer vurderer pa baggrund af en gennempgang af
de seneste 30 sager 1 Kobenhavns Kommune, at fem sager kan
gennemfores som hidtil, @vrige vil blive 31 % mindre.
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Teknik- og Miljoudvalget den 22, februar 2016, Revision af
retningslinjer for altaner og tagterrasser

Teknik- og Miljgudvalget skal tage stilling til reviderede retningslinjer
for altaner og tagterrasser.

Et samlet udvalg stillede falgende andringsforslag til indstillingens 1.
at-punkt:

"at retningslinjer for altaner og tagterrasser revideres som anfart i bilag
3, dog saledes, at:

a) altaneristueetagen kan tillades ind mod garden uden
hejderestriktioner pa de ejendomme, hvor det faktuelle friareal
er sterre end kraevet i lokalplan og kemmuneplan.

b) der kan tillades samme altansterrelser paalle etager mod
garden.

c) sammenhangen mellem den tilladte altansterrelse og
bygningshej-den/bygningsproportioner samt antal etager
udgar af retningslinjerne.

d) gennembrud af tagrende, gesims, tagfod og udkragning ved
etablering af tagaltaner/kvistaltaner tillades mod garden.

e} vinduer mod toilet og badevasrelser teeller ikke med i
beregningen af antal vinduer.

f) der gennemferes i alle sager en haring af de, der bliver berert af
reduktion af lysindfald fra overliggende altaner.”

Andringsforslaget blev godkendt uden afstermning.

Den sdledes andrede indstilling blev godkendt uden afstemning.
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Opdatering af retningslinjer for altaner i forhold til bygningsreglement 2018
Bygningsreglement 2018 (BR18) tradte i kraft den . januar 2018 og skal anvendes i alle sager fra |. juli 2018.

BR I8 medferer bl.a. zndringer i bestemmelserne om dagslys i boliger, som har betydning for tilladelse til opsztning af
altaner. Dette har iszr betydning i den zldre boligmasse i Indre By og brokvartererne.

Ifelge dagslysbestemmelserne i BR I8 skal beboelsesrum og kokken have en sadan tilgang af dagslys, at rummene er
tilstraekkeligt belyste, Der er faste krav til dokumentation for tilstraekkelig tilgang af dagslys. Disse krav stod i
Bygningsreglement 2015 kun i en vejledningstekst til dagslysbestemmelserne, men det krzever efter BR18 en formel
dispensation, hvis dagslysbestemmelserne ikke overholdes.

Undersegelser og forvaltningens erfaring viser, at dagslyskravene i BR I8 ofte ikke kan overholdes i de ldre boliger, og at
det derfor vil kraeve en dispensation fra BRI8, hvis der skal opsattes altaner til disse boliger.

Teknik- og Miljioudvalget har den 26. februar 2018 godkendt, at forvaltningen kan dispensere fra dagslysbestemmelserne i
BR 18 med baggrund i kommunens altanretningslinjer ved behandling af ansegninger om opsetning af altaner, som kraver
dispensation fra BRI8.

De vejledende standardsterrelser i altanretningslinjerne er bl.a. baseret pa en afvejning af hensynet til dagslys over for
anvendeligheden af altanen, saledes at altanerne er mindre de steder, hvor der er mindst dagslys hos underboen. Ved at
bruge altanretningslinjerne som administrationsgrundlag sikres ensartethed i forvaltningens dispensationspraksis
vedrorende dagslys i altansager.
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VARDITAB

fra ejiendomsmaeglers
skensrapport

“Jf. konklusion pa svaret i spgrgsmal 1, henviser skensmanden til, at de
planlagte nye altaner i sagens bilag 40, vil begraense udsynet til himlen
betydeligt, og derved vil dagslystilfgrslen reduceres markant. Dette vil have en
negativ indvirkning pa kontantprisen, som saledes ogsa reduceres, derved at
daglysforhold har en vaesentlig betydning for lejlighedens vaerdi.

P3 baggrund af svarene i spgrgsmal 1, 2 og 3 vurderes kontantprisen til at vaere
dkr. 6.000.000,- dd. og dkr. 5.700.000,- efter de planlagte altaner er opf@rt. Det
forringede dagslysforhold reducerer derved isoleret set kontantprisen med
dkr. 300.000,-.

Da der er tale om en stuelejlighed er der forventeligt indblik i lejligheden, dog
er dette begraenset til ikke at vaere et direkte indkig i dag. Ved opfa@rsel af den
planlagte altan opsat hos 6B, st.th. give en beskuer direkte indkig igennem
vinduerne i 6B, st.tv.

Den planlagte altan over stuevinduet i 6B, st.tv. begraenser himmelkigget
betydeligt, hvorimod altanerne pa vestflgjen ikke begraenser udsynet.

Pa baggrund af svarene i spgrgsmal 1, 2 og 3 vurderes kontantprisen til at veere
dkr. 6.000.000,- dd. og dkr. 5.400.000,- efter de planlagte altaner over for
sags@gers lejlighed og ovenover sagsggers lejlighed er opfgrt. Det @endrede
indkig ift. naboens terrasse hhv. det &ndrede himmelkig ift. altanen ovenover
sags@gers lejlighed a&ndrer kontantprisen med hhv. dkr. 300.000,- og dkr.
300.000, i alt dkr. 600.000”



He

Det er altid sveert at komme med noget konkret, da det kommer an pade kgbere der er i markedet og
hvordan de forholder sig.

VE R D ITA B Men umiddelbart snakker vi maske 200-300.000 kr.

”Jeg var nede hos jer i gar, hvor

. ) S ) Venlig hilsen

jeg viste dig nogle billeder af de Aexander Vsl

altaner, der er blevetsat op i Daghgleder

vores baggard.

Jeg ville seette stor pris pa, hvis ' ’

du kan maile mig dit skgn pa et |— LOkBlBDllg
evt veerditab pé min |€j||gh€d, LokalBolig Indre @sterbro ApS

hViS Jeg nu SkU”e beslutte mlg fOr Randersgade 49 - 2100 Kgbenhavn &
at selge.” T: 435823 33 - M: 3149 64 04

Mail: avo@lokalbolig.dk - www.lokalbolig.dk
CVR: 3091 3167
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”Jeg var nede hos jer i gar, hvor
jeg viste dig nogle billeder af de
altaner, der er blevetsatop i

vores baggard.

Jeg ville seette stor pris pa, hvis du
kan maile mig dit sken pa et evt
vaerditab pa min lejlighed, hvis jeg
nu skulle beslutte mig for at
seelge.”

Keere

Tak fordin mail og snak over telefonen.

Jeg estimerer at altaner forteet pa kekkenvinduet kan medfgare et veerditab op mod 100.000 kr. i nuveerende
markedsniveau. Der er taget hgjde for dette ved prisfastsaettelse af Alborggade 32, 3. tv.

Det er et vejledende estimat, der kan variere fra lejlighed til lejlighed i ejerforeningen. Estimatet ma ikke
videreudleveres eller videresendes.

Jeg vil gerne give dig en uforpligtende salgsvurdering af din lejlighed, hvis det har din interesse.

God dag.

De bedste hilsner

Nybolig Dsterbro
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