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Borgerrepraesentationen har den 12. december 2019 vedtaget
lokalplan 584 Sydhavnsgade, kommuneplantilleeg nr. 32 og miljgrapport.

Planerne er bekendtgjort den 19. december 2019.

| __{ 1%
e
> ¥ K3
L
Ns k©

»ii

()
m
Z
x
7



Redegorelse 3

Lokalplanens og kommuneplantilleeggets

baggrund 0g formal........ccoeiinioccee e 3
Lokalplanomrédet og kvarteret ... 4
Lokalplanens og kommuneplantilleggets indhold ........... 6
Udbygningsaftale ... 18
Milj@forhold........ccocoirieieiieecec e 19
Den kystnaere del af byzonen .......c..cccoeciveencinncncnnee. 20
Bevaringsveerdige bygninger.........ccccoeevveeincincccneinennns 21
Skyggediagrammer ... 22

Sammenhaeng med anden

planlaegning og lovgivning 24
Overordnet planleagning.......coccceveiriinienncicceseeee 24
Kommuneplan 2015 ... 24
Lokalplanerikvarteret ... 25
Kebenhavns Kommunes overordnede strategier-........... 26
Miljz i byggeri og anlaeg 2016.........cccoiiiiiiiiiiis 26
Spildevandsplan ... 26
Lokal hdndtering af regnvand......cc..cccoeoiniinicnniincnnne. 26
SKybrudssiKring.......ccoveveinieiineiceec e 26
Sikring mod stigende grundvand ..........ccccccoviiniineennn 27
Vandforsyningsplan ... 27
Varmeplanlaagning .....cccocoveeneiniinieneeneeeeeeeeaes 27
Tilladelser efter anden lovgivning 28
AFFald s 28
Jord- og grundvandsforurening......c..cccoeceeeerevernccnnne. 28
Museumsloven ... 29
ROHESIKIING - 29
Bilag IV-arter og flagermus.........cccoconeiniininninice, 29

Hvis ikke andet er angivet, er fotos og illustrationer af Kebenhavns Kommune

Bestemmelser 31
§1. FOrmMAl. .o 31
§2. OMIEAE . 31
§3. ANVENEISE ...t 31
§ 4. V€ 34
§ 5. Bil- og cykelparkering......ccccceeceneinncnccnninnee 35
§ 6. Bebyggelsens omfang og placering.................... 36
§7. Bebyggelsens ydre fremtraeden..........ccc.ccccoeee. 38
§8. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner......... 41
§9. Stej og anden forurening........c.cccevevnennconennn 45
§10.  RegNVaNd ... 46
§11.  Grundejerforening.....ccccceeverneoncncencceces 46
§12. RetsVirkninger ....c.cccocorieniinecce e 46
§13. Ophevelse af lokalplaner og servitutter ............. 47
Kommentarer af generel karakter...........cccoccevvinncncnnn 47
Tegning 1 - Omradeafgraensning.......cccoeceeveeevvcencnnnencnn 48
Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen.......c.cccoeoveinnene 49
Tegning 2b - Detailhandel ..o 50
Tegning 2c - Anvendelse fra 2. etage ogop .....cccucuueee. 51
Tegning 3@ - Veje. .o 52
Tegning 30 - Vejsnit. ..o 53
Tegning 4 - Omfang og placering........c.cccccveevveencccnenne. 55
Tegning 5a - Bebyggelsens ydre fremtreeden.................. 56
Tegning 5 - POrte ... 57
Tegning 5« AfaNEr ..o 58
Tegning 6a - Byrum.......cccoiiiiiininiiccccceeeeee 59
Tegning 6b - Kantzoner ... 60
Tegning 6c - Traeer og beplantning.........ccccoeceneinicencnns 61
Tilleeg nr. 32 til Kommuneplan 2015 62



Redegorelse

> % : 2 e 7 V.

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Grundejerne gnsker at udvikle omrédet mellem Sydhavnsgade, Borgmester Chri-
stiansens Gade og Scandiagade til et teet bykvarter med afsaet i en helhedsplan
udarbejdet af Tegnestuen Vandkunsten. | helhedsplanen foreslas omradet udvik-
let med en hgj andel af boliger samt en mindre andel serviceerhverv og detail-
handel. Omradet er udformet med en karréstruktur med boligkarréer pa 2-6 eta-
ger. Mod Sydhavnsgade foreslas etableret kantbebyggelsen "Kanthusene”, der til
dels har til formal at skeerme omradet mod trafikstgj fra Sydhavnsgade. "Kanthu-
sene” etableres med hgjder pa 6-8 etager. Der gnskes en fleksibel anvendelse af
kanthusene til serviceerhverv og boliger. P4 baggrund af enske fra Kebenhavns
Kommune er der indarbejdet en daginstitution p& 16 grupper i helhedsplanen.
Mod syd er der gnske om en hgjere bygning pa op til 40 m. Der gnskes etableret
en "sivegade” parallelt med Sydhavnsgade, som kan udgere en roligere adgang
og forareal til kanthusene langs Sydhavnsgade. Langs sivegaden gnskes etableret
en raekke korttidsparkeringspladser, der vil veere offentligt tilgeengelige.

Formaélet med lokalplanen er at muliggere realisering af helhedsplanen.
Projektet har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2015, fordi projektet indeholder en
hgjere andel boliger, har en hajere bebyggelsesprocent, indeholder mere
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detailhandel og enkelte steder overskrider den maksimale hgjde muliggjort med
Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomradet er pa ca. 62.500 m? og afgraenses af Sydhavnsgade, Borgmes-
ter Christiansens Gade og Scandiagade. Lokalplanomradet ligger i den gamle del
af Sydhavnen og graenser op til de nye byomrader Teglholmen og Sluseholmen.
Lokalplanomradet er i dag en del af et blandet erhvervsomrade, som fortsaetter
syd for Borgmester Christiansens Gade. Syd for dette erhvervsomrade ligger de
store havebyomrader, HF Havebyen Mozart og HF Frederikshgj. Der er direkte
forbindelse til havebyomraderne fra lokalplanomrédet ad Olivia Nielsens Gade.
Lokale byrum i naerheden er Mozarts Plads og handelsgaden Borgbjergsve;j. |
Scandiagade er ud for lokalplanomradet etableret et klimabyrum af Kebenhavns
Kommune.

Egenart

De dominerende treek omkring lokalplanomradet er havnen, store grenne omra-
der (Vestre Kirkegard og Tippen), samt store transportkorridorer (veje og jern-
bane), der begraenser tilgeengeligheden. Lokalplanomradet har i kraft af sin be-
liggenhed mellem det gamle og det nye Sydhavnen stort potentiale til at med-
virke til sammenbindingen af Sydhavnen, men fungerer pga. hegning i dag som
en barriere mellem de gamle boligomrader i Kongens Enghave og havneomra-
derne. Den steerkt trafikerede Sydhavnsgade bidrager til denne barriere-
oplevelse.

Det er veesentligt, at forbindelserne til og fra lokalplanomradet og igennem omra-
det styrkes.

Bygningerne i omrédet er en blanding af industri- og lagerbygninger, opfert mel-
lem 1920 og 1966, samt nyere kontorbygninger, opfert mellem 1998 og 2007. En
enkelt bygning - "Citroén-bygningen” - er registreret med hgj bevaringsvaerdi
(SAVE 3). Herudover findes der flere lave industribygninger i omradet, der er en
del af historien om omrédets industrielle fortid. Bl.a. bygningen pé Borgmester
Christiansens Gade 51E, der i dag fungerer som showroom for FLOS Scandinavia.
Bygningen er opfert i 1948, og har med sin lave hgjde og sin tagkonstruktion et
markant arkitektonisk udtryk. Det vurderes som vaesentligt, at der bevares spor fra
omradets industrielle fortid.

Mod vest graenser lokalplanomradet op til de traditionelle boligomrader i det
gamle Sydhavnen, domineret af karrébebyggelse i gule og rede tegl med tegl-
tage og varierede detaljer i murveerket. @st for Sydhavnsgade er omradet preeget
af modernistiske kontordomiciler fra slutningen af 1990’erne. Her ligger i dag bl.a.
Aalborg Universitet Kebenhavn. Karrébebyggelsen i tegl i det gamle Sydhavnen
udger en tydelig egenart, der skal bygges videre pa.

Karakteristiske grenne treek i omradet er den eksisterende traeraekke langs Syd-

havnsgade og pd Scandiagade, samt de grenne hjerner i syd og nord. Disse
greonne traek skal fastholdes og forsteerkes.
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Facade mod den trafikerede Sydhavnsgade og den eksisterende traeraskke. Den bevaringsveerdige "Citroén-bygning” (SAVE 3) pa hjernet af Sydhavns-
Foto: Teknik- og Miljeforvaltningen. gade og Scandiagade. Foto: Teknik- og Miljeforvaltningen.

fagerr e e e =

Borgmester Christiansens Gade i dag. Foto: Teknik- og Miljgforvaltningen. Karrébebyggelse i rade og gule tegl pa den vestlige side af Scandiagade.
Foto: Teknik- og Miljeforvaltningen.

Omréadet er i dag preeget af industrielle bygninger og hegning. Foto: Teknik- og Miljaforvaltningen.
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Mobilitet

Nar metroens sydhavnslinje dbner i 2024, bliver omradet stationsneert med stati-
onen Mozarts Plads ca. 200 meter vest for og stationen Sluseholmen ca. 250 me-
ter gst for lokalplanomradet. Sydhavn Station er beliggende ca. 500 meter nord
for lokalplanomradet.

Sydhavnsgade udggr som regionalvej med en arsdegnstrafik pa ca. 52.000 biler
den primeere forbindelse til Amagermotorvejen. Med byudvikling i Kebenhavn vil
trafikken pé Sydhavnsgade stige. Derfor er der fokus pa fremkommeligheden pa
straekningen. Det betyder, at overkersler til Sydhavnsgade skal begraenses, og at
der skal sikres plads til en evt. senere udvidelse af Sydhavnsgade, som kan blive
relevant ved evt. senere byudvikling langs banearealerne. Borgmester Christian-
sens Gade er en bydelsgade, der forbinder omrédet med Mozarts Plads og den
kommende metrostation. Vejen har tidligere veeret en fordelingsgade, som har
forbundet Valby og Sydhavnen med Amager - lufthavnen og motorvejen. Derfor
er Borgmester Christiansens Gade i dag en bred vej med to spor i hver retning.
Ved Scandiagade er etableret en bussluse. Fremadrettet vil der ogsé veere lukket
for biltrafik her. Scandiagade er pa straekningen vest for lokalplanomradet en
mindre lokalgade, der er lukket for biltrafik mod Sydhavnsgade.

Almene boliger

Lokalplanomradet ligger i skoledistriktet for Ellebjerg Skole, hvor 52 % af den
samlede boligmasse i dag udgeres af almene boliger. Omradet greenser op til
skoledistriktet for Skolen i Sydhavnen, hvor andelen af almene boliger udger
20 % af den samlede boligmasse.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning
Lokalplanforslaget muligger en omdannelse af et eksisterende erhvervsomrade
til et teet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Anvendelse
Omradet fastleegges til boliger og serviceerhverv. Boligandelen skal udggre mel-
lem 40-75 % af etagearealet.

Mod Sydhavnsgade muliggeres butikker til seerlig pladskraevende varer. Der kan
under denne kategori forhandles mgbler og biler, og der kan etableres op til
5.500 m? butiksareal, hvor den enkelte butik ikke mé veere starre end 5.000 m?2.

Mod Borgmester Christiansens Gade ved krydset Sydhavnsgade/Borgmester
Christiansens Gade muliggeres dagligvare- og udvalgsvarebutikker med et sam-
let bruttoetageareal pa hgjst 2.000 m2. Den enkelte dagligvarebutik ma ikke veere
starre end 1.200 m? og den enkelte udvalgsvarebutik ikke sterre end 500 m2. Der
er krav om publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for liberale er-
hverv langs Sydhavnsgade og péa udvalgte hjgrner mod Borgmester Christian-
sens Gade. Dette kan eksempelvis veere butikker, caféer, klinikker samt faelles
funktioner af kulturel eller fritidspraeget karakter, herunder beboerlokaler. Herun-
der kan indrettes feaellesfaciliteter i forbindelse med indretning af et plejecenter i
kantbebyggelsen. | det gvrige omrdde ma der i stueetager indrettes enkeltsta-
ende butikker, der betjener naeromradet. Den enkelte dagligvarebutik ma ikke
veere stgrre end 500 m? og den enkelte udvalgsvarebutik ikke starre end 200 m=.

Der kan placeres en daginstitution, der vil kunne rumme 16 grupper (ca. 260
barn), i omradet.

Der stilles krav om, at der etableres 25 % almene boliger af boligandelen, sva-
rende til ca. 11.000-20.000 m?. Disse forventes fordelt med et plejecenter pa
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ca.10.000 m?, og den resterende del mellem almene familieboliger og almene
ungdomsboliger. Plejecenteret forventes placeret i kantbebyggelsen mod Syd-
havnsgade, hvor stueetagen kan anvendes til servicefunktioner til plejecenteret.

Serviceerhverv placeres primert mod Sydhavnsgade og lokalplanomradets syd-
ostligste hjgrne grundet de stgjmaessige forhold fra Sydhavnsgade.

Séfremt der pa sigt enskes indplaceret en ny tankstation i integration med ny be-
byggelse, vil dette kraeve udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Der fastleegges en intern vejstruktur i omradet med vejprofiler, som tilsigter en
lav hastighed og som servicerer lokal trafik. Vejene vil hovedsageligt veere udfor-
met, s der kun er biltrafik i én retning. Pa enkelte straekninger fastlaegges veje,
som tilgodeser dobbeltrettet biltrafik, da de fungerer som fordelingsveje i omra-
det. I lokalplanen fastlaegges principper for den interne fordeling af veje med pla-
cering og snit. Vest for kantbebyggelsen langs Sydhavnsgade indrettes lokalga-
den med en seerligt gren karakter og som omradets centrale byrumsmaessige ho-
vedgade. Dette byrum betegnes "hypotenusen”.

AN

mmm Adgangsvej
m== Fordelingsvej
=== Lokalvej (sivegaden punkteret)
<« Adgang til p-anlaeg (princip)
p Ensrettet feerdsel
Dobbeltrettet faerdsel

<l (preciseret pa udvalgte
“ delstraskninger)

Mulig udformning af vejnettets struktur i overensstemmelse
med lokalplanen. Illustration: Viatrafik.

Gaderne indrettes med flexzoner, som varierer i sterrelse og funktion. | flex-
zonerne handteres bl.a. cykelparkering, renovation, handicapparkering og kort-
tidsparkering, og de bidrager i gvrigt til begrenning af gaderummene.

Cyklister kan feerdes i begge retninger pé alle de interne veje, da biltrafikken er
begraenset, og vejen indrettes til lav hastighed. De interne veje kobles pa eksiste-
rende forbindelser til naboomrader, eksempelvis pa tveers af Scandiagade til Elle-
bjerg Skole og pa tveers af Borgmester Christiansens Gade til haveboligomréder
syd for lokalplanomrédet. Fra Scandiagade til Sydhavnsgade styrkes forbindelsen
for cyklister.
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Omradet er planlagt med parkering i keeldre under hvert byggefelt. Det muligge-
res i lokalplanen, at der kan etableres adgang til hver parkeringskeelder, men det
tilsigtes i udviklingen af omradet, at antallet af nedkersler reduceres for at frede-
liggere den centrale del af omradet i hajere grad.

Langs Sydhavnsgade anleegges en sivegade med fortov, supercykelsti, vejbane
og parkeringsspor samt en treereekke mod Sydhavnsgade.

Den primeere adgangsvej til lokalplanomrédet er via det signalregulerede kryds
Sydhavnsgade/Borgmester Christiansens Gade. Her udvides krydset med en hgj-
resvingsbane, som sikrer fremkommeligheden pa Sydhavnsgade og gode ad-
gangsforhold for biltrafikken til omréadet. Derudover vil der veere en adgangsvej
fra Sydhavnsgade, via sivegaden ind til omradet. Al udkgrende biltrafik skal via
krydset ved Borgmester Christiansens Gade, hvorfra den vil fordele sig ud pa det
overordnede vejnet. Der er sdledes seks adgangsveje for biler til omradet: En fra
Sydhavnsgade via sivegaden, to fra Borgmester Christiansens Gade og tre fra
Scandiagade. Sivegaden er ensrettet ind i omrédet, og det er derfor ikke muligt at
kere ud p& Sydhavnsgade via sivegaden.

Cykelstien langs Sydhavnsgade har status som supercykelsti og fastleegges i en
bredde pa minimum 2,8 m.

Sivegaden langs Sydhavnsgade etableres som led i en udbygningsaftale.

Lokalplanen muligger en e&endring af Borgmester Christiansens Gade, sa den om-
leegges fra fire spor til et to-sporet vejprofil, som passer til den trafikmaengde, der
forventes i forbindelse med udbygningen af omrédet syd for busslusen. Det giver
plads til at omdanne vejen med en gren kant ind mod omrédet, der fungerer som
regnvandsopsamling, treebeplantning, cykelsti og leengdeparkering. Borgmester
Christiansens Gade vil derved kunne medbvirke til skybrudssikring.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.
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Situationsplan, der viser en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Vandkunsten.
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Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

Med kommuneplantilleegget og lokalplanen muliggeres butikker til dagligvarer
og udvalgsvarer ved Borgmester Christiansens Gade samt butikker til seerlig
pladskreevende varer langs Sydhavnsgade. Placering er valgt pé baggrund af en
trafikal vurdering.

Butikkerne integreres i helhedsplanen og i ny bebyggelse og vil medvirke til at
skabe dbne stueetager og liv langs vejene Sydhavnsgade og Borgmester Christi-
ansens Gade i hgjere grad end ved den eksisterende bebyggelse.

Der er i forbindelse med projektet udarbejdet en trafikanalyse, der viser, at etable-
ring af en dagligvarebutik kan forventes at medfere en stigning i biltrafik pa ca.
2.400 ekstra bilture i degnet, som saerligt vil pavirke krydset Borgmester Christi-
ansens Gade/Sydhavnsgade samt den gstligste del af Borgmester Christiansens
Gade. Det forventes desuden, at en dagligvarebutik i hgj grad vil betjene naerom-
raddet. Korttidsparkering til butikker etableres i kaelder og vil derfor ikke pavirke fri-
arealer og byrum i omradet. Der etableres en raekke korttidsparkeringspladser
langs sivegaden langs Sydhavnsgade, som forventes at blive benyttet af geester til
butikker og andre funktioner langs sivegaden. Kunder til dagligvarebutikken kan
desuden anvende offentlige parkeringspladser langs Borgmester Christiansens
Gade.

Bilparkering

Bilparkeringen er efter en konkret vurdering pa baggrund af omrédets anven-
delse og beliggenhed i byen, antal ansatte og beszgende m.v. fastsat til 1 plads
pr. 150 m2 nybyggeri. Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen blev parke-
ringsnormen fastsat til 1 plads pr. 200 m?2 nybyggeri under hensyn til den stati-
onsnaere beliggenhed. Bilparkering for ungdoms- og kollegieboliger samt for
plejeboliger fastsaettes til 1 plads pr. 300 m?2 nybyggeri. Bilparkering for butikker,
herunder til butikker til pladskraevende varer, fastsaettes til 1 plads pr. 100 m?2 ny-

byggeri.

Bilparkeringen til daginstitutionen pé 16 grupper er efter en konkret vurdering pa
baggrund af ejendommens anvendelse og beliggenhed i byen, antal ansatte,
barn mv. fastsat til 15 pladser. Heraf skal 4 veere afseetningspladser. Dette svarer
til en norm pa 1 plads pr. 200 m2.

Det betyder, at der samlet vil blive ca. 760-790 pladser.

Placering af parkeringspladser

Parkeringspladserne skal etableres i parkeringskaeldre. Handicapparkering kan
placeres pa terreen i “flexzoner” langs veje. Afseetningspladser til daginstitutionen
kan etableres i parkeringskeelder. Langs sivegaden ved Sydhavnsgade kan etable-
res et antal offentlige parkeringspladser, som ikke indgéar i beregningen af parke-
ringsnormen, da de vil vaere placeret pa offentlig vej. Langs Borgmester Christi-
ansens Gade er der i dag ca. 70 offentlige parkeringspladser. Med det eendrede
vejprofil for Borgmester Christiansens Gade til en gren vej med traeer i begge si-
der vil dette antal omtrentligt blive halveret.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
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Cykelparkering

Der skal veere fglgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4

Ungdomsboliger: 4

4ldre- og plejeboliger: 1,5

Erhverv: 4

Butikker: 4
Uddannelsesinstitutioner: 0,5 pr. studerende/ansat

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pladser pr.1.000 m? ud af det samlede kree-
vede antal pladser veere til pladskraevende cykler.

Daginstitution 52 alm. cykler og 12 pladskraevende cykler

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Linjeferingen for Cityringen

Lokalplanomradet er omfattet af planlaegningen for metrolinjen Cityringens af-
grening til Ny Ellebjerg via Sydhavnen. Af tegning 4 fremgér den forelgbige ser-
vitutlinje for sikkerhedszoner, der vil blive palagti omradet.

Servituttens formél er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget pa ejen-
dommene, der kan skade metroanleegget, og dermed forringe anleeggets og pas-
sagerernes sikkerhed.

For de underjordiske anlaeg vil servitutterne blandt andet indeholde bestemmel-
ser om maksimal belastning, maksimal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige
vaesker, placering af ledninger med brandfarligt indhold, elektriske forhold, pla-
cering af bygninger og jordankre.

For de overjordiske anlaeg vil servitutten blandt andet indeholde bestemmelser
om maksimal byggehgjde, udformning af tagflader, specielle forhold vedrgrende
bygninger placeret over hgjbanen, jordankre, beplantning.

Pa offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan der ikke tinglyses servitut.
Der vil i stedet i tekniske aftaler med Kgbenhavns Kommune og By & Havn blive
fastsat bestemmelser om, at disse i deres administration af arealerne skal handle i
overensstemmelse med servituttens bestemmelser. Hvis et offentligt vejareal
nedlaegges, vil kommunen veere forpligtet til at tinglyse servitutten pa det pageel-
dende areal. Det samme geelder for By & Havn, hvis de umatrikulerede havneare-
aler matrikuleres.

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.
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Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsesplanen rummer et etageareal pé ca. 115.000 m? fordelt pa karréstruk-
turer pa 2-6 etager, svarende til op til 21 m, samt en kantbebyggelse 'Kanthusene’
mod Sydhavnsgade pa 6-8 etager, svarende til op til 29 m, der skeermer omréadet
mod trafikstgj fra Sydhavnsgade. | det sydestlige hjerne muliggeres en bygning
pé op til 40 m, svarende til et etageantal pé op til 9-10 etager.

| planen er indarbejdet en daginstitution til 16 grupper (ca. 260 begrn). Opholds-
arealer til denne er placeret pa terreen og pé tag.

| kantbebyggelsen muliggeres etablering af et plejecenter med ca. 120 boliger.
Plejecenteret foreslés indrettet med opholdsarealer pé tag og pa dbne alta-
ner/"haengende haver” mod den lokale gade vest for kanthusene. Plejecenteret
forventes placeret ved daginstitutionen, sédledes at der skabes en sammenhang
mellem de to funktioner.
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Mulig udformning af kantbebyggelsen mod Sydhavnsgade i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om variation. lllustration: Vandkunsten.
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Arkitektoniske principper

| omradet udger gamle jernbanespor i beleegningen en del af forteellingen om
omrédets industrielle fortid. Disse spor kan indgé i den efterfalgende landskabs-
bearbejdning.

Flere af de gamle industribygninger i omradet er opfert med karakteristiske be-
tonrammer, som er udfyldt med glas og teglpartier. Disse elementer indgar som
inspiration for de nye bygninger i kanthusene.

Lokalplanens bestemmelser fastleegger, at der skal veere en vertikal og horisontal
opdeling af kantbebyggelsens facade. Dette muligger, at kantbebyggelsen opfe-
res med et "grid-motiv’/rammer i tunge materialer sdésom tegl eller beton og
med udfyldning af felterne i rammen i materialer, der synes lettere, sésom metal-
panelerirgde og brune farver, glas, tree og/eller tegl. Gridmotivet refererer til
den eksisterende industriarkitektur og omradets egenart som industriomrade.
Stgjafskeermning mod Sydhavnsgade skal indarbejdes i denne arkitektur gennem
eksempelvis anvendelse af glasafskeermning. Stueetagen skal veaere i red tegl.

I lokalplanens bestemmelser stilles krav om en variation, saledes at kantbebyggel-

sen mod Sydhavnsgade opdeles i mindst otte lodrette bygningsenheder og —
fremstar som sammenbyggede huse, der bindes sammen af materialer og de hi-
storiske referencer til industriarkitekturen. Indgangspartierne skal markeres, og Mulig udformning af kantbebyggel-
bygningens nederste del - "basen” - skal udferes i tegl, sa den far en vis tyngde. sen, der viser “grid-motivet” i over-

ensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Vandkunsten

P& kanthusenes vestfacade mod "hypotenusen” og karrébebyggelsen er fastlagt
en begregnning af facaden, der skal medvirke til oplevelsen af den indre 'hoved-
gade' "hypotenusen” som et grgnt rum.
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Historiske spor i lokalplanomradet. Facaden pd @verste venstre billede og bygningen pa nederste hajre billede bevares delvist. Fotos: Vandkunsten.
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Karrébyen i det indre omrade skal opferes i gule tegl med mindre bygningsdetal-
jer i rede og redbrune farver. De overordnede arkitektoniske principper fra den
eksisterende karréby viderefgres i den nye bebyggelse ved at lade husene frem-
treede med en markeret base, mellemfacade og tag. Vindueshuller, sokler og bo-
ligopgange skal markeres med eks. sten- eller forbandtskifte, hvilket giver bebyg-
gelsen en detaljering og en lodret opdeling.

Med reference til den eksisterende karrébys tegltage skal de gverste etageri kar-
rébebyggelsen behandles som tag. Det betyder, at der ved etager over 4. etage
skal foretages et materialeskift samt enten veere en tilbagerykning eller en tag-
heaeldning. For bygninger pa 4 etager gaelder dette ogsa for 4. etage. Bygninger
under 4 etager skal afsluttes med en gesimskant. Herved markeres en overgang
mellem facade og tag i trdd med egenarten i omréadet.

Ved seerligt udpegede hjerner kan hovedfacaden fortseette op i stedet for materi-
aleskift og behandling af facaden som tag. Derved markeres seerlige hjgrner mod
byrum og Borgmester Christiansens Gade.

Et eventuelt plejecenter foreslés etableret med dybe altaner kaldet "haengende
haver” mod hypotenusen.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Bebyggelse i det eksisterende Sydhavnen i gul tegl med rade detaljer og rede tegltage fungerer som inspiration for den nye bebyggelse i karrébyen.

Forhaverne er ligeledes en del af omréadets egenart. Fotos: Vandkunsten.

Byrum

Der fastleegges fire offentligt tilgeengelige byrum i lokalplanen. For hvert af dem
fastleegges en andel begrenning. For byrummet i det sydvestligste hjgrne - "an-
komstpladsen” til omrédet - geelder, at fast beleegning skal veere i tegl med refe-
rence til det eksisterende Sydhavnen og det teglveerk, der engang la i omradet.

Der fastleegges kantzoner i forskellig bredde ved alle indre gader samt mod Borg-

mester Christiansens Gade og Scandiagade. Der kan bl.a. indrettes grenne forha-
ver langs stueetager, inspireret af det eksisterende Sydhavnen.

Lokalplan 584 Sydhavnsgade og kommuneplantilleeg nr. 32
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Mulig udformning af karrébebyg-

gelsen, der viser en tydelig opdeling
mellem facade og tag samt lodrette
facademarkeringer og markering af

vindueshuller og sokkel i overens-
stemmelse med lokalplanen.
Illustration: Vandkunsten

Redeggrelse

14



Tre af de fastlagte byrum vil veere beliggende langs lokalgaden "Hypotenusen” -
omrédets byrumsmaessige og centrale hovedgade. Gaderummet i hypotenusen
ber indrettes med en sammenhaengende karakter i beplantning, beleegning, by-
inventar og belysning. Den gennemgéende belaeegning kan etableres i beton, tegl
eller natursten. Fliserne kan variere i formater, som efterlader mellemrum i tilsta-
dende kantzoner og beplantningsbede, hvor det grgnne kan bryde frem i frodige
bede.

| de tilstedende kantzoner til hypotenusen kan bede udformes med bunddaekke,
stauder og buske, samt klatre- og slyngplanter til begrenning af kanthusenes
vestfacade.

Hypotenusen vil derved fremstéd med en seerlig begrgnning suppleret af facade-
begrenningen pa kanthusenes vestside. Hver af karréernes gdrdrum udpeges
som et byrum, hvor der fastleegges en fast andel begrgnning og kantzoner langs
stueetager.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer
Lokalplanen fastleegger fem eksisterende traeeer som bevaringsveerdige i omré-
dets sydgstligste hjerne.

Lokalplanen fastleegger herudover, at der skal plantes et samlet antal pa ca. 204
nye treeer i detindre lokalplanomrade og syv nye traeeer mod Sydhavnsgade pa
matr.nr. 236 og fastleegger krav til stgrrelse af disse.

| de offentligt tilgeengelige byrum og i interne vejrum skal mindst halvdelen af
treeerne kunne opné en hgjde pa over 10 m, og i gdrdrummene skal mindst halv-
delen af traeeerne kunne opné en hgjde péa over 6 m.

Langs Borgmester Christiansens Gade fastleegges herudover to traeraekker besta-
ende af i alt ca. 40 traeer, som skal kunne opna en hgjde péa over 15 m. Der er i dag
ikke treeer langs Borgmester Christiansens Gade.

Mulig udformning af hypotenusen set ud for daginstitutionens legeplads og muligt plejecenter. lllustration: Vandkunsten.
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Som led i udbygningsaftale med de grundejere, der aktuelt gnsker at udnytte lo-
kalplanen, om etablering af sivegaden og hgjresvingsbane langs Sydhavnsgade
erstattes den eksisterende traeraekke pa 48 treeer med 51 nye traeer.

80 % af treeerne langs Sydhavnsgade skal kunne opna en hgjde pa over 15 m. Her-
med muligggres en robust og varieret beplantning.

Som led i udbygningsaftalen etableres et anlaeg, som giver de nye traeer bedre
vaekstbetingelser end de eksisterende. Her l&egges vaegt pa omfanget af abent
plantebed og dybde. De eksisterende 48 treeer langs Sydhavnsgade er plantet i
1995 og beerer praeg af forskellige skader. De eksisterende traeer har i dag en
hgjde pa ca. 7 m. og forventes ikke at kunne blive hgjere.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

= >

Mulig udformning af sivegaden langs Sydhavnsgade. lllustration: Vandkunsten.
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Kommuneplantilleeg
Kommuneplantilleegget skal muliggere projektet for byudvikling pa kommune-
plantilleeggets areal.

Det foreslas, at der eendres i kommuneplanens retningslinjer, sé arealet kommer
til atindgé i det nuvaerende byudviklingsomrade Sydhavn, fordi det far samme
bymaessige treek som det nuveerende byudviklingsomréde: teet byudvikling, om-
dannelse fra industri til blandet bolig og erhverv samt placering i Sydhavn. Her-
med bliver arealet omfattet af retningslinjerne for boligstarrelser og parkering i
byudviklingsomrader.

Kommuneplanens retningslinjer eendres, sé arealet kommer til at indgé i det nu-
veerende seerlige byomdannelsesomrade Sydhavn.

Arealet udleegges til boliger og serviceerhverv (C3*-ramme) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 185 og en maksimal bygningshgjde pa 24 m. Dette un-
derstgtter Kommuneplan 2015’s vision om teet byudvikling i de stationsnaere om-
rdder og er i overensstemmelse med Fingerplanen. Kommuneplantilleeggets
areal ligger teet péd de to fremtidige metrostationer pd Sydhavnsmetroen - Mo-
zarts Plads St. og Sluseholmen St, med ca. 200 meters afstand til begge. En teet,
blandet by her kan veere med til at sammenbinde det nye og det gamle Sydhavn,
som i dag er adskilt af et industriomrade.

Der kan i lokalplan gives mulighed for en bebyggelse med en hgjde pa op til 29
meter mod Sydhavnsgade og op til 40 meter mod hjernet ved Sydhavnsgade-
Borgmester Christiansens Gade. Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 pro-
cent af etagearealet, men vil efter neermere vurdering i en lokalplan kunne ned-
saettes til minimum 25 procent.

Lokalplan 584 Sydhavnsgade og kommuneplantilleeg nr. 32

Reekkefolgeplan

B 1. del af planperioden
|7 2. del af planperioden

Perspektivperioden

O serlige byomdannelsesomrader

Geeldende retningslinjer i Kommuneplan 2015

‘ /(

Reekkefolgeplan

B 1. del af planperioden
[ 2. del af planperioden

Perspektivperioden

[ serlige byomdannelsesomrader

Forslag til eendrede kommuneplanrammer

Redeggrelse 17



Det eksisterende omrade langs Sydhavnsgade til butikker, der alene forhandler
seerlig pladskreevende varer, f&r en eendret afgreensning, med en fortsat maksimal
rummelighed pa 10.000 m?2 butiksareal og maksimal butikssterrelse pa 5.000 m2.
Afgraensningen a&endres, sd omradet tilpasses kantbebyggelsen mod Sydhavns-
gade. Placeringen mod Sydhavnsgade understgttes af den kommende sivegade,
som giver mulighed for, at bilister fra nord p& Sydhavnsgade kan dreje fra, par-
kere og handle seerlig pladskreevende varer i kanthusene. Der gives mulighed for
mebelbutikker i omréadet, fordi der er langt til de neermeste to bymidter, der for-
handler mgbler (ca. 1,5 km til begge): Fisketorvet og Gammel Kgge Landevej.

Der udleegges et nyt lokalcenter langs Borgmester Christiansens Gade ved kryd-
set Sydhavnsgade/Borgmester Christiansens Gade, med en maksimal rummelig-
hed pa 2.000 m? butiksareal til daglig- og udvalgsvarer. Den maksimale butiks-
starrelse for dagligvarer er 1.200 m? etageareal og den maksimale butiksstarrelse
for udvalgsvarer er 500 m? etageareal. Lokalcenteret skal understgtte den lokale
detailhandelsforsyning og er orienteret mod Borgmester Christiansens Gade for
at henvende sig til beboere i lokalomradet og brugere af de to fremtidige metro-
stationer. Placeringen kan desuden understatte detailhandelsforsyningen af de
fremtidige byudviklingsomrader mod syd omkring B&ddehavnsgade.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra de grundejere, der aktu-
elt ansker at udnytte lokalplanen, til at indga en frivillig udbygningsaftale, og par-
ternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter de grundejere, der aktuelt ansker at udnytte lokalplanen,
sig til at etablere felgende anleeg, som er fastlagti eller er en falge af lokalplanen:

e Sivegade langs Sydhavnsgade bestdende af fortov, cykelsti, kerebane, parke-
ringsspor og treeer mod Sydhavnsgade samt et grgnt band pé areal for tidli-
gere cykelsti.

¢ Hgjresvingsbane fra Sydhavnsgade til Borgmester Christiansens Gade

e Stifra Scandiagade til Sydhavnsgade.

Lokalplan 584 Sydhavnsgade og kommuneplantillaeg nr. 32
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Miljoforhold

Miljgvurderinger

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, der vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal foretages en miljgvurdering af lokalplanen
og kommuneplantillaegget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1225 af 25. oktober 2018).
Klage over miljgvurderingen kan ferst indgives, nar den endeligt vedtagne lokal-
plan og kommuneplantilleegget er bekendtgjort.

Sammenfattende er det vurderingen, at planerne vil have en positiv miljgpavirk-
ning péa byarkitektonisk veerdi, trafiksikkerhed, jordforurening og overfladevand.
Det er vurderingen, at der vil veere en lille miljgpavirkning pé trafik, trafikstej, vind

og skygge.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Sydhavnsgade og Borgmester Christiansens Gade.
Stejniveauet er op til 63 dB pé dele af friarealet og op til 74 dB pa dele af faca-
derne, hvilket overstiger den vejledende graensevaerdi pa Ldaen 58 dB for boliger
og daginstitutioner og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planlaegnin-
gen, at graensevardierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pé friarea-
ler kan overholdes.

I henhold til Kebenhavns Kommuneplan 2015 kan der ved omdannelse af eksiste-
rende byggeri langs eksisterende veje, ved huludfyldning og i andre seerlige til-
feelde, hvor hensynet til byrum og bebyggelsens funktion som stgjskeerm tilsiger
det, etableres stgjfolsom anvendelse, hvor stgjen er op til 73 dB, hvis ovennaevnte
graenser for friarealer og indenders stajgraenser kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret séledes, at bebyg-
gelsen langs Sydhavnsgade kan danne stgjskaerm for friarealerne. Planen er tilret-
telagt sdledes, at det er muligt at overholde krav til friarealer uden at medregne
stejplagede arealer. For at kunne overholde stgjgreenserne i bygningerne er det
desuden ngdvendigt at foretage stajafskeermende foranstaltninger for bygnin-
gerne mod Sydhavnsgade og Borgmester Christiansens Gade.

Det vil veere nedvendigt for at overholde stajkravene, at der etableres stgjafskeer-
mende foranstaltninger af bygningerne mod Sydhavnsgade i form af eksempel-
vis russervinduer, dobbelt glasfacade, glasinddaekket altangang, glasskeerm m.v.
Mod Borgmester Christiansens Gade kan bl.a. anvendes russervinduer, karnap og
stejdeempende materialer, jf. desuden miljgrapporten.

Der skal etableres stgjafskaeermning af friarealerne pa tagarealer pa kanthusene

langs Sydhavnsgade i form af stgjskaerm pé op til 2 m, jf. desuden miljgrap-
porten.

Lokalplan 584 Sydhavnsgade og kommuneplantillaeg nr. 32 Redeggrelse
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Den kystnare del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidler-
tid ikke i sin helhed som en del af kysten. Dog planleegges for en bygning pé op til
40 m pé hjernet mellem Sydhavnsgade og Borgmester Christiansens Gade, som
vil fremsta hgjere end den omgivende bygningsmasse.

Illustrationerne viser den visuelle péavirkning set fra kysten.

Visualisering set fra punkt pd Amagers vestkyst ved Slusen. Illustration: Vandkunsten.

Visualisering set fra punkt bd Amagers vestkyst ved Slusen. lllustration: Vandkunsten.
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Bevaringsvardige bygninger

Det nordligste hjerne af ejendommen matr.nr. 216, Kongens Enghave, Keben-
havn, Sydhavnsgade 16 er i SAVE-registret klassificeret med veerdien 3. Bygnin-
gen er opferti1927 som administrations- og udstillingsbygning til Citroén, der
fra1927-1966 havde samlefabrik og hovedsaede ved Scandiagade. Den fastleeg-
ges som bevaringsveerdig i lokalplanen og kan derfor kun ombygges eller rives
ned efter dispensation fra lokalplanen.

Herudover findes der flere bygninger i omradet, der er en del af historien om om-
raddets industrielle fortid, men som ikke er registrerede som bevaringsveerdige i
SAVE-registeret. Bygningen pa Borgmester Christiansens Gade 51E (matr.nr.
365, Kongens Enghave, Kebenhavn), der i dag fungerer som showroom for FLOS
Scandinavia er opferti 1948 og har i kraft af sin lave hgjde, sin tagkonstruktion og
sine materialer et markant arkitektonisk udtryk. Den vestligste del af bygningen
fastleegges som bevaringsveerdig i lokalplanen og kan derfor kun ombygges eller
rives ned efter dispensation fra lokalplanen.

Den vestlige facade pa ejendommen matr.nr. 537, Kongens Enghave, Kgben-
havn, Borgmester Christiansens Gade 55, fastleegges som bevaringsveerdig. Den
bevaringsvardige facade skal indarbejdes og bevares i ssmmenhaeng med den
planlagte karrébebyggelse.

Lokalplan 584 Sydhavnsgade og kommuneplantillaeg nr. 32
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der vil veere skygge i gader og gérdrum den

21. marts kl. 9 og den 21.juni kl. 9. Den 21. marts kl. 12 vil omradet veere praeget af
sollys bortset fra dele af gdrdrum og vejstraekninger. Der vil veere sollys péa plad-
serne i planen. KI. 16 vil der veere sollys pa dele af pladserne i planen, men skygge
i gdrdrum og pa vejstraekninger. Skygger fra bebyggelsen vil pavirke de neerme-

ste facader i naboomréadet ved Scandiagade om morgenen kl. 9, og kl. 16 vil skyg-

ger pavirke enkelte af de neermeste facader i omradet pa den anden side af Syd-
havnsgade, men ellers vil skygger fra bebyggelsen ikke pavirke naboomraderne
negativt. Den 21.junikl. 12 og kl. 16 vil omré&det veaere praeget af sollys bortset fra
mindre dele af gdrdrum og vejstraekninger. Der vil veere sollys péa pladserne i pla-
nen. Kl. 19 vil der veere skygge de fleste steder. Skygger fra bebyggelsen vil ikke
pavirke naboomréader negativt i juni.

lllustrationer af Vandkunsten.
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Sammenhang med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokal-
planen.

Kommuneplan 2015

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2015 er den vestlige del af omradet fastlagt til boliger og service-
erhverv, sdsom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og an-
dre virksomheder, der kan indpasses i omradet. Der er en maksimal bebyggelses-
procent pa 110 og en maksimal bygningshgjde pa 20 m. Parkeringsdaekningen
skal veere mindst 1 pr. 100 m2.

Rammeomrade for serviceerhverv

I Kommuneplan 2015 er den gstlige del af omradet fastlagt til serviceerhverv, sé-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksom-
heder, der kan indpasses i omradet. Der er en maksimal bebyggelsesprocent pa
150 og en maksimal bygningshgjde pa 24 m. | lokalplan kan den maksimale byg-
ningshgjde mod Sydhavnsgade fastsaettes til 39 m i en bebyggelse med varie-
rende hgjde ned til 20 m. Parkeringsdaekningen skal veere mindst 1 pr. 100 m2.

Der er behov for et tilleeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen, se ne-
denfor.

Detailhandel

Den gstlige del af omradet eri Kommuneplan 2015 udpeget som detailhandels-
omréde til seerlig pladskreevende varer, hvilket vil sige butikker som forhandler bi-
ler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, temmer og byggemateria-
ler, grus, sten- og betonvarer samt mgbler. Inden for detailhandelsomradet ved
Sydhavnsgade som sadan kan der maksimalt etableres 10.000 m? etageareal til
butikker til seerlig pladskraevende varer.

Der er behov for et tilleeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen se ne-
denfor.

Tilleeg til Kommuneplan 2015

Kommuneplantilleegget eendrer i kommuneplanens retningslinjer, s kommune-
plantilleeggets areal kommer til at indgé i byudviklingsomradet Sydhavn og det
seaerlige byomdannelsesomrade Sydhavn.

Kommuneplantilleegget udleegger hele omréadet til boliger og serviceerhverv
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 185 og en maksimal bygningshgjde pa
24 m. | lokalplan kan gives mulighed for bebyggelse med en hgjde péa op til 29 m
mod Sydhavnsgade og op til 40 m mod hjgrnet ved Sydhavnsgade-Borgmester
Christiansens Gade.

Det eksisterende omrade til butikker, der alene forhandler seerlig pladskraevende
varer langs Sydhavnsgade, far eendret afgraeensning, med en fortsat maksimal
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rummelighed pa 10.000 m?2 butiksareal. Der udleegges et nyt lokalcenter langs
Borgmester Christiansens Gade ved krydset Sydhavnsgade/Borgmester Christi-
ansens Gade, med en maksimal rummelighed pa 2.000 m?2 butiksareal til daglig-
og udvalgsvarer.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Kongens Enghave Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om, at
de nye bydele i Sydhavnen og det‘gamle’ Sydhavnen bindes sammen. Dette fo-
reslas gjort gennem etablering af en bro over Sydhavnsgade. Herudover frem-
heaeves vigtigheden af stiforbindelser, og af at der i de nye omrader skabes en god
balance mellem boliger, service, erhverv og felles opholdsarealer m.v.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 101 Centrumforbindelsen

Formaélet med lokalplanen er at muliggere gennemfgrelse af Centrumforbindel-
sen og at fastleegge anvendelse for de arealer, der graenser op til vejen. Opfarelse
af veesentlig ny bebyggelse forudsaetter tilvejebringelse af supplerende lokalpla-
ner.

Lokalplan 310 Teglvaerkshavnen

Formaélet med lokalplanen er at fastlaeegge det planmaessige grundlag for omdan-
nelse af det tidligere industri- og havneomrade omkring Teglvaerkshavnen. Lokal-
plan 310 fastlaegger sammenhangende feellesanlaeg som veje, en broforbindelse
mellem Teglholmen og Sluseholmen samt rekreative elementer i form af en gren
kile og havnepromenader.

Tilleeg 3 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for en udbyg-
ning af den sydlige del af Sluseholmen og den gstlige del af Teglholmen med en
hgjere teethed end forudsat i lokalplan 310. Med tilleegget fastlaegges mellem 50-
75 % af det samlede etageareal i omradet til boliger, og der fastlaegges et areal til
offentlige formal.

Tilleeg 6 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen

Formaélet med lokalplanen er at udggre det planmeaessige grundlag for en udbyg-
ning af omrddet mellem Scandiagade og A.C. Meyers Veenge med boliger og
serviceerhverv og en starre teethed end forudsat i den oprindelige lokalplan 310.

Lokalplan 324 Borgmester Christiansens Gade
Lokalplanen udger den planmaessige ramme for udvikling af et seldre industri-
omrade til et moderne erhvervsomrade.

Den del af lokalplan 324, der er omfattet af naerveerende lokalplan, ophaves ved
lokalplanens vedtagelse.

Lokalplan 430 Frederikshaj og Mozart
Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for anvendelse af to haveforenin-

ger til heldrsboliger og for fastleeggelse af et areal til institutioner mv.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kaben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier udi livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. Endvidere ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at hente ideer.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal separatkloakeres i overensstemmelse med retningslinjer i
Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tillaeg. Lokalplanomréadets
separatkloakering vil blive indarbejdet i spildevandsplanens Projekttilleeg 2020.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet handteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt hdndteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, fx
kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden vandet
kan nedsives eller udledes til et vandomrade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, skal omraderne, hvor
der gnskes nedsivning, underseges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfalgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hgjst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemferti ca. 2040, vil der
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under et 100-4rs skybrud hgjst st4 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer
og hvor der er vaesentlig risiko for skade, undtagen pé skybrudsveje og bassiner.

Skybrudsprojekter
| Sydhavnsgade vil der blive etableret en skybrudsvej. Skybrudsvejen er planlagt
udferti 2024.

| Borgmester Christiansens Gade er der planlagt en gren vej. Etablering af den
grenne vej er endnu ikke finansieret eller tidssat. Som led i projektet planleegges
Borgmester Christiansens Gade omdannet til en gren vej, som kan tiloageholde
regnvand.

| Scandiagade etableres en kombineret skybruds- og forsinkelsesvej med blé og
grenne lgsninger i hellen midt p& gaden. Projektet er faerdiganlagt ultimo 2018.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af skybrudsvejen i Sydhavnsgade, den kombinerede skybruds- og
forsinkelsesvej i Scandiagade og den grgnne vej i Borgmester Christiansens
Gade.

Lokalplanomrédet skal sikres mod oversvemmelse som falge af skybrud ved at
udforme byggeri og terreen pd en sddan méade, at vandet handteres pa overfladen
og stremmer vaek fra bygninger og magasineres eller ledes videre ud af lokal-
planomradet til den kommende skybrudsvej i Sydhavnsgade. Derfor er der indar-
bejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod risikoen for et stigende
grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:
kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.at.dk

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert for alle og i terreen. Kommunen skal have nem
adgang til affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene, men orienter dig ferst pa:
www.kk.dk/affald. Vaer opmaerksom pé4, at der i kommunalt stattet byggeri er ud-
videde krav til kildesortering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv, men orienter
dig ferst pa: www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Omrédet mellem Sydhavnsgade, Scandiagade og Borgmester Christiansens
Gade har tidligere veeret og anvendes stadig til virksomheder med forurenende
aktiviteter. Der har bl.a. veeret jern- og metalsteberi, autoveerksted, fabrikation af
dieselmotorer, pladesmedje og akkumulatorfabrik i omradet. Herudover har der
pa& matr.nr. 236 Kongens Enghave, Kebenhavn, veeret et stort oplag af nedgra-
vede og overjordiske olietanke.

Matr.nr. 521 er kortlagt pé vidensniveau 1 p& baggrund af mistanke om jord- og
grundvandsforurening.

Matr.nr. 236, 353, 365, 530 og 537er kortlagt pa vidensniveau 2, da der er kon-
stateret forurening i jord- og grundvand med kulbrinter og chlorerede oplgs-
ningsmidler.

De gvrige ejendomme i omradet er ikke kortlagt som forurenede, men de tidli-
gere aktiviteter kan have givet anledning til forurening ijord- og grundvand med
kulbrinter og chlorerede oplasningsmidler.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pa ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde el-
ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersagelse af forure-
ningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssanknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk
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Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det veere ngdvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb péd bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27.juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgéar af § 6a, stk. 1 og
§ 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgarelse nr. 270 af 12. april
2018.
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Flagermus

Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil kunne blive pavirket veesentligt, nar
der feeldes traeer i forbindelse med gennemfgrelse af det planlagte. Der mé ikke
feeldes treeer, for det er undersegt, om der er flagermus i dem.

@vrige bilag IV-arter
Der er ikke habitater i omradet, der ville veere egnede for de @vrige bilag IV-arter.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes felgende bestemmelser for omrédet
afgreenset af Borgmester Christiansens Gade, Scandiagade og Sydhavnsgade.

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhverv.

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
geaengelige feellesveje og stier, s4 der opnés gode adgangsforhold
og sammenhaeng med det omgivende omréade.

e atnybyggeri og eendringer af eksisterende bebyggelse udformes,
s& de passer til Kebenhavns og stedets egenart.

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur.

e atfremme de pejlemeerker, der findes i “Faellesskab Kebenhavn”,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
maerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 160,178,179, 214, 216, 217, 236, 263, 264, 353,
365, 494,521, 530, 537 samt umatrikulerede arealer (offentlig vej),
Kongens Enghave, Kebenhavn, og alle parceller, der efter den
16.januar 2019 udstykkes i omréadet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade |, II, 111, 1V, V, VI og VII, som vist
pé tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, s&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og
andre virksomheder, der kan indpasses i omréadet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstdas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Boligandel
Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af bruttoetagearealet.
Fordelingen geelder for lokalplanomradet under ét.

For et omréde vist pa tegning 2c mé boligandelen ikke overstige 40 %.
Stueetagen medregnes.

Placering af anvendelse
Placeringen af anvendelsen skal ske, som vist pa tegning 2a, 2b og 2c.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal, der etableres i det enkelte delomrade.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at andelen af almene boli-
ger kan beregnes for flere delomrader under ét, under forudseetning
af, at andelen af almene boliger fortsat overholdes.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgér ikke i beregningen.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved ny-
byggeri og ved opdeling af eksisterende boliger, og ingen bolig
mé& veere mindre end 50 m?2.
Mindst 15 % af bruttoetagearealet skal indrettes til boliger mellem
pa 50 m2 og 70 m2. l alt kan 25 % af etagearealet fritages fra bereg-
ningen af gennemsnittet.

b) Bestemmelserne gaelder for hver ejendom og beregninger og ster-
relser foretages med udgangspunkti antal kvadratmeter etage-
areal. Pulterrum indgar ikke i beregningen.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Kravet til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med seerlige bo-
former, som fx bofaellesskaber. Boligerne i sddanne boligformer
skal have en sterrelse pd mindst 75 m?2 i gennemsnit. Ingen bolig
ma vaere mindre end 50 mZ2. Faellesarealerne skal udgere mindst
12,5 % af arealet og skal etableres i umiddelbar sammenhaeng med
boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal p4 mellem 25 og 50 m?2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pa samme ejendom kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af
bruttoetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feel-
les for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idreets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

| kantbebyggelsen mod Sydhavnsgade mé kun udgves virksomhed til
og med forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte
butikker

Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager vist pé tegning 2b geelder, at der mé indrettes butikker
til dagligvarer og udvalgsvarer med et samlet bruttoetageareal, der
ikke ma overstige 2.000 m?. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke
overstige 500 m?, og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige
1.200 m? bruttoetageareal.

For stueetager vist pa tegning 2b gaelder, at der ma indrettes butikker
til seerlig pladskreevende varer med et samlet bruttoetageareal, der ikke
mé overstige 5.500 m2. Den enkelte butik til seerlig pladskreevende va-
rer ma ikke overstige 5.000 m? bruttoetageareal.

Seerlig pladskraevende varer er: biler, lystbade, campingvogne, planter,
havebrugsvarer, tsammer og byggematerialer, samt mgbler. For butik-
ker med temmer og byggematerialer méa butiksstarrelsen for det seer-
lige afsnit med varer, der ikke er saerlig pladskraevende, maksimalt
veere 2.000 m?.

| det ovrige omrdde ma der i stueetager indrettes enkeltstdende butik-
ker, der betjener neeromradet. Den enkelte udvalgsvarebutik méa ikke
overstige 200 m?, og den enkelte dagligvarebutik m4 ikke overstige
500 m?2 bruttoetageareal.
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Stk. 10.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omrdadet er be-
regnet til 200 m?2 pr. 4. januar 2019.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for

liberale erhverv i stueetagen

For stueetager vist pa tegning 2a gaelder, at mindst 70 % af facade-
leengden skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhvery, sa-
som butikker, restauranter og caféer.

Endvidere ma de anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kultu-
rel eller fritidspreeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlo-
kaler.

30 % af facadeleengden ma anvendes til serviceerhverv i gvrigt, jf.
stk. 1.

Veje

Vejoverkorsler
Der mé ikke etableres vejoverkgrsler mod Sydhavnsgade, udover den
pa tegning 3a viste sivegade (vejtype d).

Intern vejstruktur og fastlaeggelse af vejbyggelinje
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske som vist pa tegning 3a.
Der fastleegges en vejbyggelinje langs Sydhavnsgade, jf. tegning 3a.

Fastlaeggelse af veje

Vejtype a ("fordelingsvej”): Udformningen skal ske som vist i snit pa
tegning 3b i en bredde af min. 10 m med kerespor og fortov. Herud-
over kan etableres en "flexzone”, der kan anvendes til vareindlevering,
affaldshandtering, handicapparkering, korttidsparkering samt treeer og
anden beplantning. Mindst 15 % af flexzonens areal skal veere beplan-
tet. Affaldshandtering ma ikke overstige en ubrudt streekning pa 8 m.

Vejtype b ("lokalvej”): Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning
3bien bredde af min. 8 m med kerespor og fortov. Herudover kan
etableres en "flexzone”, der kan anvendes til vareindlevering, affalds-
héndtering, handicapparkering, korttidsparkering samt treeer og an-
den beplantning. Mindst 15 % af flexzonens areal skal veere beplantet.
Affaldshandtering ma ikke overstige en ubrudt streekning pa 8 m.

Vejtype c ("Borgmester Christiansens Gade"): Udformningen skal ske
som vist i snit p& tegning 3b i en bredde af min. 20,5 m med kerespor,
cykelsti, fortov og langsgéende parkering vekslende med treebeplant-
ning i begge sider.

Vejtype d (Sivegade langs Sydhavnsgade): Udformningen skal ske
som vist i snit pé tegning 3b i en bredde af min. 16,5 m med kerespor,
cykelsti, fortov, langsgdende parkering og treebeplantning.

Vejtype e (mod Scandiagade): Udformningen skal ske i en bredde af
min. 8-10 m med kgrespor og fortov. Herudover kan etableres en
"flexzone”, der kan anvendes til vareindlevering, affaldshandtering,
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 1.

handicapparkering, korttidsparkering samt traeer og anden beplant-
ning. Mindst 15 % af flexzonens areal skal vaere beplantet. Affaldshand-
tering mé ikke overstige en ubrudt straekning pa 8 m.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Nedlaeggelse af vejarealer og vejbyggelinje

De pa tegning 3a viste arealer, der er anlagt som vej, kan nedleegges
som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt. Den eksisterende vejbyg-
gelinje, vist pé tegning 3a, kan ophaeves.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-4 ma der ved vejkryds og overkearsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
Teknik- og Miljeforvaltningen.

Den neermere udformning af de i stk. 3 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning, sker efter Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse
i henhold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal, dog 1 plads pr. 100 m?
etageareal til detailhandel, og 1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie-
og ungdomsboliger samt plejeboliger.

For daginstitutionen skal etableres 1 plads pr. 200 m? etageareal.
Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre.
Heajst 10 % af parkeringsdeekningen beregnet for omradet under ét ma

indrettes pé terraen. Parkering pa terraen skal placeres i “flexzoner” vist
pé vejsnit pa tegning 3b.
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Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Cykelparkering
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende cykelparkeringspladser pr. 100 m?
opfert bruttoetageareal:

Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Aldre- og 1,5 pladser
plejeboliger: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
Erhverv: 4 pladser

(mindst 25 % skal veere overdaekket)

Uddannelses- 0,5 plads pr. studerende/ansat
institutioner: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
Butikker: 4 pladser

(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m?2 ud af det
samlede kraevede antal pladser etableres til pladskraevende cykler.

For daginstitutionen pé 16 grupper skal etableres 64 cykelparkerings-
pladser. Heraf skal 12 pladser veere til pladskraevende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i en integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185 for det enkelte delom-
réade.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere delomrader under ét, under forudseetning af at
bebyggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det vaere ned-
vendigt at overfere byggeret fra en matrikel til en anden. Dette krsever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocen-
ten ikke overstiger 185 for de involverede ejendomme under ét. Hvis
man ensker at overfare byggeret fra en ejendom til en anden, forud-
seetter det, at lokalplanens evrige bestemmelser herunder bestem-
melser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering samt eventuelle porte, tilbagerykkede stue-
etager og arealer under eventuelle gangbroer samt pulterrum, kan
etableres udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder skulptu-
relt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-
/inddeekninger, veern og smabygninger pa tagterrasser og dbne for-
bindelser.

Hvis del af en matrikel afskrives som led i kommunens overtagelse som
offentlig vej, kan der beregnes bebyggelsesprocent af det afskrevne
grundareal.

Bebyggelsens placering
a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pé teg-
ning 4.

b) Altaner, altangange, karnapper, stgjafskeermning og lignende ma
mod vej etableres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angi-
vet pd tegning 5¢, jf. § 7, stk. 4.

c) Bebyggelse mod Sydhavnsgade ma have et fremspring pa op til
2 m. ud over byggefeltet. Evt. stgjafskeermning skal etableres in-
denfor dette maksimale fremspring. Frihgjden skal vaere mindst
4,5m.

Bebyggelsens hgjde
a) Bygninger mé hgjst opferes med de pa tegning 4 viste maksimale
bygningshgjder.

b) Bygningshgjden maéles fra terraen og til overkant tag.
c) Stueetagen skal opferes i minimum 4 m inkl. sokkel.

d) Teknik eller andet der placeres pé tag skal placeres inde pa taget i
en afstand pd minimum 1 m malt fra facaden. Bygningshgjden,
fastsat oven for, kan overskrides med op til 3 m for hvad angér tek-
nik eller andet.

e) Bygningshgjden kan overskrides med op til 2 m for stejveern pé tag,
if. §7,stk. 3d).

Det skra hgjdegraenseplan
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Husdybde
a) Husdybden mé maksimalt vaere 12 m for boliger og 18 m for
erhverv.

b) Undtaget er bygninger til daginstitutioner, dagligvarebutikker, ple-
jecenter, ungdomsboliger samt bygning pé hjernet af Borgmester
Christiansens Gade og Sydhavnsgade og den del af kanthusene,
der er beliggende p& matr.nr. 216, Kongens Enghave, Kabenhavn.

c) Forboliger mod Sydhavnsgade gaelder, at der udover den maksi-
male husdybde kan etableres stgjafskeermende foranstaltninger, jf.
§ 6, stk. 2 ¢).

Mindre bygninger

Der méa opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pa hver
maksimum 15 m2. Mindre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse,
lysthuse, tekniske anleeg, overdaekninger, legehuse og lignende. Ved
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Stk. 7.

Stk. 1.

daginstitutionen kan der opferes mindre bygninger med et samlet
areal op til 180 m?, uden maksimumstegrrelse for den enkelte bygning.
Bygningerne indgar i bebyggelsesprocenten.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Pategning 4 er vist bevaringsveaerdige bygninger og facade. Beva-
ringsveerdige bygninger og facade ma ikke eendres, ombygges el-
ler nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdig bebyggelse og facade rives ned.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at den fa-
cade, der er fastlagt som bevaringsveerdig, rives ned og genopbyg-
ges i forbindelse med det fastlagte byggeri.

Kommentar

Huvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse ikke gi-
ves, bestemmer planlovens § 49, at ejeren kan forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning. Overtagelsespligten pdhvi-
ler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejen-
domme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er om-
fattet af et nedrivningsforbud.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent star i vejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden gaelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligstarrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

e) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfgrelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende ‘force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesims- og bygningshegjde
og materialevalg, som den bebyggelse den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader
Facadestraekninger er vist pé tegning 5a.

a) Bebyggelsen skal have frem- og tilbagerykninger af facadelinjen og
variation i vinduesstgrrelser og -placering.

Facade a og b (kanthusene), skal hver have mindst 8 lodrette
facadeenheder.
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Der skal veere et skift mellem facadeenhederne. Et skift mellem fa-
cadeenheder skal udgeres af mindst to af felgende variationer:

e Farver
¢ Bygningens hgjde

e Udformning af altaner og/eller karnapper

b) Der skal veere en vertikal og horisontal opdeling af facade a og b
udfert som en ramme i teglirede og/eller gule farver og/eller be-
ton. Felter indenfor rammerne skal vaere tegli rede og/eller gule
farver, glas, tree og/eller metal i rede og brune farver.

c) Materialet for facade c (karrébebyggelsen) skal veere tegl i gule far-
ver. Mindre bygningsdetaljer kan veere i redbrune og rede farver i
tegl, metal og/eller natursten.

d) Materialerne for facade d (daginstitutionen) skal veere tegl, tree
og/eller natursten.

e) Materialet for facade f skal veere glas.

f) Nederste etage for facade a og b skal veere i tegl i rede og redbrune
farver.

g) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

h) For facade c (karrébebyggelsen) geelder, at boligopganges facader
i fuld facadehgjde skal markeres ved tilbagetraeekninger/fremryk-
ninger og/eller markeres ved farve- eller forbandtskifte, jf. ogséd § 7,
stk.1¢)

i) Forfacade c (karrébebyggelsen) geelder, at vindueshuller skal mar-
keres med sten- eller forbandtskifte eller reliefvirkning.

j) Forfacade c (karrrébebyggelsen) geelder, at sokler skal markeres
med sten- eller forbandtskifte, reliefvirkning eller pudset sokkel.

k) Bygningerne skal ved boliger have en sokkelhgjde pa minimum
60 cm maélt fra terraen.

I) Den 8. etage og derover for facade a og b (kanthusene) skal tilba-
gerykkes mindst 50 cm fra facade og gavl.

m) For facade c (karrébebyggelsen) geelder, at etager over 4. etage
skal have materialeskift, i overensstemmelse med § 7, stk. 3 a) og
b), samt veere med enten tilbagerykning eller taghaeldning. Dette
gelder ogsa for 4. etage i bygninger péa 4 etager. Bygninger under
4 etager skal afsluttes med gesimskant. Facade e vist pa tegning 5
er undtaget.

n) Bygningen pé op til 40 m pé hjernet af Sydhavnsgade/Borgmester
Christiansens Gade skal terrassere mindst to gange op ad facaden,
safremt bygningen overstiger 7 etager.

o) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og/eller dgre. Bestemmelsen gaelder ikke for gavle,
der ligger i skel.

p) Porteikantbebyggelsen skal placeres indenfor felterne vist pé teg-
ning 5b og skal vaere dbne. Eventuelle lukninger af porte og lageri
karrébebyggelsen skal veere i gitter eller glas.

q) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.
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r) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre maé ikke veere i plastik.

b) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhangende butiksvinduer, der raekker
ud over den enkelte facadeenhed.

c) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-
esglas uden spejlvirkning.

d) | boligbebyggelser ma vinduer og dare kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

e) Boligbebyggelse skal have indgang i begge facader. Hvis der er
under 10 meters afstand i facaden mellem gadeder og port eller
anden passagemulighed til gdrdrummet, kan indgangen i facaden
mod gardrummet udelades.

f) Indgangspartier ved boliger skal markeres med mindre overdaek-
ninger eller frem- eller tilbagerykning af facaden, indramning eller
materialeskift.

Stk.3. Tage
a) Materialerne skal veere tagsten, tegl, metal, granit og/eller skifer.
Materialerne mé ikke veere tagpap. Materiale pa horisontale tagfla-
der er undtaget.

b) Materialerne skal veere i brune, markegr, sorte, gule og/eller rede
farver.

c) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

d) Veern om taghaver/tagterrasser og stejveern péa tag skal veere med
balustre i tree, metal eller i glas og mé ikke veere i reflekterende ma-
terialer. Hgjden ma ikke overskride 2 m.

e) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal vaere grgnne
tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

f) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i
metal.

g) Huvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

h) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3 d).

Stk. 4. Altaner, karnapper, altangange og stgjafskaermning
a) Boliger fra 1. sal og op skal have franske altaner eller altaner.

b) Istueetager méa der alene etableres indeliggende altaner.
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Stk. 5.

§ 8.

Stk. 1.

c) Der ma ikke veere altangange. Som led i stgjafskeermning mod Syd-
havnsgade kan der etableres inddaekkede altangange. Ved pleje-
center kan der etableres dben altangang pa facade b.

d) Der ma veere altaner som vist pa tegning 5c og med et fremspring
som vist pé tegning 5c.

e) Ved plejecenter mé altaner pa facade b have et fremspring pé op til
4 m malt fra facaden.

f) Densamlede bredde af altaner pa en etage m& maksimalt veere
50 % af facadens samlede laengde.

g) Udkragede altaner og karnapper skal placeres minimum 5 meter
fra indvendige hjgrner af en bygning med en vinkel pa op til
90 grader

h) Altaner, karnapper og stgjafskeermning skal have en frihgjde pa mi-
nimum 2,8 m og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pé en vej.

i) Altanveern skal veere transparente med spinkle balustre.

Kommentar

Deter et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og kekkener kan
opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved etablering af altaner skal
detsikres, at altaner kun har en sterrelse og placering, som sikrer til-
fredsstillende dagslysforhold i underliggende etager Det kan veere
nadvendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af kravet
om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Bevaringsvaerdig bebyggelse

Den pé tegning 4 viste bevaringsvaerdige bebyggelses ydre ma ikke
aendres. Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at be-
byggelsens ydre eendres. Om den bevaringsveerdige facade henvises
til § 6, stk. 7 ).

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, nedrivning eller ombygning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten p&hviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges som opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive parke-
rings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede
areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet séledes:
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Boliger: 30 %

Erhverv: 10 %

Barneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealer, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under eventu-
elle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere ejendomme under ét under forudsaetning af, at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
derét.

Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
sterrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagti § 6, stk. 7.

Byrum og kantzoner
Byrum og kantzoner skal indrettes, som vist pa tegning 6a og 6b.

Indretning af ubebyggede arealer
Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn, halv-
mur, eller lignende p& maksimalt 1,8 m méltiforhold til det omgivende
terraen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden
for institutionens dbningstid.

Kantzoner og byrum ma gennembrydes ved portadgange, p-nedkars-
ler og indgangspartier.

Byrum A

Der mé veere faste beleegninger pa hgjst 75 % af arealet.

Mindst 25 % af arealet skal veere bede med beplantning ud over traeer.
Faste belaegninger skal vaere i beton, tegl og/eller natursten.

Der skal vaere mindst fire faste baenke.

Byrum B

Der ma veere faste belaegninger pa hajst 75 % af arealet.

Mindst 25 % af arealet skal vaere bede med beplantning ud over treeer.
Faste belaegninger skal i vaere i tegl.

Der skal vaere mindst fire faste baenke.

Byrum C

Der mé veere faste beleegninger pa hgjst 60 % af arealet.

Mindst 40 % af arealet skal veere bede med beplantning ud over treeer.
Faste belaegninger skal veere i beton, tegl og/eller natursten.

Lokalplan 584 Sydhavnsgade og kommuneplantilleeg nr. 32 Bestemmelser

42



Byrum D

Der mé veere faste beleegninger pa hgjst 60 % af arealet.

Mindst 40 % af arealet skal veere bede med beplantning ud over treeer.
Faste belaegninger skal veere i beton, tegl og/eller natursten.

Der skal veere et legeareal pa mindst 25 m2.

Der skal vaere mindst fire faste baenke.

Byrum E

Der skal vaere et beplantet bed i 500 cm dybde, malt vinkelret péa faca-
den.

Bedet skal vaere langs hele Borgmester Christiansens Gade, men ma
gennembrydes af vejadgange, indgangspartier eller ud for stueetager,
der anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv.

Der skal veere mindst otte faste baenke i eller langs bedet.

Byrum F-M (gardrum)
Mindst 25 % af arealet skal vaere bede med beplantning ud over treeer.

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pd mindst
350 cm. Ved vejtype a, mé kantzonen vaere ned til 100 cm.

Ved boliger

Der skal vaere en trappe op til stueetagen. Trappen mé vaere op til en
tredjedel af kantzonens dybde.

Der skal hegnes med haeek mod gaden og hegn eller haek mod nabo-
skel. Hegn mé& maksimalt veere 120 cm hgje, mélti forhold til det omgi-
vende terraen.

Der mé veere faste beleegninger pa hgjst 50 % af arealet.

Faste belaegninger skal vaere i beton, tegl, natursten og/eller tree.

Ved publikumsorienteret serviceerhverv

Der skal veere faste beleegninger pa 100 % af arealet.

Der ma hegnes mod naboskel og opgange.

Hegn mé& maksimalt veere 160 cm hgje, maltiforhold til det omgivende
terraen.

Ved boligindgange

Der skal veaere faste beleegninger pd mindst 50 % af arealet.

Der skal veere en fast baenk.

| umiddelbar neerhed af indgange skal der veere pladser til mellem
50g 10 cykler.

Der méa hegnes mod naboskel med haek, dbent gitter, halvmur eller lig-
nende, der maksimalt mé veere 160 cm hgje, mélti forhold til det omgi-
vende terraen.

Kantzone b

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem
250 0g 400 cm.

Der ma veere faste beleegninger pa hejst 70% af arealet.

Mindst 30 % af arealet skal vaere bede.

Der skal veere bede til facadebegrgnning langs de lukkede dele af faca-
den.

Faste belaegninger skal veaere i beton, tegl og/eller natursten.

| umiddelbar neerhed af boligindgange skal der veere pladser til mel-
lem 5 0g 10 cykler.
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Stk. 5.

Kantzone c

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 100-

300 cm.

Der skal veere en trappe op til stueetagen. Trappen ma have en dybde
pé op til 100 cm malt vinkelret pa facaden.

Kantzoner op til 200 cm ma ikke hegnes.

Kantzoner pa 200 cm eller derover mé hegnes med haek.

Hegn mé& maksimalt veere 120 cm hgje, maltiforhold til det omgivende
terreen.

Kantzone d

Kantzonen skal i gadrdrum F-1 have en dybde malt vinkelret pa facaden
pad 100 cm.

| gdrdrum J-M skal kantzonen have en dybde malt vinkelret pa facaden
pé mellem 100-400 cm.

Der skal veere en trappe op til stueetagen. Trappen ma have en dybde
malt vinkelret pa facaden p& 100 cm.

Kantzoner dybere end 100 cm skal hegnes med haek.

Hegn mé& maksimalt veere 120 cm hgje, maltiforhold til det omgivende
terraen.

Kantzone e

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa minimum
100 cm.

Der ma veere faste beleegninger pa hajst 70 % af arealet.

Mindst 30 % af arealet skal vaere bede med beplantning.

Faste belaegninger skal vaere i beton, tegl og/eller natursten.

Der skal vaere bede til facadebegrenning langs de lukkede dele af faca-
den.

Beplantning

Der skal veere facadebegrgnning langs facade b, som skal besta af
stedsegrgnne eller lavfeeldende planter.

Der skal plantes et antal traeer, som vist pa tegning éc. Placering af
treeer pé veje fremgar af de i § 4, stk. 3 angivne snit, jf. tegning 3b.

| gdrdrum skal mindst halvdelen af treeerne péa det konkrete sted kunne
opna en hgjde p& over 6 m.

I byrum A-D og i alle interne vejrum skal mindst halvdelen af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pa over 10 m.

Langs Borgmester Christiansens Gade (vejtype c), skal traeerne pé det
konkrete sted kunne opné en hgjde péd over 15 m.

Langs Sydhavnsgade skal mindst 80 % af treeerne péa det konkrete sted
kunne opné en hgjde pa over 15 m.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6c viste nye traeer er plantet. Undtaget er dog traeer pé offentlige
vejarealer.

| de omrader, hvor der plantes treeer, skal der omkring hvert tree veere
minimum 20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes minimum 3 traeer i samme bed, kan arealet reduceres til 10 m?
pr. tree.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 1.

Kommentar

Det anbefales, at tracer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at rd-
jord under plantehullet lzsnes. Traeer, der plantes pd konstruktion, bar
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet ber hgjst vaere
0,4 m over det befsestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pd konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Bevaringsveerdige traer
De pa tegning 6c viste bevaringsveerdige treeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af traeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det geaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have vaeret segt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier malti
Lden (dB)

e Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger og daginstitu-
tioner: 58

Indendars med delvist dbne vinduer (0,35 m?2):
e Boligers, skolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, skolers og daginstitutioners opholdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stej
fra veje’.
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

Stk. 1.

§ 1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§12.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007.’

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring

Omrédet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand direkte til
Sydhavnsgade séledes, at der under et 100-ars skybrud maksimalt star
10 cm vand pa terreen.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omradet. Medlemspligten indtraeder,
nar en ejendom udnyttes i henhold til lokalplanens bestemmelser.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, ndr den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeningens opgaver
Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse
af de i § 4, stk. 2 og 3, fastlagte vejtyper a, boge.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.
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§13.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 324 Borgmester Christiansens Gade bekendtgjort den
28. april 2000 ophaeves for s& vidt angér det omrade, der er omfattet af
naervaerende lokalplan.

For hvad angér ejendommene matr.nr. 353, Kongens Enghave, Ka-
benhavns og matr.nr. 537, ibid. ophaeves servitut nr. 15.07.1948-2388-
01, pkt. 1. og pkt. 2., der bestemmer, at ejer af matr.nr. 236 er beretti-
get til at bygge helt ud til skellet mod matr.nr. 353 péa en delstraeekning
og til at have vinduer i bygning péd denne straeekning, samt at ejer af
matr.nr. 236 skal have ret til at iseette vinduer, dere og porte i hele fa-
caden ud til vejen, safremt en del af arealet bliver udlagt som ve;j.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pdtaleret
for overtraedelse af bestemmelser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljsudvalget i
Kebenhavns Kommune.

Lokalplan 584 Sydhavnsgade er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 12. december 2019 og bekendtgjort den 19. december 2019.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 19. december 2019.

Lena Kongsbach
Enhedschef

Louise Overgaard Ploug
Byplanlaegger
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Tegning 1 - Omradeafgransning

= m m s Omradeafgransning Matrikel

== « ==  Graense mellem delomrader Eksisterende bygning

I-VII Dpelomrader
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen

- Boliger eller serviceerhverv = = = = Omradeafgraensning
I Kravom mindst 70 % publikumsorienteret serviceerhverv — = — Graense mellem delomrader
med mulighed for liberale erhvery, 30 % ma anvendes til
serviceerhverv i gvrigt, jf. § 3, stk. 1 ——— Matrikelskel
Institution Eksisterende bygning
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Tegning 2b - Detailhandel

- Mulighed for butikker til pladskraevende varer = = = = Omradeafgraensning
- Mulighed for butikker til udvalgsvarer og dagligvarer = = = Graense mellem delomrader
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 2¢ - Anvendelse fra 2. etage og op

Boliger = = = = Omréideafgraeensning

- Serviceerhverv = =« == Greense mellem delomrader
- Boliger eller serviceerhverv ——— Matrikelskel
Institution Eksisterende bygning

Maksimalt 40 % boliger
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Tegning 3a - Veje

o)
?
z
%
%
A
e
)

v

Loy ) e\
/////// Vejareal der kan ophaeves = = = =  Omradeafgraensning
mmmmmm Vejtype a - Fordelingsvej - minimum bredde 10 m = = = Graense mellem delomréader
mmm \/ejtype b - Lokalvej - minimum bredde 8 m ——— Matrikelskel
mmmmmm Vejtype c - Borgmester Christiansens Gade - minimum bredde 20,5 m Eksisterende bygning
mmmmmm Vejtype d - Sivegaden - minimum bredde 16,5 m - Byggefelt
s Vejtype e - minimum bredde 8-10 m

Vejbyggelinje der kan ophaeves

Ny vejbyggelinje
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Tegning 3b - Vejsnit

=

flekszone | fortov kantzone

Vejtype a - Fordelingsvej

min. 10 m ekskl. flexzone

flekszone | fortov kantzone

Vejtype b - Lokalvej

min. 8 m ekskl. flexzone
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Tegning 3b - Vejsnit

Borgmester Christiansens Gade

— [ 1 1 1 [ 1 [

o

auozyuey
|ease uoib
Aovoy
nsiexko
Bupexed
sueqaioy
aueqeidy

Bupesped '—%
nsjenAo
AoMOj
auozyuey

Vejtype c - Borgmester Christiansens Gade ' .

min. 20,5 m

1 evt. udkragning

=58

¢ = = =

abent bed

parkering abent bed

kap.udvidelse)

fortov ‘ cykelsti ‘ vej

sydhavnsgade ‘

Vejtype d - Sivegaden , .

min.16,5m
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Tegning 4 - Omfang og placering

Byggefelt = = = = Omradeafgransning
8,5-40m Maksimal bygningshgjde = = =  Graense mellem delomrader

Bevaringsveerdig bygning ——— Matrikelskel

Bevaringsveerdig facade Eksisterende bygning

Kommende metrolinje

— - - — Servitutlinje for kommende metro
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Tegning 5a - Bebyggelsens ydre fremtraden

mm=== Facadea = = = = Omradeafgraensning
eseseses Facadeb = =« == Graense mellem delomrader
s Facade ¢ ————— Matrikelskel

cem.e=. Facaded Eksisterende bygning
—— Facadee [ Byggefelt

zzzzzz Facade f
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Tegning 5b - Porte

i i i i i | Ompréde hvor der skal placeres en port = = =m = Omradeafgraensning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

N Byogefelt
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Tegning 5¢ - Altaner

== === Altan a maks. fremspring 0,9 m = = = = Omradeafgraensning
eeessses  Altan b maks. fremspring 1,1 m = =« == Graense mellem delomréder
mmn— Altan ¢ maks. fremspring 1,3 m ——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 6a - Byrum

Byrum = = = = Omradeafgreensning

== =« == Graense mellem delomrader

Matrikelskel

Eksisterende bygning

N Byggefelt
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Tegning 6b - Kantzoner og stier

e Kantzone a = = = = Omradeafgraensning

—— Kant b = =« == Graense mellem delomréder

— Kant: Matrikelskel

s Kantzone d Eksisterende bygning
Kantzone e - Byggefelt
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Tegning 6c¢ - Traeer og beplantning

[ ) Bevaringsveerdigt tree = = m = Omradeafgraeensning

Omrade hvor der skal plantes min. antal treeer — - — Graense mellem delomrader

Omréade hvor der skal plantes min. antal treeer jeevnt fordelt Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tilleg nr. 32 til Kommuneplan 2015
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Kort A

I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 fo-
retages felgende aendringer:

Andringer af rammerne

S2*-omradet (Plannr. 804) og C1-omradet (Plannr. 684) eendres som vist pa
Kort A til C3*-omrade og tildeles Plannr. 4315. Der tilfgjes en ny seerlig bestem-
melse for omradet: ” Omréadet er omfattet af reekkefelgebestemmelser. | lokalplan
kan den maksimale hgjde mod Sydhavnsgade fastsaettes til maksimalt 29 m, og
mod hjernet ved Sydhavsgade-Borgmester Christiansens Gade, kan den maksi-
male hgjde fastseettes til 40 m.”
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Kort B

Andring af retningslinjerne - detailhandelsstruktur

Der udleegges et nyt lokalcenter, “Lokalcenter Borgmester Christiansens Gade”
(Plannr. 5132), som vist pa Kort B. Lokalcenter Borgmester Christiansens Gade far
et maksimalt butiksareal pa 2.000 m2.

Det eksisterende omrade med seerlig pladskreevende varer "Sydhavn” (Plannr.
5307) far eendret afgreensning som vist pa Kort B. Omréadet med seerlig pladskrae-
vende varer "Sydhavn” tildeles herefter plannr. 5314. | omradet kan der etableres

mabelbutikker.

Der konsekvensrettes i retningslinjen for Erhverv Centerstruktur for detailhandel.
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Raekkefalgeplan
B 1. del af planperioden
B 2. del af planpericden
] Perspektivperioden \
[] seerlige byomdannelsasomrader i\ —__\
Kort C

Andringer af retningslinjerne - byudviklingsomrade og szerligt

byomdannelsesomrade

Der sker en a&endring i afgreensningen af byudviklingsomréadet "De tidligere indu-
stri- og havnearealer i Sydhavn (Sluseholmen, Teglholmen og Enghave Brygge)”
og det seerlige byomdannelsesomrade Sydhavn som vist pa Kort C, sddan at by-
udviklingsomréadet og det seerlige byomdannelsesomrade ogsa omfatter kom-
muneplantilleeggets areal.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 12. december 2019.

Center for Byudvikling den 19. december 2019
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Ke@benhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kebenhavn V

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
tif.: 3366 33 66
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