KEJD Team Kab, Salg og Indlejning (6689)
@konomiforvaltningen

Til Louise Theilade Thomsen (V)

Politikersvar til Louise Theilade Thomsen (V) vedr. an-
vendelsen af matr.nr. 2125 Valby, Kebenhavn

Louise Theilade Thomsen (V) har den 27. februar 2025 stillet felgende
spergsmal:

“Hvad anvender KK Matrikel 2125 Valby til? Er der planer om at sendre
anvendelse af matriklen?”

@konomiforvaltningens svar:

Ejendommen med matr.nr. 2125 Valby, Kebenhavn, beliggende Strem-
men 3A, 2450 Kgbenhavn SV ejes af Kgbenhavns Kommune. Ejendom-
men er pa nuvaerende tidspunkt, i forbindelse med ombygningen af sta-
tionen Kebenhavn Syd, midlertidigt eksproprieret af Metroselskabet I/S,
forventeligt frem til 1. juli 2026.

Det folger af Borgerrepraesentationens beslutning af den 24. november
2016 om finansiering af den underjordiske metrostation ved den tidli-
gere Ny Ellebjerg Station (nu Kebenhavn Syd Station), at KK, som en del
af sin finansiering, skal seelge ejendommen.

Ejendommen er udbudt offentligt til salg i et pris- og projektudbud med
frist for afgivelse af tilbud den 12. maj 2025.

Kgberen indgér i den kommende lokalplansproces for ejendommen og
far mulighed for at bidrage til udviklingen af et nyt byomrade med opfe-
relsen af ca. 35.000-40.000 etagemeter til boliger, almene boliger, er-
hverv og plejecenter. Lokalplanen vil blive forelagt Teknik- og Miljgudval-
get, @konomiudvalget og Borgerrepraesentation til politisk behandling.

Udbudsprogrammet for ejendommen blev godkendt af @U den 10. sep-
tember 2024, og vedlaegges her som bilag 1.
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Strommen 3A
2450 Kobenhavn SV

Kgbenhavns Kommune udbyder ejendommen, beliggende Strommen
3A;:2450 Kglbenhavn SV til salg via et pris-.o8 projektudbud.

Tiloudsevalueringen vil leegge vaegt pa bade prisen og kvaliteten i
tilbudsgivers projekt. Dette udbudsprogram beskriver rammerne
for udbuddet og Kebenhavns Kommunes visioner for udviklingen af
projektomradet som grundlag for evalueringen.

Udbudsprogram | FEBRUAR 2025




Udbudsprogram for udbud af ejendommen
beliggende Strommen 3A, 2450 Kebenhavn SV.

Rettigheder til billeder og grafik tilhgrer Kebenhavns
Kommune eller kommunens udbudsréadgivere, med

mindre andet er angivet.

Februar 2025
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Udbudsradgivere:

O GRANDVILLE

www.grandville.dk
CVR 3757 6964

COWI

www.cowi.com
CVR 4462 3528
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www.red.dk
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Forord

Det er med stor gleede, at vi kan praesentere udbuds-
programmet for den attraktive kommunale ejendom
beliggende Streammen 3A, 2450 Kabenhavn SV.

Dette program er resultatet af et enigt gkonomiud-
valgs beslutning om, at Ejendommen skal udvikles til
et livligt, mangfoldigt og teet byomrade, som bidra-
ger til lokalomradet med nye forbindelser, tryghed
og byliv.

Ejendommen er strategisk placeret lige ved Kga-
benhavn Syd station, som bliver et centralt, trafikalt
knudepunkt og en af de stegrste stationer i Danmark.
Valby er i veekst, og udover de mange nye kvarterer,
der allerede er skudt op, er der bl.a. ambitigse planer
for udvikling af Valby Idreetspark og et nyt byomrade
pé Metroselskabets areal lige nord for stationen.

Ejendommen har potentiale til at blive en vigtig
samlende brik i den nye helhed, der er under ud-
vikling i det sydlige Valby. Ejendommen indeholder
mulighed for at realisere et bolig- og erhvervsbyg-
geri med et samlet etageareal p& 35-40.000 m?2.

Viinviterer alle interesserede tilbudsgivere til at dyk-
ke ned i dette udbudsprogram, som indeholder alle
nedvendige oplysninger om Ejendommens mulig-

heder, planmaessige rammer, tekniske krav mv.

Kgbenhavns Kommune ser frem til et godt samar-
bejde om at forme og udvikle denne speendende
ejendom.

Med venlig hilsen
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Nanna Westerby Jensen
Plandirekter, @konomiforvaltningen
K@BENHAVNS KOMMUNE
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Introduktion

EJENDOMMEN OG PROJEKTOMRADET
Kabenhavns Kommune udbyder hermed ejendommen
matr.nr. 2125 Valby, Kgbenhavn, beliggende Strammen
3A, 2450 Kgbenhavn SV, til salg. Arealet, som seelges,
kaldes i det falgende Ejendommen. Kgberen af Ejen-
dommen fér mulighed for at bidrage til byudviklingen
pé en attraktiv lokation i Kebenhavn med realisering af
et byggeri med et samlet etageareal p& 35-40.000 m?2.
Kortet pa side 6 samt bilag 1 illustrerer arealerne, som
skal udvikles.

Ejendommen er beliggende mellem den sydlige del af
Valby og Kongens Enghave i umiddelbar sammenhaeng
med mobilitetsknudepunktet stationen Kgbenhavn

Syd (tidligere Ny Ellebjerg Station), som i neer fremtid
bliver et af de vigtigste omstigningssteder i Kgbenhavn.
Ejendommen vil, sammen med en raekke realiserede
og kommende projekter, over en arreekke bidrage til at
udvikle og forandre hele bydelens profil. Det er vigtigt,
at udviklingen af Ejendommen bidrager til at styrke hel-
heden, og derfor falger der med udviklingen en raekke

afledte forpligtelser pé arealerne omkring Ejendommen.

Ejendommen, inklusiv arealerne omkring, kaldes i det
folgende projektomradet. Se kortet side 6.

Tilbudsgiver skal udarbejde et forslag til projekt for
projektomrédet. Det forventes, at tilbudsgivers projekt
bl.a. kan realisere Kgbenhavns Kommunes overordnede
vision for projektomradet:

At skabe et livligt, mangfoldigt og teet
byomrade, som bidrager til lokalomradet
med nye forbindelser, tryghed og byliv.

Projektet skal opfylde de konkrete krav og bindinger,
som fremgdr af udbudsprogrammet og bilagene hertil.

UDBUDSPROGRAM FOR EJENDOMMEN

UDBUDDET

Udbuddet gennemfgres som et pris- og projektudbud.
Det indebeerer, at der ved evalueringen af kabstilbud
bade vil blive lagt veegt pa den tilbudte pris og pé pro-
jektets kvalitet.

Udbudsprogrammets indhold
Udbudsprogrammet rammeszetter den opgave, som
skal lgses af tilbudsgiver, og indeholder:

> Baggrunden for udviklingen af Ejendommen, den
bymaessige helhed, som Ejendommen skal indga |,
og Ejendommens rolle i det sydlige Valby. Se mere
pé side 8-11.

> En neermere beskrivelse af Kebenhavns Kommunes
vision for udviklingen af Ejendommen findes pé side
12-21. Visionsafsnittet indeholder en raekke arbejds-
spergsmal, som tilbudsgiver forventes at besvare i sit
projekt - enten gennem konkrete elementer i projek-
tet eller i redeggrelsen for projektet.

> De planmaessige, anleegsmaessige, tekniske og ejen-
domsjuridiske vilkar, der geelder for udviklingen af
Ejendommen findes pé side 22-41.

> Formelle krav til tilbudsafgivelsen og processen
for evaluering af de indkomne projekter ses pé side
42-45.

Udbudsprogrammet bygger pa en reekke tekniske bilag
samt geeldende planer, politikker og strategier for Ka-
benhavns Kommune. Der henvises Iabende til disse, og
pé side 46 og 47 ses en samlet oversigt.

Kebenhavns Kommune har afdeekket en raekke oplys-
ninger om projektomradet, jorden, trafik, bygninger mv.
inden udbuddet. Det er dog tilbudsgivers ansvar at sikre,
at forholdene er som beskrevet, ligesom det er tilbuds-
givers ansvar at indhente de seneste og yderligere ngd-
vendige oplysninger til brug for deres tilbud og projekt.

Tilbudsgivers projekt skal rumme alment byggeri, og
tilbudsgiver skal selv indga aftale om samarbejde med et
alment boligselskab.

SIDE S



Matrikelkort
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o—o—» Ejendommen som szelges
med byggeretter

Projektomradet med afledte
forpligtelser i forbindelse med salget
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UDBUDSPROGRAM FOR EJENDOMMEN

Udbud gennemfgres Videre projektudvikling Lokalplan Realisering
og forarbejder til lokalplan
I 'Y ' '
L4 L4 L4
GENERELLE FORHOLD TIDSPLAN

Tilbuddet skal afleveres digitalt via platformen Dalux. Da-
lux kan tilgés via https://tinyurl.com/Strommen3A. Se
mere herom i afsnittet om tilbudsafgivelse pa side 42.

For at hente udbudsmaterialet, stille eventuelle spargs-
mal til udbudsmaterialet og aflevere tilbud, skal du
oprette en konto hos Dalux. Vejledning til oprettelse af

en konto, kan tilgés her: https://tinyurl.com/DaluxVejled-
ning

Saelger

K@BENHAVNS KOMMUNE
Kgbenhavns Ejendomme
Borups Allé 177

2400 Kgbenhavn NV

CVR-nummer: 64942212

Spergsmal til udbudsprogrammet

Tilbudsgiverne har mulighed for at stille skriftlige
spergsmal til udbudsmaterialet. Af hensyn til en ensartet
behandling af eventuelle spargsmal skal disse stilles via
mappen Spargsmal/svar i Dalux.

Tilbudsgiver bedes fremsende spargsmal hurtigst
muligt og senest 22. april 2025. Spergsmél og svar vil, i
det omfang det vurderes relevant, blive offentliggjort via
mappen Spargsmal/svar i Dalux i anonymiseret form.
Besvarelser af spgrgsmal modtaget for den 22. april
2025 vil senest blive offentliggjort den 30. april 2025.

Grafikken ovenfor viser overordnet den forventede pro-
ces frem mod realisering af byggeriet pé Ejendommen.

Udbuddet forventes gennemfart i henhold til nedensta-
ende tidsplan:

> 17. februar 2025:
Annoncering af udbud.

> 22. april 2025 kl. 12:00:
Frist for spergsmal til udbudsprogrammet.

> 30. april 2025:
Frist for besvarelse af spgrgsmal til udbudsprogram-
met.

> 12. maj 2025 kl. 12:00:
Frist for indlevering af kabstilbud.

> 4, kvartal 2025:
Orientering om accept af kabstilbud og indgéelse af
betinget kabsaftale.

Efter indgéelse af den betingede kgbsaftale udar-
bejdes der i et samarbejde mellem kgber og Keben-
havns Kommune forslag til lokalplan og kommune-
plantilleeg.

> Ultimo 2027:
Politisk godkendelse af endelig lokalplan og kommu-
neplantilleeg.

Kaber ma forvente, at der efter indgéelse af betinget
kobsaftale skal udarbejdes yderligere materiale som
forudseetning for udarbejdelsen af en lokalplan. Der kan
i den forbindelse som falge af ny planleegning, eendret
lovgivning mv. veere supplerende eller eendrede forud-
seetninger, som skal efterleves i projektet.

SIDE 7
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Det sydlige Valby

Den Tveergdende Analyseenhed,

DET SYDLIGE VALBY - ET BYOMRADE | UDVIKLING
Historisk har Valby veeret praeget af industri af forskellig
karakter. | de senere ar er mange af de tidligere indu-
striomrdder omdannet, og Valby har udviklet sig til en
attraktiv og levende bydel med mange nye og gamle
boligomrader med en helt seerlig sjeel.

Valby har som helhed haft en befolkningstilveekst pa 43
% i perioden 2005-2024 og er dermed pé en tredje-
plads blandt de mest voksende kabenhavnske bydele.
Det sydlige Valby er sammen med Grgnttorvet og statio-
nen Kgbenhavn Syd attraktive omréder i en investerings-
maessig kontekst og har de seneste fem ér staet for ca.

8 % af den samlede transaktionsvolumen i Kebenhavns
Kommune og Frederiksberg Kommune. Ud af de samle-
de investeringer pé ca. 8 mia. kr. i omréderne har boliger
udgjort ca. 56 % af volumen, mens kontorer har udgjort
ca. 24 %. De resterende 20 % af volumen omfatter bu-
tiks-, industri- og produktionsejendomme mv. Interna-
tionale investorer har veeret yderst aktive og har veeret
involveret i 50 % af transaktionerne samtidigt med, at en
bred vifte af investortyper har veeret aktive. Det vidner
om omrédets styrke, og det danner et solidt grundlag
for udviklingen af det sydlige Valby i de kommende éar.

Den kraftige veekst skaber nye betingelser for at hgjne
byens kvalitet, og veeksten stiller nye krav til, hvad byen
skal kunne tilbyde. Forbindelser skal styrkes, omrader
bindes sammen, identiteter skal skabes, og byfunktioner
skal udvikles. Alt dette er allerede i gang med at blive
skabt i byomrédet omkring Ejendommen, og bylivet i
den gamle og nye del af Valby blomstrer. Ejendommen
har potentiale til at blive en vigtig samlende brik i den
nye helhed, der er under udvikling i det sydlige Valby.
Det er et sted, som fortjener byggeri i hgj kvalitet, og
derfor har Kgbenhavns Koommune hgje ambitioner for
arkitekturen og bykvaliteten pa Ejendommen og i omra-
det.

Valby Idraetspark

Parallelt med udvikling af Ejendommen er der igangsat
byudvikling i Valby Idraetspark med en malsaetning om
at skabe en ny, teet idraetsby med blandede funktioner,
herunder boliger og erhverv med idreetten som samlen-
de tema.

SIDE 8

Veekst i Kebenhavnske Bydele.
Over arene 2005-2024 er indbyg-
gertallet i Valby vokset med 43 %.
(Kilde: Nggletal for Kgbenhavn -

22% 20%

Status pa Kgbenhavn 2024,

Kgbenhavns Kommmune)

90%

41760,

NYT KNUDEPUNKT | KBBENHAVN

Kabenhavn Syd Station er under ombygning i forbindel-
se med anleeg af perroner pa @resundsbanen. Metrosta-
tionen er forberedt til en mulig forleengelse af metroen
til Hvidovre og/eller Bispebjerg.

I august 2023 er der udpeget en vinder af en helheds-
plankonkurrence for udvikling af omréadet pd nordsiden
af stationen Kebenhavn Syd. Vinderforslaget, der nu skal
bearbejdes frem mod forslag til lokalplan og kommune-
plantilleeg, kan ses her:_https:.//www.kbhsydby.dk/

Nér anleegsarbejderne pé stationen Kgbenhavn Syd
afsluttes (forventeligti 2025), vil stationen veere betjent
af metro, S-tog samt regional- og fjerntog. Stationen
bliver en af de stgrste i Danmark og et centralt, trafikalt
knudepunkt med direkte forbindelse til store dele af
Kebenhavn, lufthavnen samt til Sjeelland, Fyn og Jylland.
Stationen skal aflaste Kgbenhavns Hovedbanegérd, og

i 2025 forventes stationen at betjene omkring 33.000
daglige passagerer. | 2035 forventes over 44.000 dagli-
ge passagerer.

Ejendommen bliver en af de neermeste naboer til stati-
onen Kgbenhavn Syd. Med direkte adgang til stationen
via Forplads E bliver Ejendommen et levende sted, hvor
omkring 2.300 passagerer dagligt forventes at passere
til og fra stationen.

Kebenhavn Syd (tidligere Ny Ellebjerg Station) bliver et nyt
trafikalt knudepunkt med tusindvis af daglige passagerer.
Der bliver direkte adgang til stationen via ejendommen.

Kebenhavn Syd:
t trafikalt knudepunkt

Regional-
og fjerntog



https://www.kbhsydby.dk/

UDBUDSPROGRAM F EJENDOMMEN
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UDBUDSPROGRAM FOR EJENDOMMEN
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arealerne og er endnu ikke besluttet politisk. Pro-
jektet er under bearbejdning frem mod politisk
behandling (forventeligt medio 2024).

Svenskerhusene
Stremmen

Se mere pé https://www.kbhsydby.dk/

Hovedgrebet isceneseetter cykelstien som et centralt element i den
tilgaengelige, teette, trygge og sammenhaengende by

Kilde: Metroselskabet I/S

Kebenhavn Syd
Forslag til helhedsplan for byudvikling ved Kebenhavn Syd
Juni 2023

Holscher Nordberg - ADEPT - LYTT - ARTELIA - Realise Danmark

44
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Visionen er udtryk for de kvalitative mal, som Kgben-
havns Kommune har til udviklingen af projektomradet
og til, hvordan Ejendommen skal indgé i den samlede
udvikling af lokalomradet.

Visionen omfatter fire visionstemaer, hvortil der er
knyttet en raekke arbejdssporgsmal, som tilbudsgi-
ver skal forholde sig til i sit projekt. Det er forvent-

ningen, at tilbudsgiver forholder sig til alle arbejds-

sporgsmalene - enten gennem konkrete elementer i
projektet eller i redegerelsen for projektet i praesen-
tationsmappen, jf. kravene til tilbudsafgivelsen beskre-

vet pé side 42-43.

OVERORDNET VISION FOR PROJEKTOMRADET

Projektomradet er et livligt, mangfoldigt og teet byomra-
de, som bidrager til lokalomradet med nye forbindelser,

tryghed og byliv.

| fremtiden er projektomréadet karakteriseret ved at veere:

o Trygt og livligt: Projektomrédet er et sted, som bade

er preeget af tryghed, hverdagsliv og hjemlighed
og et livligt byomrade, hvor mennesker mgdes og
feerdes.

02 En del af byen: Projektomrédet skal i kraft af sin cen-
trale placering i det sydlige Valby indpasse sig i lokal-

omradets arkitektur, bymaessige skala og identitet.

03 Mangfoldigt: Projektomradet er et mangfoldigt sted

med blandede typer af erhverv og boliger og med
plads til forskellige aldersgrupper og indkomster.

o« Grent med et lavt CO,-aftryk: Projektomrédet

ligger stationsneert og veevet ind i infrastruktur, men

har et grent udtryk, som afspejler sig i bebyggelsen

og friarealerne, herunder bynatur og anvendelsen af

sunde byggematerialer med et lavt CO-aftryk.

De fire visionstemaer foldes ud pa de neeste sider.

Gale

TEMA1

Trygt og livligt




TEMA 4
Gront med et
lavt CO_-aftryk
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Vision for projektomradet
VISIONSTEMA 1

Trygt og livligt

Projektomradet er et sted, som bade er praeget af
tryghed, hverdagsliv og hjemlighed og et livligt byom-
rade, hvor mennesker mades og faerdes.

> Et mix af funktioner og mennesker med mange
erinder skal skabe livi omrédet og gere det til et rart
og trygt sted at leve, arbejde, passere og opholde sig.
Man skal fgle sig tryg i kraft af aktive stueetager, feelles
modesteder og levende byrum, som eksempelvis
forpladsen til stationen Kgbenhavn Syd og trygge
passager, ndr man passerer gennem projektomréadet
eller skal til og fra sin bolig og arbejdsplads. Syner-
gien mellem boliger, virksomheder og det lokale
bymiljo skal bidrage til liv hen over dggnet.

> Disponeringen af projektomréadet skal sikre kvalitet og
balance mellem hverdagslivet og trafikken af men-
nesker gennem omradet. Ejendommen skal veere et
aktiv i neeromradet. Sammen med et byudviklings-
omrade ved stationen Kgbenhavn Syd (nordvest
for stationen) udger projektomradet et sted, hvor
station, byrum og bebyggelse smelter sammen til et
attraktivt og kompakt byomrdde omkring jernbanen
i Valbys industrihistoriske omgivelser. Centralt er at
arbejde med aktive stueetager mod Ellebjergvej og
mod forpladsen til stationen Kabenhavn Syd.
Se mere om vinderforslaget for Kebenhavn Syd By
her: https://www.kbhsydby.dk/

> Funktionelt skal projektet ogsé ses i sammenhaeng
med det igangveerende arbejde med at udvikle Valby
Idreetspark til en idraetsby, hvor hensigten er at skabe
mere liv og aktivitet i omradet syd for Ellebjergvej
med mere idreet, flere boliger, arbejdspladser mv. Se
mere herom p4 side 8-11.

> Projektomrédet er en del af en storre, lokal sammen-
heeng, og udviklingen af projektomréadet skal bidrage
til forbindelserne i neeromrédet, seerligt fra omra-
derne gst og syd for projektomradet og til stationen
Kebenhavn Syd.

SIDE 14

ARBEJDSSP@RGSMAL TIL TILBUDSGIVER:

Hvordan vil det konkrete, foreslaede funkti-
onsmix og abne, aktive stueetager bidrage til
trygge, livlige og attraktive opholdssteder og
passager i projektomradet?

Hvordan sikres det, at disponeringen af pro-
jektomradet med den foreslaede bebyggelse,
bidrager til at projektomradet fungerer og

er attraktivt - bade for dem, der passerer og
dem, der opholder sig i kortere og leengere tid,
herunder beboere og medarbejdere?

Hvordan kan der ved placering og hgjde af ny
bebyggelse skabes opholdsarealer med godt
mikroklima i forhold til sol og lee i projektom-
réddet?

Hvordan komplementerer projektet funktioner
i omkringliggende byomréader, og hvordan
bidrager det til en forbedret oplevelsesmaes-
sig sammenhang, herunder pé tveers af
Ellebjergvej?



https://www.kbhsydby.dk/
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Vision for projektomradet
VISIONSTEMA 2

En del af byen

Projektomradet skal i kraft af sin centrale placering i
det sydlige Valby indpasse sig i omradets arkitektur,
bymaessige skala og identitet.

> Projektomradet ligger i et omrdde, som sammen
med byudviklingsomrédet Kebenhavn Syd By, og
ovrigt eksisterende og kommende byggeri i det syd-
lige Valby, udger en vigtig adgang til Kgbenhavn. Det
skal afspejle sig i de nye bygninger pa Ejendommen,
som bade i udformning og arkitektonisk kvalitet skal
markere sig i den store, bymaessige sammenheaeng.

> Projektet skal placere sig som en del af en bymaes-
sig helhed i sammenhaeng med det sydlige Valby.
Nybyggeri indenfor projektomradet kan ét sted veere
op til 40 meter og dermed bidrage til at markere
stationsomrédet.

> Det nye projekt pd Ejendommen skal forholde sig
ambitigst til beliggenheden og have sin egen sam-
menhangende karakter.

Visionstema 2 har teet relation til Kebenhavns Kommu-
nes arkitekturpolitiks tema om ‘Arkitektur der forteeller’,
der handler om, at ny arkitektur skal skabes med afseet i
Kebenhavns egenart, og at der bygges videre pa den lo-
kale egenart, sa den styrker forskelligheden og det unikke
og har respekt for eksisterende kulturveerdier.

| forhold til byudvikling pa Ejendommen, skal egenarten
forstds mere som omradets egenart end som Ejendom-
mens.

SIDE 16

ARBEJDSSP@RGSMAL TIL TILBUDSGIVER:

ot Hvordan indpasser den nye bebyggelse sig
arkitektonisk og skalamaessigt i sammenhaeng
med den kommende byudvikling af Keben-
havn Syd By?

02 Hvilke kvaliteter og kendetegn vil markere den
nye bebyggelse mod Ellebjergvej og mod
vejen Strgmmen?


https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/e43b0b4a-4b35-4864-b0dd-590b43bbd83d/f6b30bb2-5be0-41de-85cd-16198086e0ed-bilag-2_0.pdf
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Vision for projektomradet
VISIONSTEMA 3

Mangfoldigt

Projektomradet er et mangfoldigt sted med blan-
dede typer af erhverv og boliger og med plads til
forskellige aldersgrupper og indkomster.

> Bebyggelsen skal rumme mange funktioner til flere
forskellige mélgrupper, som samlet set bidrager til
stedets liv hen over degnet og til dets sociale og @ko-
nomiske baeredygtighed.

> Projektomradet skal disponeres, s der er plads
til forskellige typer af erhvery, som drager nytte af
beliggenheden ved stationen Kebenhavn Syd og ved
Ellebjergvej, en af byens hovedindfaldsveje.

> Bebyggelsen skal rumme blandede boliger maélrettet
forskellige familietyper, aldersgrupper, indkomster
og mader at bo pa. Herunder skal der veere mulighed
for etablering af byggefeellesskaber og bofaellesska-
ber.

> Projektomradet skal udformes, sa der er muligheder
for at m@des pa tveers mellem malgrupper. Dette
skal ske ved planleegning af gode opholdssteder,
stiforbindelser og placering af opgange m.m., som
sikrer, at beboere og folk, der er pa arbejde mades
i dagligdagen. De aktive stueetager i gulvkote, og
muligheden for at placere udadvendte funktioner op
til forpladsen ved stationen Kgbenhavn Syd, under-
stotter ogsé dette.

| temaet ‘Bygget til Kebenhavnerliv’ i arkitekturpolitikken
leegger Kgbenhavns Koommune veegt pé, at byrum og
bygninger udformes med mennesket i centrum. Det er
vigtigt, at forskellige menneskers behov kan imadeses,
sa der gives plads til en blandet by. Det kan fx kommme til
udtryk ved variation i bygnings- og boligmassen, skala
og design i de foresldede bygninger og byrum og ved at
skabe plads til feellesskaber, aktiviteter og opholdsmulig-
heder.

Se i gvrigt afsnittet om planmeaessige vilkar fra side 22
for konkrete krav til anvendelser og fordelingen mellem
dem.

SIDE 18

ARBEJDSSP@RGSMAL TIL TILBUDSGIVER:

Hvordan vil tilbudsgiver med den foresldede
bebyggelse bidrage til at realisere visionen om
mangfoldighed og Kebenhavns Kommunes
konkrete krav til anvendelser i byggeriet - bade
i boligtyper, mélgrupper, funktioner og i form
af diversitet i arealerne til erhvervsmaessig
anvendelse?

Hvordan bidrager bebyggelsen til omréadets
sociale og gkonomiske baeredygtighed?

Hvordan fremmer bebyggelsen synergien
mellem de forskellige anvendelser, og hvor-
dan sikrer projektet en funktionel robusthed
over tid, fx ved fremtidige funktionseendrin-
ger eller eendringer i den erhvervsmeessige
anvendelse?

Hvordan er tilbudsgivers foresldede bebyggel-
se egnet til byggefeellesskaber og bofeellesska-
ber, herunder eksempelvis ved disponeringen
af bebyggelsen samt placering og omfang af
feellesarealer? Hvordan foreslar tiloudsgiver

at arbejde med organisations- og udviklings-
modeller, der understatter etablering af bade
byggefallesskaber og bofeellesskaber?



https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/e43b0b4a-4b35-4864-b0dd-590b43bbd83d/f6b30bb2-5be0-41de-85cd-16198086e0ed-bilag-2_0.pdf

Byggefallesskaber

Beboerdrevet boligbyggeri i byudvikling

Realdanias publikation '‘Byggefeellesskaber

- Beboerdrevet boligbyggeri i byudvikling’
rummer eksempler, hvor private er géet
sammen for at bygge deres fremtidige boliger.
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Fotos fra byggefeellesskabet ‘Byfeellesskabet Thomas B’ i Odense
Kilde: Grandville
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https://realdania.dk/publikationer/realdania-by-og-byg/byggef%C3%A6llesskaber

Vision for projektomradet
VISIONSTEMA 4

Grgnt og
lavt CO_-aftryk

Stremmen ligger stationsnaert og vaevet ind i infra-
struktur, men har et gront udtryk, som afspejler sig
i bebyggelsen og friarealerne, herunder bynatur og
anvendelsen af sunde byggematerialer med et lavt
CO,-aftryk.

> Bebyggelsen skal markere sig som et eksempelpro-
jekt inden for beeredygtighed, gren mobilitet og
bynatur.

> Bebyggelsen skal opfgres med materialer med lav
miljgpavirkning og lav klimabelastning. De konkrete
krav er beskrevet pa side 27.

> Gron mobilitet karakteriserer omradet, da det har en
unik placering med kollektiv transport, hgj tilgeenge-

lighed og attraktive forhold for gdende og cyklister.
Den grenne mobilitet og beeredygtighed i valg af
transport skal bl.a. sikres ved, at der skabes indby-
dende passager og stiforbindelser, sé alle trygt kan
feerdes til og fra stationen Kgbenhavn Syd.

> Projektomradet skal byde pa grgnne opholdsrum
og grenne elementer, som er attraktive for bade
beboere, brugere, bespgende og forbipasserende.
Der skal fx veere et grent byrum mod @st ud mod

vejen Stremmen, begrennede tage eller facader, en

trafikalt sikker og gron gade pa vejen Stremmen og

begrenning af Ellebjergvej med vejtreeer for at skabe

et ensartet track langs vejen.

> Projektet skal veere karakteriseret ved ansvarlige og

robuste valg med fokus pa projektomradets langsig-
tede veerdi for mennesker, dyr og planter. Projektom-

radets grgnne rum, facader, tage og kanter skal bi-
drage til gget bynatur og biodiversitet, og indrettes,
sa de fungerer som levesteder for bade mennesker,
dyr og planter. Indarbejdelsen af hjemmmehgrende
og/eller frugtbeerende planter og treeer vil bidrage
positivt.

SIDE 20

ARBEJDSSP@RGSMAL TIL TILBUDSGIVER:

Hvordan kan bebyggelsen opferes med mate-
rialer med lav miljgpévirkning, og hvilke kon-

krete lzsninger og tiltag foreslar tiloudsgiver
at gere brug af for at sikre den miljgmeaessige
beaeredygtighed af projektet?

Hvordan sikres der attraktive parkeringsforhold
for cykler, let adgang til stationen Kebenhavn
Syd og den ngdvendige bilparkering? Hvor-
dan kan omradet disponeres, sa der skabes de
bedst mulige forudsaetninger for gregn mobi-
litet?

Hvordan sikres der attraktive, grenne opholds-
rum og velfungerende stiforbindelser for
beboere, besggende og forbipasserende?

Hvordan og i hvilket omfang indgér der arealer
til bynatur i projektet, og hvordan tilgodeses
biodiversitet?




Etagebyggeri med lavt CO,-aftryk er i hastig udvikling.
Her ses Realdanias MiniCO,-byggeri i tree i Frederici

Billeder fra Kebenhavns Kommunes
biodiversitetsstrategi “Biodiversitet i
Kebenhavn - Strategi 2022-2050". Der kan
skabes levesteder og fedekilder for dyr og

planter overalt i byen.

Strategi 2022-2050

-

Biodiversitet
i Kebenhavn

Kilde: Realdania By & Byg og

fotograf Helene Hayer Mikkelsen

{g i Sﬁléétagen af P-hus Luders, Nordhavn, skaber liv i kantzonen.
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https://biodiversitet.kk.dk/koebenhavns-nye-strategi-for-biodiversitet
https://biodiversitet.kk.dk/koebenhavns-nye-strategi-for-biodiversitet
https://biodiversitet.kk.dk/koebenhavns-nye-strategi-for-biodiversitet

UDBUDSVILKAR

Planmaessige vilkar

Tilbudsgiver skal forholde sig til en raekke planmeessige
vilkar i sit projekt. | det falgende gennemgaés de plan-
maessige vilkdr og emner, der skal belyses i tilbudsgivers
projekt.

BEBYGGELSENS OMFANG OG ANVENDELSE

Den samlede bebyggelse pa Ejendommen forventes at

have et etageareal p3 35.000-40.000 m2 med blandede
boliger og erhvery, svarende til en bebyggelsesprocent

pé ca. 185 %. Etagearealet fordeles som felgende:

> 8.000-16.000 m? bolig, heraf 50 % almene boliger.
> 12.000 m2 plejehjem (ca. 130 plejeboliger).
> 12.000-16.000 m? erhverv.

Arealerne forventes udlagt som en kommuneplanram-
me C3 - se mere om omradetypen her.

Se i gvrigt visionstema 3 'Mangfoldigt’ pa side 18.

AKTIVE STUEETAGER
For at sikre et godt grundlag for byliv i omradet skal fol-
gende indpasses i projektet:

> Stueetager ud mod Ellebjergvej skal have sammme
gulvkote som gadeniveau.

> | stueetagen ud mod Ellebjergvej og mod metrofor-
pladsen (Forplads E) skal en stor andel af facaden
veere i glas, og der skal veere flere indgange for at sik-
re en visuel forbindelse mellem Ellebjergvej/forplads
og livet i bebyggelsen.

Det forventes, at op mod 2.300 cyklister og fodgaen-
gere dagligt vil passere gennem omrédet til stationen
Kebenhavn Syd. Det tal vil gges yderligere, hvis der pé
sigt anlaegges en stibro over @resundsbanen fra for-
plads E til forplads D med forbindelse videre til forplads
C, Felager, Gammel Kage Landevej og Torveporten. Det
er derfor vigtigt, udover de opstillede minimumskrav for
dbne facader, at der i alle bygninger indtenkes stueeta-
ger, som indbyder til tryg og interessant feerdsel gen-
nem omrdadet. Se i gvrigt kort side 26.

SIDE 22

BOLIGTYPER OG KRAV TIL INDPLACERING
De almene boliger skal vaere placeret i ét samlet volu-
men, og placeringen skal fremgé af situationsplanen.

De almene boliger skal vaere blandede boligtyper (ung-
domsboliger, familieboliger og bofeellesskaber) med en
overveegt af familieboliger og bofeellesskaber.

Af det samlede boligareal eksklusiv areal til plejeboliger
skal 50 % udgeres af almene boliger.

Af det samlede boligareal (almene og private boliger)
mé& maksimalt V3 veere ungdomsboliger.

Forudseetninger vedr. plejehjemmet fremgar af boksen
pé side 24

BYGNINGSH®JDER OG -DYBDER

Byggeriet p& Ejendommen kan ét sted veere op til 40
meter og dermed bidrage til at markere stationen
Kebenhavn Syd. @vrigt byggeri kan maksimalt veere 24
meter hgjt.

Husdybden for boliger kan veere op til 12 meter og for
plejehjemmet op til 18 meter inkl. mindre facadefor-
skydninger. Ensidigt orienterede boliger ma ikke veere
stgjbelastede.

FRIAREALER OG ALTANER

Friarealer er en ejendoms ubebyggede grundare-

al eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til biler,
men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er
forbeholdt fodgeengere og cykler. Kommuneplan 2024
opstiller rammerne for friarealer.

For boliger, skal friarealet svare til mindst 30 % af eta-
gearealet, for plejehjemmet 20 % af etagearealet og for
erhverv 10 % af etagearealet. For boliger og plejehjem
skal mindst 50 % af friarealerne veere stgjskeermede og
placeret fordelagtigt mikroklimatisk (vind og sol/skyg-
ge) i forhold til ophold og aktiviteter.

Friarealer pé Ejendommen teeller fuldt med, hertil kan
halvdelen af metroforpladsens areal teelle med. HOFORs
ejendom, matr.nr. 491 Valby, indgdr ikke i friarealsbereg-
ningen.

(fortsaettes side 24)


https://kp24.kk.dk/rammer/omraadetyper/boliger-og-serviceerhverv-c
https://kp24.kk.dk/

M2 | 35.000-40.000 m?

VOLUMEN

Den samlede bebyggelse pd Ejendommen forventes at
have et etageareal pa 35.000-40.000 m? med blande-
de boliger og erhvery, svarende til en bebyggelsespro-
cent pa ca. 185 % for omradet.

40 m

BYGNINGSH®@JDER

Nybyggeri indenfor projektomradet kan ét sted veere
op til 40 meter og dermed bidrage til at markere sta-
tionen Kebenhavn Syd.

Ovrigt byggeri i omradet kan maksimalt veere 24
meter hojt.

UDBUDSPROGRAM FOR EJENDOMMEN
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PARKERINGSNORMER

Det forventes, at parkeringsnormen for biler i en kom-
mende lokalplan vil tage afseet i en 20 % reduktion i
forhold til Kommuneplan 2024, sa der skal veere:

> 1 plads pr. 312,5 m? for boliger

> 1plads pr. 267,5 m? for erhverv

> 1plads pr. 892,5 m? for plejehjem.

> 1 plads pr. 1071,25 m? for ungdomsboliger

Normen er hverken en minimums- eller maksimums-
norm, men udger et eksakt krav til antallet af p-plad-
ser. Parkering til ungdomsboliger kan fastleegges efter
en konkret vurdering med mulighed for at reducere
til 0 pad baggrund af bebyggelsens stationsneerhed og
afstand til uddannelsesinstitutioner mv.

For cykler falger normen Kommuneplan 2024. Kravet
til cykelparkering til plejeboliger/plejehjem er 0,5
plads pr. 100 m2. Halvdelen af cykelparkeringen skal
veaere overdaekket eller i konstruktion.

ANVENDELSER

ANVENDELSE ETAGEAREAL FRIAREALKRAV*
Boliger 8-16.000 m? 30 %

Heraf 50 % almene boliger

Plejehjem ** 12.000 m? 20 %

Erhverv 12-16.000 m2 10 %

* For boliger og plejehjem skal mindst 50 % af fria-
realerne veere stegjskeermede og placeret fordelagtigt
mikroklimatisk (vind og sol) i forhold til ophold og
aktiviteter.

** Svarende til ca. 130 plejeboliger. Se retningslinjer
og principper for nye plejeboliger under de planmeaes-
sige vilkdr og i opsamlingen pé side 24.



OPSAMLING PA FORUDSZATNINGER FOR
ETABLERING AF NYT PLEJEHJEM

Der gaelder en raekke krav og gnsker til etablerin-
gen af plejehjemmet, som skal indga i tilbudsgi-
vers projekt. Disse er samlet opsummeret herun-
der. Se i gvrigt bilag 14 'Plejehjem: Input og krav til
byggeprogram’ fra Sundheds- og Omsorgsforvalt-
ningen i Kebenhavns Kommune'.

Tilbudsgivers projekt skal rumme et plejehjem med et
etageareal pa 12.000 m2. Plejehjemmet er et alment
byggeri, og tilbudsgiver skal selv indga aftale om samar-
bejde med et alment boligselskab.

Plejehjemmet skal placeres i ét samlet volumen i 6-7
etager. Gerne i en u-form eller karré med ryg mod den
heevede jernbane og med hovedparten af boligerne
vendt mod de sydvestvendte gardrum. Etagehgjden skal
sikre god plads til teknikfremfering mv. Om muligt skal
der veere keelder under dele af byggeriet.

Plejehjemmet skal rumme ca. 130 almene plejeboliger
med ca. 20 - 24 boliger pr. etage fra 1. sal og op. Hver
bolig skal have et areal pa ca. 90 m?2 inkl. serviceareal og
ca. 68 m2 inkl. felles opholdsarealer, men uden servicea-
real.

Der skal kunne vaere boliger pa begge sider af en gang
og mulighed for facadeforskydning. Der gnskes ikke ensi-
digt nordvendte boliger. Husdybden kan med boliger pa
begge sider af en gang vaere op til 18 meter inkl. mindre
facadeforskydninger.

Plejehjemmet skal have ankomst og (en del af) feelles-
arealer i stueetagen. Fra en del af bygningen skal der
veere direkte adgang til friarealer pa terrzen.

Friarealkravet er 20 % af etagearealet. Mindst 50 % af
friarealerne veere stgjskaermede og placeret fordelagtigt
mikroklimatisk i forhold til ophold og aktiviteter.

Plejehjemmet skal have rummelige falles altaner og evt.
faelles terrasser og beskyttede taghaver, som kan indga
i friarealerne. Feelles terrasser og altaner kan veere orien-
teret mod stiforbindelser mv., som giver plejehjemmets
beboere mulighed for at falge med i hverdagslivet.

Hver bolig skal have enten altan eller fransk altan.
E—

P-normen for bilparkering for plejehjemmet er én plads
pr.892,5 m2. Normen for cykelparkering til plejehjem-
met er 0,5 plads pr. 100 m?2.

Der skal indteenkes plads til daglig trafik i form af

last- og varebilstilkersel med god afsatningsplads for
vareleverancer. Ved hovedindgangen skal der veere
mulighed for kersel med sygetransport og taxaer samt
handicapafsaetningspladser.

SIDE 24

Plejehjemmet skal have rummelige feelles altaner og evt.
terrasser og beskyttede taghaver. Disse kan medreg-
nes i friarealerne. Terrasser og feelles altaner skal sa vidt
muligt bade veere orienteret i forhold til mikroklimaet og
til stiforbindelser mv,, som giver plejehjemmets beboere
mulighed for at falge med i hverdagslivet.

For altaner til boligerne i projektet geaelder:

> Plejehjemsboliger skal opfares med enten altan eller
fransk altan. Alle @vrige boliger, bortset fra ungdoms-
boliger, fra 2 etage og op skal have altaner.

> Ungdomsboliger kan have en altan ved boligen og
kan i tilleeg hertil have stgrre altaner fra feellesrumme-
ne.

Private altaner teeller ikke med i friarealet. Ved boliger,
hvor en altan ikke kan overholde greenseveerdierne for
vej- og jernbanestgj, kan altaner etableres som inddeek-
kede altaner (evt. i tilleeg til en altan pé en stille facade).

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i
friarealet, hvis de er feelles for flere beboere og brugere.

Der er ikke krav til friareal af den del af etagearealet, der
inden for bygningsvolumet medgaér til tekniske anlaeg,

bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede
stueetager og arealer under gangbroer.

PARKERING

Parkeringsnormen for biler forventes at tage afseetien
20 % reduktion i forhold til Kommuneplan 2024 for
henholdsvis boliger og erhverv. Dette indebeerer, at der
skal vaere én plads pr. 312,5 m? for boliger og én plads
pr. 2675 mZ2 for erhverv. For plejehjemmet skal der veere
én plads pr. 892,5 m?2 og for ungdomsboliger én plads
pr.1.071,25 m2. Normen er hverken en minimums- eller
maksimumsnorm, men udger et eksakt krav til antallet af
p-pladser, der skal etableres p& Ejendommen. Parkering
til ungdomsboliger kan fastleegges efter en konkret vur-
dering med mulighed for at reducere til O pba. bebyg-
gelsens stationsnaerhed og afstand til uddannelsesinsti-
tutioner mv.

For cykler fglger normen Kommuneplan 2024. Kravet til
cykelparkering til plejeboliger/plejehjem er 0,5 plads pr.
100 mZ2. Halvdelen af cykelparkeringen skal veere over-
daekket eller i konstruktion.



https://kp24.kk.dk/
https://kp24.kk.dk/

STIER OG FLOWS

Det skal som fodgaenger og cyklist veere muligt at feerdes
trygti projektomradet og med god fremkommelighed.
Kortet pd side 26 beskriver pd principniveau de eksiste-
rende forbindelser, der skal understattes samt hvilke nye
flows og forbindelser, der skal etableres.

Der skal vaere en offentlig tilgeengelig cykel- og gangfor-
bindelse, som forbinder krydset ved vejen Stremmen
og Ellebjergvej til stationen Kgbenhavn Syd. Den skal
lzbe langs det nordlige matrikelskel og veere 7,5 meter
bred (inkl. areal til servicekgrsel til stationsforpladsen).
Denne forbindelse skal kobles til vejen Stremmen og vil
have adgang til Ellebjergvej i signalet og tunnelen ved
Trekronergade mod nord.

Gennem bebyggelsen skal der etableres en passagemu-
lighed, som for gdende vil skabe en god forbindelse fra
Kongens Enghave via Stubmagllevej/krydset Ellebjerg-
vej/vejen Stremmen til stationen Kgbenhavn Syd.

Stierne kan suppleres af andre interne stier pé Ejendom-
men, som skal sikre gode og tilgeengelige adgangs-
forhold til bebyggelsen og stationen Kebenhavn Syd.
Disse stier kan have varierende udformning og mal efter
funktion.

Kobenhavns Kommune indretter i 2024/25 Trekroner-
gade, der er en fortsaettelse af vejen Stremmen mod
nord, til cykelgade. Forslag til opgradering af den
nord-syd-gdende sti i tunnelen under banen ved vejen
Stremmen skal indga i projektet. Tilslutning til det sig-
nalregulerede kryds pa Ellebjergvej skal ligeledes indga.
Desuden skal der reserveres plads til, at der pé sigt kan
etableres en cykel-/gangbro fra stationsforpladsen over
banen til Pilestykket og Fglager. Se mere om anleegsfor-
pligtelserne fra side 28.

Med udgangspunkt i det digitale tegningsgrundlag
(bilag 12) skal tilbudsgiver i projektet skitsere en samlet
lasning pa stier og forbindelser inden for projektomra-
det samt indarbejde og bearbejde arealerne omkring, jf.
Anleegsvilkér beskrevet fra side 28.

UDBUDSPROGRAM FOR EJENDOMMEN

BYRUM, BEPLANTNING OG VANDHANDTERING
Ejendommen skal indeholde attraktive og grenne byrum
samt private kantzoner og veludnyttede friarealer. Ejen-
dommens grgnne karakter skal indteenkes i madet med
stationsforpladsen (skitse af stationsforpladsen er ved-
lagt som bilag 2, og forpligtelsen er beskrevet pa side
28). De grenne elementer skal indteenkes pé alle skalaer
og have et tilstraekkeligt stort volumen, s& byrum og gvri-
ge zoner/kanter bidrager til @get bynatur og er indrettet,
sé de fungerer som levesteder for bdde mennesker, dyr
og planter. P& kortet side 26 er der vist principper for
placering af de grenne elementer.

Mere specifikt skal tilbudsgiver i projektet indtaenke og
redegere for:

> Mgdet med stationsforpladsen, jf. det skitserede for-
slag til forpladsens disponering (se bilag 2), herun-
der en grgn kant, der bygger videre pd den grgnne
beplantning langs jernbanen mod sydvest. Se mere
om kebers anleegsforpligtelser, herunder pkt. A om
forpladsen side 28.

> Etgrent byrum mod gst ud mod vejen Strammen
og en grgn forbindelse pd Strammen, som fremstar
med et samlet grgnt udtryk. Se mere om kgbers an-
leegsforpligtelser, herunder pkt. B om byrum side 31.

> Begrgnning af Ellebjergvej med vejtraeer for at skabe
et ensartet udtryk langs vejen, hvilket skal sammen-
teenkes med en indrykning af fortov og bebyggelsen
langs Ellebjergvej. Se mere om kgbers anlaegs-
forpligtelser, herunder pkt. F om grent areal langs
Ellebjergvej side 31.

> Planleegningen af friarealer, veje og stier skal ske pa
en méade, s& beplantningen sikres de bedst mulige
vaekstvilkar og tilstreekkeligt store bede. Det geelder
béde pa terreen og pa konstruktion.

> Med afseet i bl.a. Kebenhavns Kommunes Biodiversi-
tetsstrateqi skal der arbejdes med de grenne og evt.
bla arealer, sé biodiversiteten tilgodeses, hvor det er
muligt.

> Muligheden for at etablere grgnne tage og facader.

SIDE 25
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KLOAKERING
Ejendommen skal separatkloakeres, og en kommende
lokalplan skal optages i spildevandsplanen.

Derudover bgr projektet tage hgjde for, at der ikke an-
vendes materialer, der er skadelige for livet i vandmiljget,
fx kobber og zink. Det bgr indteenkes i projektet, hvordan
regnvand kan udnyttes som en ressource pé Ejendom-
men til at skabe bldgregnne lzsninger, der forsinker
afledningen af regnvand fra Ejendommen og derved
mindsker belastningen pé kloaksystemet og afhjeelper
overlgb og oversvemmelser.

BAREDYGTIGHED | BYGGERIET

Ejendommen har et seerligt potentiale for at udvikle en
social beeredygtig bebyggelse, en bebyggelse med et
lavt CO,-aftryk samt bidrage til at skabe mere bynatur.
Den sociale beeredygtighed skal sikres via de beskrevne
krav og intentioner om et blandet bolig- og erhvervs-
byggeri, mgdesteder og byrum.

Bebyggelsen skal opferes i materialer med lav miljgpa-
virkning og have en samlet lav klimabelastning. Konkret
skal byggeriet kunne opfylde den frivillige lavemissions-
klasse i bygningsreglementet pa tidspunktet for bygge-
riets opfersel. Hvis kravene skeerpes i de kommende ar,
vil Kebenhavns Kommunes mélseetninger for byggeri
andre sig tilsvarende, sé& de afspejler de til enhver tid
geeldende krav til CO,-udledninger fra byggerii lavemis-
sionsklassen.

Kabenhavns Kommune har desuden et krav om, at
alment nybyggeri med entreprisesum over 20 mio. kr.
certificeres til minimum DGNB Sglv, Svanemaerkes eller
tilsvarende. Se mere her: https://www.kk.dk/erhverv/
indkoeb-og-udbud/informationer-til-leverandroerer/
miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/almene-boliger

UDBUDSPROGRAM FOR EJENDOMMEN

KRAV TIL BRAND/REDNING OG RENOVATION
Byggeriet skal folge de geeldende krav og retningslin-
jer for bade brand og renovation. Det skal sikres, at der
i tilfelde af arbejder pé Gasebaskrenden, er muligt at
brandredde pé anden vis end via vej ovenpa Gasebaek-
renden.

Hvad angar renovation betyder det bl.a., at erhverv er
forpligtet til at sortere eget affald, og at der skal geres
plads til alle fraktioner. Boliger skal leve op til de geelden-
de regler for husholdningsaffald. Almene boliger har
udvidede krav til kildesortering.

Se mere om affald og genbrug i Kebenhavns Kommu-
ne her: https://www.kk.dk/borger/affald-og-miljoe/af-
fald-og-genbrug

SIDE 27


https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-leverandoerer/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/almene-boliger
https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-leverandoerer/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/almene-boliger
https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-leverandoerer/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/almene-boliger
https://www.kk.dk/borger/affald-og-miljoe/affald-og-genbrug
https://www.kk.dk/borger/affald-og-miljoe/affald-og-genbrug

UDBUDSVILKAR

Anlaegsvilkar

Keber er forpligtet til at foresta en raekke anleeg i sam-
menhaeng med udviklingen af Ejendommen. Disse er
oplistet herunder med henvisning til diagrammet gverst
side 29:

> A:Forplads E mod stationen Kebenhavn Syd
(Matr.nr. 2185 og dele af matr.nr. 2125):
Forplads E, herefter benaevnt forpladsen, er én af fem
forpladser for metrostationen ved stationen Kg-
benhavn Syd, se kort nedest p& denne side. Udover
at give adgang til stationsomradet vil forpladsen
ogsé blive benyttet af gennemgaende fodgaengere.
Forpladsen er den sydligste forplads ved Kabenhavn
Syd St., hvorfor der forventes en stor andel ankom-
ster fra blgde trafikanter fra bolig- og byudviklings-
omrader mod syd.

Der er udarbejdet et dispositionsforslag for For-
plads E mod stationen Kgbenhavn Syd (se bilag 2).

| disponeringen af forpladsen er der taget hgjde for,
at der pé et senere tidspunkt kan etableres en cykel-/
gangbro fra forpladsen over jernbanen til Pilestyk-
ket og Felager. Broen er ikke politisk besluttet eller
finansieret, men skal betragtes som en mulighed, der
skal kunne indgd i ssammenhang med projektet pa
Ejendommen. Stibroen viderefares til den offentlige
sti mod Ellebjergvej. Stien skal indtegnes i projektet.
Arealreservationen til broen kan midlertidigt benyttes
til andre formaél. Hvis Kebenhavns Kommune be-
slutter at etablere en cykel-/gangbro vil alle omkost-
ninger forbundet til opferelse pahvile Kebenhavns
Kommune.

Keberen af Ejendommen skal projektere og anleegge
forpladsen med udgangspunkt i dispositionsforsla-
get, inkl. alle elementer inden for forpladsens areal.
Dette inkluderer, men er ikke begreenset til, beleeg-
ninger, belysning, beplantning, beenke og cykelpar-
kering.

SIDE 28

Derudover er der en raekke bindinger i forbindelse
med HOFORs installationer, der skal imadekom-
mes pa forpladsen af kaber. Se naermere i afsnit om
HOFORs installationer side 35 samt beskrivelse af
handtering af HOFORs anleeg, se bilag 3.
Ombkostninger for etablering af forplads inkl. hdnd-
tering af HOFORs anleeg péahviler kaber af Ejendom-
men. Forpladsen ejes af Kgbenhavns Kommune, og
Kebenhavns Kommune vil efter etablering overtage
forpladsen og enhver efterfalgende drift og vedlige-
hold.

Udviklingen af Ejendommen handler blandt andet
om at se arealet som en del af den omkringliggende
by, herunder skabe sammenhaeng til Kebenhavn Syd,
som bliver et af de starste mobilitetsknudepunkter i
Danmark. Forplads E, der bliver én af fem forpladser
og ankomster til Kebenhavn Syd, bliver for mange
passagerer den naturlige ankomst til stationen.

Forplads A-E

omkring 0
Kgbenhavn Syd @
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Pa billeder ses arealerne umiddelbart nord for banen
ad den nord- og sydgdende sti, tunnelen under banen
ved vejen Stremmen samt stien nord for banen mod
stationen Kgbenhavn Syd.

Omradet rummer flere ejendomme med hgj

arkitektonisk kvalitet. Billederne viser et udpluk af dem.




> B: Byrum fra Ejendommen frem mod vejen
Stremmen inkl. HOFORs ejendom:
(Matr.nr. 491 og matr.nr 2125)
Kaber skal i forbindelse med design og anleeg af
udearealer have seerligt fokus pé det byrum, der
opstér mellem vejen Stremmen og den kommende
bebyggelse pd Ejendommen. Byrummet er preeget
af HOFORs ristebygveerk, og projektet skal foresla,
hvordan ristebygveerket kan bearbejdes pa en méde,
s& det indgér som et positivt element i byrummet.

Ristebygveerket har i dag udluftning over terreen, hvil-
ket kan give lugtgener. Derfor skal Kaber omleegge
udluftningen til en underjordisk rerfering, der fares
under byrummet og op i skorsten ved fremtidigt
byggeri. Herudover er der en raekke tekniske installa-
tioner fra metroen. Byrummet skal samtidig tilgodese
trafikafvikling til og fra Ejendommen. Tilbudsgiver har

derfor en vigtig opgave i at foreslé en samlet, attraktiv
lzsning pé de preemisser, der er til stede.

For neermere beskrivelse af begreensninger og mu-
ligheder i forhold til HOFORs anleeg se bilag 3 og i
forhold til Metroselskabets anleeg se bilag 4. | tra-
fiknotatet, bilag 10, er der givet forslag til et vejudleeg,
der tilgodeser de forskellige adgangskrav og bindin-
ger. Dette forslag til vejudleeg skal ses som vejleden-
de, og tilbudsgiver bedes i sit projekt forholde sig
til dette forslag og foresla en lasning, der opfylder

adgangskrav og sikrer optimale trafikforhold i omréa-
det generelt.

> C: Omlaegning af vejen Stremmen:
(Dele af matr.nr. 7000i)
Kaber skal forestd omlegning og forskgnnelse af
vejen Stremmen. Vejen Strgemmen er en del af en
gren cykelrute i Kgbenhavns Kommune, og vejen skal
udformes, sé cyklister prioriteres. Vejen skal desuden
udformes, sé& den tilgodeser de forskellige tekniske

bindinger i forhold til adgang til HOFORs ristebyg-
vaerk mv.

For neermere beskrivelse af trafiklgsning og skit-
seprojekt se trafiknotat bilag 10. Skitseprojektet for
vejen Stremmen skal ses som vejledende, og det er

tilbudsgivers ansvar at udarbejde forslag til en ende-
lig lasning, der kan realiseres.

UDBUDSPROGRAM FOR EJENDOMMEN
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Princip for opgradering af kryds mod Ellebjergvej

> D: Forskennelse af stitunnel:
(Dele af matr.nr. 2332a og 2332f)
Kaber skal foresld og bekoste en forskannelse af tun-
nellen under banen, der forbinder vejen Strammen
med Trekronergade, se billeder side 30. Forskan-
nelsen har til forméal at sge omradets attraktivitet
og trygheden ved feerdsel i og omkring tunnellen.
Forskgnnelsen skal desuden sikre sammenhangen
med omleegningen af vejen Stremmen. Kgbenhavns

Kommune varetager den efterfelgende drift af stitun-
nellen.

> E: Krydsombygning Ellebjergvej/ vejen Strem-

men: (Dele af matr.nr. 7000i, 7000h og 2125)
Udviklingen af Ejendommen vil medfare et aget antal
trafikanter, der skal til og fra omradet. Det eksisteren-
de vejkryds ved Ellebjergvej/Stremmen/Spontinisvej
er ikke dimensioneret til at kunne handtere fremti-
dens trafik, hvorfor en opgradering er ngdvendig.
Det nye kryds skal anleegges som vist i trafiknotat

bilag 10 (se ogsé principdiagram ovenfor), hvor der

etableres en venstresvingsbane fra Ellebjergvej ind

pé vejen Strammen. Kgberen af Ejendommen skal

projektere den konkrete lgzsning og bekoste ombyg-
ningen af krydset.

> F: Gront areal langs Ellebjergvej:
(Dele af matr.nr. 7000i og 2125)
Kober skal etablere et grgnt areal mellem Ejendom-
men og Ellebjergve] med vejtreeer og eventuel anden
begrenning. Det forventes i lokalplanen at blive
fastlagt, at en del af dem skal veere hjemmehgrende

arter. For neermere beskrivelse og skitseprojekt se
trafiknotat bilag 10.

SIDE 31
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Tekniske vilkar

Ud over de planleegnings- og anleegsmeessige vilkér
geelder en raekke tekniske vilkar for byggeriet pé Ejen-
dommen. Disse beskrives overordnet i de falgende
afsnit med lgbende referencer til udbudsprogrammets
bilag, som folder temaerne mere fyldestgerende ud. Se
bilagsoversigt side 47.

| de tekniske vilkar fremgar en reekke overordnede og
sammenfattende oplysninger omkring projektomra-
det, som er udarbejdet ud fra Kgbenhavns Kommunes
kendskab hertil. Kebenhavns Kommune kan imidlertid
ikke patage sig ansvaret for, at alle oplysninger er kor-
rekte, hvorfor tilbudsgiver opfordres til selv at verificere
oplysningerne.

CAD-filer og @vrige tegninger/oplysninger om fx metro-
ens linjefering og yderligere tekniske forhold er vedlagt
udbudsprogrammet som vejledende, og kan ikke benyt-
tes til kebers projektering af feerdigt projekt. Kgbenhavns
Kommune og COWI tager ikke ansvaret for kabers videre
brug af disse tegninger/oplysninger.
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Princip for vejadgang
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VEJAREALER

Vejadgange og feerdselsarealer

Vejadgangen til Ejendommen skal ske fra vejen Strem-
men (se principdiagram nedenfor samt digitalt teg-
ningsgrundlag i bilag 12). Vejen Stremmen er en del af
en gren cykelrute i Kebenhavns Kommune, og vejen skal
have et grent preeg. Se mere under afsnittet Anleegsvil-
kér fra side 28.

Der skal veere kareadgang for servicekgretgjer og bran-
dredning, der skal betjene bade forpladsen, bebyggel-
sen og de tekniske anleeg i omradet (Metro og HOFORs
anleeqg). Der skal sikres alternativ rute for brandredning i
tilfeelde af arbejder p&d Gasebaekrenden. Endvidere skal
der veere kereadgang til udadvendte funktioner pa stati-
onspladsen, s& der er mulighed for athentning af affald
og varelevering samt plads til at vende.

Ved plejehjemmet skal der vaere afseetningsplads til
varelevering.

Lastbiler mé ikke bakke ind over feerdselsarealer for géen-
de og cykler. Af- og pdsaetningspladser skal indtaenkes

i projektet enten pé vejen Strammen eller ved pleje-
hjemmets parkering. Der kan arbejdes med parkering i
plintiden nordlige del af Ejendommen og/eller i keelder
i den sydlige del af Ejendommen (se heatmap side 37
eller bilag 4). Parkering kan veere i et feellesanleeg for hele
omrédet.

Ved plejehjemmets hovedindgang skal der veere mu-
lighed for kersel med sygetransport og taxaer samt
handicapafseetningspladser. Adgang til forpladsen er
forbeholdt cykler og gdende. Der skal veere adgang for
lejlighedsvis arbejdskarsel.

Se i gvrigt afsnittene Gasebaekrenden og Sporskiftekam-
mer fra side 35.

ST@J OG VIBRATIONER.

Stgj

Projektomrddet er praeget af stgj fra veje og jernbaner.
Udendgrs opholdsarealer skal sikres mod stgj, sdledes
greenseveerdierne kan overholdes.

Det skal desuden fremgéd, hvordan stgj kan handteres via
bebyggelsernes indretning, herunder at boligers sove-
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rum er placeret vaek fra den stgjramte facade. Ensidigt
orienterede boliger med stgjramte facader accepteres
sadledes som udgangspunkt ikke.

For at img@dekomme en reduktion af stgj pa forpladsens
arealer, skal der etableres en stgjskeerm langs forplad-
sens afgreensning mod nord.

Se desuden bilag 7 for udbredelsen af stgj.

Vibrationer

Jf. Miljgstyrelsens vejledning 1/1997 'Stgj og vibratio-
ner fra jernbaner’ og preeciseret i Orientering nr. 54 fra
Miljgstyrelsens Reference Laboratorium ‘Kildestyrker til
Nord2000 for tog pé vel vedligeholdte spor’, felbruar
2023, skal greenseveerdien for vibrationer veere overholdt
ved planleegning af nye boliger langs eksisterende jern-
banestraekninger.

Der geelder en mindsteafstand for arealanvendelsen pé
50 m fra fijernbanen og 25 m fra @vrige streekninger, fx
lokal- og S-baner. Afstanden méles til neermeste spor-
midte.

Mindsteafstanden kan fraviges, hvis det ved malinger
eller beregninger kan eftervises, at greenseveerdien for
vibrationer Law = 75 dB(KB) kan overholdes.

Se mere i bilag 7.

Principper for byggeri ved jernbane

Nér der skal etableres bebyggelse og andre konstruk-
tioner teet pé jernbaner, er der en raekke krav, der skal
overholdes. Disse krav fastsaettes i et samarbejde med
en tredjepartsprojektleder fra hhv. Banedanmark, Sund
& Beelt og Metroselskabet. Kgberen af Ejendommen,
tredjepartsprojektleder og baneejer udvikler sammen
en CSM-procedure (Common Safety Method), der har
til formal at afdaekke de geaeldende krav for projektet. Se
bilag 5.

Keber skal lsbende medinddrage DSB, Banedanmark
og @resund A/S i projektering og udfgrelse af kabers
projekt, séledes, at projektet ikke hindrer en velfungeren-
de togdrift under udfegrelsen og/eller at Kaber sikrer sig
efterprevning af oplysningerne omkring eksisterende
forhold angivet i Udbudsprogrammet.

JORDBUNDSFORHOLD

Jordmilje

Ejendommen har igennem tiden veeret anvendt til en
reekke forskellige aktiviteter, herunder renseanlaeg, og
dele af Ejendommen har veeret kraftigt forurenet. | for-
bindelse med Metroselskabets arbejder er der foretaget
en delvis oprensning af Ejendommen. Der er derfor i
marts 2024 foretaget borepraver og poreluftsmélinger
for at fastsld omfanget af eventuel tilbageveerende for-
urening. Der er pévist jordforurening i overfladejorden,

SIDE 34

P,
TRYKLUFT- OG SIGNALKABLER
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%,

Placering af ledninger mv.
inkl. potentiale for omlaegning

som udger en kontaktrisiko ved den fremtidige arealan-
vendelse som bolig og ved jordarbejder pd Ejendom-
men. Der er ogsa fundet forurening, der overskrider
kriterierne for dampning - dette vurderes dog ikke at
udgere en risiko for det fremtidige byggeri. Dette er
afrapporteret i bilag 8.

Geoteknik

Ovennavnte borepraver er tillige gennemfort for at
afdaekke Ejendommens funderingsmuligheder. Ud fra
den geotekniske undersggelse kan det konstateres, at
jordbundsforholdene tillader, at et kommende byggeri
funderes direkte pa overside af baeredygtigt lag (OSBL),
som er truffet 1,9 til 5,7 m under eksisterende terreen.
Dette er tilsvarende afrapporteret i bilag 8.

LEDNINGER OG FORSYNING

Eksisterende ledninger

Omradet er i dag preeget af ledninger, der forlgber langs
kanten og ind over midten af Ejendommen. Sterstede-
len af ledningerne har tilknytning til spildevandslednin-
gen Gésebaskrenden. Det nuvaerende tracé af ledninger
ind over midten af Ejendommen seetter en begraensning
for den fremtidige udvikling. Se kort side 33 og bilag 6
samt diagram gverst pa denne side.

Omlaegning af ledninger

Samtlige trykluft- og signalkabler, der for nuveerende
forlgber over midten af Ejendommen, kan hvis @nsket
omleaegges i en ny ledningsgrav. Denne vil eksempelvis
kunne Igbe fra vejen Strammen langs Ellebjergvej og
videre langs den nordlige side af @resundssporet frem
til kompressorbygningen i omrddets nordligste del som
vist pd bilag 3. En s&ddan ledningsomlaegning vil overve-
jende fjerne underjordiske restriktioner midt pa Ejen-
dommen, dog vil der stadig vare geeldende restriktioner
i relation til sporskiftekammeret for metro.

Kesberen af Ejendommen har ansvaret for identifikation
og héndtering af eksisterende ledninger i overensstem-
melse med ledningsejerens geeldende betingelser.
Kaberen af Ejendommen skal betale for eventuelle
omleegninger.

Keberen af Ejendommen skal basere sit projekt pa egne
indhentede LER-oplysninger, inden gravearbejde finder
sted.



Gasebaekrendens forlgb ey

Ristebygveerk
Svanehalse

Kompressorbygning
(stibling markerer kobling til svanehalse)
Kompressorbygningen forventes at veere under terraen i fremtiden

FREMTIDIG FORSYNING

Spildevand
Handtering af spildevand skal ske i henhold til Kgben-
havns Kommunes 'Spildevandsplan 2018":

Spildevandsplan 2018 (kk.dk)

Tilslutningspunkt fastseettes i samréd med HOFOR.

Regnvandshandtering

Ejendommen indgér i Kebenhavns Kommmunes Spilde-
vandsplan. Ejendommen skal forberedes til separatkloa-
kering.

Ejendommen indgér i kloakopland 321, hvor der er fastsat
en befeestelsesgrad pa 0,74. Hvis udearealer planleegges
sa den samlede befaestelsesgrad overstiger 0,74, skal
regnvand, svarende til den ekstra befaestelsesgrad, forsin-
kes. Skybrudsregn kan ledes veek fra Ejendommen uden
sterre forsinkelse - dog med fokus pé ikke at forringe
situationen for naboejendommene.

Se i gvrigt bilag 13.

Brugsvand
Der skal ske tilslutning til vandforsyning via HOFOR.

Keberen af Ejendommen skal anleegge og betale for
forsyningsanleeg fra tilslutningspunktet. Keberen af Ejen-
dommen skal afklare tilslutningspunktets placering med
HOFOR.

Tilslutningsbidragets starrelse oplyses af HOFOR og be-
kostes af kaberen af Ejendommen.

Fjernvarme
Der skal ske tilslutning til fiernvarme via HOFOR.

Keberen af Ejendommen projekterer og udferer evt.
distributionsnet og stikledninger pa Ejendommen inkl.
tilslutning til HOFORs hoveddistributions- eller transmis-
sionsnet. Keberen af Ejendommen skal afklare tilslut-
ningspunktets placering med HOFOR.

Tilslutningsbidragets starrelse skal oplyses af HOFOR og
bekostes af kaberen af Ejendommen.

Betingelser for tilslutning fas ved henvendelse til HOFOR.

HOFOR INSTALLATIONER

Frem mod udvikling af projektomréadet, er der indlagt en
reekke processpor, mellem Udvikler, Kebenhavns Kom-
mune og HOFOR, der skal sikre at geeldende miljgkrav
overholdes ved byudvikling. Forud for udbuddet har

der veeret teet og konstruktiv dialog mellem Kgbenhavns
Kommune og HOFOR for at finde et muligt lzsningsrum.
Dette l@sningsrum er beskrevet nedenfor og skal yderli-
gere praeciseres i samarbejde med HOFOR i forbindelse
med lokalplanleegning. Dette er neermere uddybet i bilag
3.
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Anlaeg pa terraen i relation til Gasebaekrenden
GASEBAKRENDEN

Gésebaekrenden er en stor rektanguleer spildevands-
ledning, som transporterer opblandet spildevand og
regnvand. Der transporteres konstant vand i rgret, og det
skylles igennem/renses med trykluft fire gange i degnet.

Stremretning er fra Valby mod nordvest til bebyggelses-
omradet pd Ejendommen og videre mod syd til Rense-
anleeg Damhuséen/Kalveboderne.

Gésebeekrenden ejes og drives af HOFOR.
Se teknisk notat om HOFORs installationer, bilag 3.

Kompressorbygning

Kompressorbygningen forsyner dele af Gasebaskren-
den med trykluft og sikrer, at der er konstant flow i rgret.
Bygningen er for nuveerende placeret pé terreen, men i
udviklingen af projektomrédet skal kaber etablere en ny
underjordisk kompressorbygning. Den fremtidige un-
derjordiske kompressorinstallation skal kunne handtere
det, der hadndteres i dag.

Svanehalse

I tilknytning til Gasebaekrendens tilbageforelse til terraen
fra dykket ved banegraven i @resundsbanen, er der
installeret fire svanehalse, der har til funktion at fare
overskudsluft ud af ledningen. Den overskydende luft
fra Gésebeekrenden fares for nuveerende ud pé terraen,
hvilket medfarer hyppige lugtgener. For at minimere
fremtidige lugtgener ved forpladsen og ved fremtidig
bebyggelse skal der foretages en raekke &endringer i sva-
nehalsenes udformning. Lugtgener skal reduceres ved
at fierne svanehalsene og samtidig etablere nye aftrasks-
ror, som fores til en skorsten i tilknytning til fremtidig
bebyggelse.

Det er kobers ansvar at fastsld den ngdvendige hgjde
over tag, hvortil skorsten skal fgres for at undga lugt-
gener i boliger. Det péligger kaber at indhente de
ngdvendige miljgtilladelser i dialog med HOFOR og
Kabenhavns Kommune, samt efterfalgende at bekoste
opferelsen af skorstenen. HOFOR forestar den efterfel-
gende drift og vedligehold.

Ristebygvaerk

Ristebygveerket er en del af Gasebaekrenden, og det er
samtidig et samlebygveerk for et tillgb fra nord.

SIDE 35


https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/fae62511-37a9-40d3-8887-c1f98e9c5e01/315ee58e-df84-44e9-9dfc-f86bba778a6f-bilag-2.pdf

Ristebygveerket er forsynet med adgangslemme, séa
risteveerket kan renses. Der er udluftningsheetter placeret
pd daekkets overside, hvilket genererer lugtgener.

Der skal ikke foretages eendringer i ristebygveerkets kon-
struktion, men for at minimere fremtidige lugtgener skal
kaberen af ejendommen sikre en ventilationslgsning,
hvor der opfgres en skorsten ved fremtidig bebyg-
gelse. Det er kgbers ansvar at fastsld den ngdvendige
hgjde over tag, hvortil skorsten skal fares for at undgé
lugtgener i boliger. Det péligger kaber at indhente de
ngdvendige miljgtilladelser i dialog med HOFOR og
Kabenhavns Kommune, samt efterfalgende at bekoste
opferelsen af skorstenen. HOFOR forestar den efterfel-
gende drift og vedligehold.

Daekket pd bygveerket er placeret ca. 1,3 m over terreen,
og der er mulighed for at ggre brug af dette i udform-
ningen af et sammenhangende byrum.

Adgangsforhold
Det skal altid veere muligt for HOFORs driftspersonale og
-kgretgjer at tilgad og servicere HOFORs installationer.

Der skal derfor etableres en feelles adgangsvej langs skel
til nordlig jernbane oven pa Géasebaekrenden fra vejen
Stremmen og frem til kompressorbygningen, sa bade
ristebygvaerket og kompressorbygningen kan tilgés. Ind-
og udkarsel skal placeres syd for HOFORs ristebygveerk.

SPORSKIFTEKAMMER

| forbindelse med etablering af de to spor pa Sydhavns-
metroen er der bygget et underjordisk metrokammer
med fire sporskifter. Der er etableret en trappeopgang
og lemme, som kan dbnes for vertikal transport i den
sydgstlige ende af sporskiftekammeret.

Se teknisk notat om Metroselskabets installationer, bilag
4,

Heatmap

Tilladte fundamentstyper og belastninger ved og over
Metroselskabets installationer ved stationen Kgbenhavn
Syd er vist i et heatmap-kort. | Metroselskabets installa-
tioner er der to tunnelrer og et sporskiftekammer, som
har adgang til overfladen med en flugttrappe, riste og
lemme. Se tegning everst side 37 og bilag 4.
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Adgangsforhold

Der skal veere vejadgang til trappe og lemmme via vejad-
gang som vist pa diagrammet nederst side 37. Det skal
altid veere muligt for Metroselskabets driftspersonale og
-karetgjer at tilga og servicere Metroselskabets installa-
tioner.

OVRIGE FORHOLD

Arkaeologi

Der henvises til regler i Museumsloven ved bevarings-
veerdige fund ved byggearbejder. Kgberen af Ejendom-
men skal inden byggearbejder igangseettes sikre en
udtalelse fra Kebenhavns Museum.

Byggemodningsarbejder

Det palaegges kaberen af Ejendommen at sté for alle
byggemodnings- og anleegsarbejder samt omkostnin-
ger hertil i forbindelse med klargering af byggefeltet.

Keberen af Ejendommen afholder samtlige omkostnin-
ger forbundet hermed.

Hensyn til naboer

Det er kobers ansvar, at omkringliggende veje, ledninger
og naboarealer mv. ikke lider skade, fx forarsaget af saet-

ninger eller terreenaendringer, jf. Byggelovens § 12 stk. 1.

Skader pé veje, ledninger og naboarealer mv. fordrsaget
af kebers aktiviteter skal omgéende udbedres for kgbers
regning.

Byggeplads

Byggepladsareal skal holdes inden for Ejendommen
samt areal for forplads, og keberen af Ejendommen kan
ikke forvente at kunne disponere over offentlig vej.

Adgangsvejene ma ikke anvendes til parkering eller til
oplag af materialer i byggeperioden.

Udfgrelsen af det kommende byggeri skal til enhver
tid overholde Kgbenhavns Kommunes krav til stgj, stav
og vibrationer ved byggeri. Der geres opmaerksom p4,
at Kgbenhavns Kommmune kan kreeve, at der anvendes
mindst muligt generende metoder ved fundering.
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Servitut linje, 17m fra
centerlinje af
nzermeste tunnelror

Servitut linje, 17m fra
centerlinje af
neermeste tunnelrer

Servitut linje, 8m fra
centerlinje af
neermeste tunnelrer

Lav spuns mod BDK's sporareal

Servitut linje, 8m fra
centerlinje af
nzermeste tunnelror

Flugtvej- /adgangstrappe

Ventilationsanleeg for raggas

Betonlemme

Ventilationsanlzeg for reggas
Pzelefundering begraensning som angivet/ direkte fundering 120 kN/m? (SLS)
[ Direktefundering 120 kN/m? (SLS)

[  Direkte fundering 180 kN/m? (SLS) og 225 kN/m? (ULS)
Direkte fundering 165 kN/m? (ULS)

Heatmap (tegningen er vejledende) med tilladte fundamentstyper og belastninger ved og over

Metroselskabets installationer ved Kgbenhavn Syd. | Metroselskabets installationer er de to tunnelrgr og et
sporskiftekammer, som har adgang til overfladen med en flugttrappe, riste og lemme.
Se mereibilag 4.
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Betonlemme

Flugtvej- /adgangstrappe

Ventilationsanlaeg for reggas

ELLEBJERGVEJ 10

Anlaeg pa terreen i relation til sporskiftekammer

Adgangsforhold til sporskitekammeret pa terraen

L
i 4
Sporskiftekammer til Metro

3 m sikkerhedsafstand ved ventilationsabning

Negativzone ved flugtvej- / adgangstrappe [
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UDBUDSVILKAR

Ejendomsjuridiske vilkar

BESKRIVELSE AF EJENDOMMEN

Arealer

Ejendommen har et tinglyst grundareal pa 19.751 m?2,
heraf 0 m? vej. Ejendommen er under udstykning og
grundarealet for Ejendommen forventes at blive pa
18.483 m2. Kortbilag over Ejendommen vedlaegges som
bilag 1.

Bebyggelse
Ejendommen er bebygget. BBR-meddelelsen vedleeg-
ges som bilag 20.

Lejeforhold
Ejendommen overdrages fri for lejemdl og andre brugs-
rettigheder ud over, hvad der fremgar af tingbogen.

Ejendomsdatarapport
Ejendomsdatarapport med bilag for Ejendommen ved-
leegges som bilag 18.

Forsikring

Kebenhavns Kommune er selvforsikret frem til overta-
gelsesdagen. Kgber foranlediger selv at indhente tilbud
pé og tegne relevante forsikringer vedrgrende Ejendom-
men.

Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.

Ekspropriation

Ejendommen er for nuveerende midlertidigt eksproprie-
ret af Metroselskabet I/S, forventeligt frem til 1. juli 2026.
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SERVITUTTER

Ejendommen overtages af keber fri for panteheeftelser
til tredjemand, men med de rettigheder, byrder og for-
pligtelser, som fremgaér af tingbogen.

Eksisterende servitutter
Af tingbogsattesten, bilag 17, fremgér felgende servitut-
ter lyst pd Ejendommen:

ot Dok. lyst den 28. september 2017 om ekspropriation
i anledning af anleeg af Metro til Sydhavnen.

02 Dok. lyst den 15. december 2022 om Gasebaek skakt
og boret tunnel.

o3 Dok. lyst den 5. juli 2023 om Kommissarius ved Sta-
tens Ekspropriationer pé @erne.

o« Dok. lyst den 10. november 1947 om luftfartshindrin-
ger mv.

os Dok. lyst den 7. november 1980 om forsynings-/af-
lzbsledninger mv.

o6 Dok. lyst den 3. januar 1983 om forsynings-/aflabs-
ledninger mv.

o7 Dok. lyst den 14. februar 1985 om forsynings-/af-
lgbsledninger mv.

o8 Dok. lyst den 23. januar 1995 om fjernvarme mv.

0o Dok. lyst den 6. juli 1995 om ekspropriationsforteg-
nelse.

10 Dok lyst den 21.januar 2005 om fast forbindelse over
@resund fsv. angéar landanleeg. Vedr. feerdselsret og
ledninger.

11 Dok. lyst den 25. november 2010 om transformersta-
tion og kabler.

12 Dok. lyst den 28. maj 2015 om spildevandsanleeg.

Der er udarbejdet en servitutredeggrelse for Ejendom-
men, matr.nr. 2185 og matr.nr. 491 Valby, Kebenhavn,
der vedleegges som bilag 9.

Tinglysning af nye servitutter
Med prioritet forud for al pantegeeld vil Ejendommen
ved salget blive palagt felgende servitutter:



Servitut om betaling af tilleegskabesum.
Servitut om betaling af gevinstandel.

Servitut om byggepligt.

Servitut om betaling af tilleegskabesum

"Med virkning for den nuveerende og kommende ejere
af ejendommen eller udstykninger heraf tinglyses her-
ved:

1. Hvis der p& ejendommen matr.nr. 2125 Valby, Kgben-
havn med adressen Strammen 3A, 2450 Kgbenhavn
SV eller udstykninger heraf (Ejendommen), opferes
bebyggelse med et bruttoetageareal efter byggelovgiv-
ningen, der overstiger[X] m?2 [opgares endeligt inden
tinglysning, som sker efter endelig vedtaget lokalplan],
skal den til enhver tid veerende ejer af Ejendommen be-
tale tilleegskabesum til Kgbenhavns Kommune.

2. Der skal betales tilleegskabesum til Kebenhavns Kom-
mune, hvis den enhver tid veerende ejer af Ejendommen
erhverver en eller flere tilgreensende ejendomme og op-
nér tilladelse til yderligere bebyggelse af disse ejendom-
me eller indretning af sterre bruttoetageareal herp4,

end der var mulighed for i henhold til den til enhver tid
geeldende plan- og byggelovgivning uden inddragelse
af Ejendommen.

3. Der skal ogsé betales tilleegskebesum til Kebenhavns
Kommune, hvis ejer af en anden ejendom métte er-
hverve arealer fra Ejendommen og opnaér tilladelse til
yderligere bebyggelse af den anden ejendom eller
indretning af sterre bruttoetageareal herpé, end der var
mulighed for i henhold til den til enhver tid geeldende
plan- og byggelovgivning uden inddragelse af arealerne
fra Ejendommen.

4. Tilsvarende geelder det, at hvis Ejendommen skif-
ter anvendelse i forhold til den ved salget forudsatte
anvendelse til, [X] m? almene (helars)boliger, [X] m?2
erhvery, [X] m? boliger og[X] m? plejeboliger [opge-
res endeligt inden tinglysning, som sker efter endelig
vedtaget lokalplan], skal den til enhver tid veerende ejer
af Ejendommen betale tilleegskabesum til Kebenhavns
Kommune.

5. En tilleegskebesum, der er vederlag for den eendrede
anvendelse eller foregede udnyttelse af Ejendommen,
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Jf. stk. 1 og 4 ovenfor, eller for tilleegsbyggerier pa andre
ejendomme, jf. stk. 2 og 3, forfalder til betaling samtidig
med, at der udstedes ibrugtagningstilladelse for den
aendrede anvendelse eller foregede udnyttelse. Ved
a&ndret anvendelse beregnes tillegskabesummen som
forskellen mellem veerdien af en byggeret til den nye
anvendelse og veerdien af en byggeret til den eksiste-
rende anvendelse. Ved foraget udnyttelse beregnes
tilleegskabesummen som veerdien af en byggeret til den
pégeeldende bebyggelse. Tilleegskabesummen bereg-
nes altid efter prisniveauet og anvendelse pa tidspunk-
tet, hvor Kgbenhavns Kommune har krav pé betaling af
tilleegskabesum.

6. Udover i de ovenfor naevnte tilfeelde, skal der betales
tilleegskabesum til Kgbenhavns Kommune, hvis ejeren af
ejendommen far mulighed for at opfare bebyggelse pa
Ejendommen med et bruttoetageareal, der overstiger
bruttoetagearealet naevnt i stk. 1 ovenfor, og overdra-
ger sddanne byggeretter fra Ejendommen til en anden
ejendom.

7. En tilleegskebesum, der er vederlag for byggeretter
som overfgres fra Ejendommen til en anden ejendom,

jf. stk. 6 ovenfor, forfalder til betaling i forbindelse med
den endelige aftale om overfarelsen af byggeretterne
mellem ejeren af Ejendommen og ejeren af den anden
ejendom, og beregnes som veerdien af en byggeret til
den bedst mulige gkonomiske anvendelse pé Ejendom-
men. Tilleegskabesummen beregnes altid efter prisni-
veauet og anvendelsen pa tidspunktet, hvor Kgbenhavns
Kommune har krav pé betaling af tilleegskgbesum.

8. Den til enhver tid veerende ejer af Ejendommen har
pligt til at give @konomiforvaltningen i Kebenhavns
Kommune skriftlig meddelelse om forhold, der kan
udlgse krav om tilleegskebesum efter denne servitut,
dvs. en forgget udnyttelse eller endret anvendelse af
Ejendommen, samt om overdragelse af byggeretter fra
Ejendommen til en anden ejendom. Meddelelsen skal
tydeligt angive, at der er tale om en meddelelse om en
servitut om tilleegskabesum, og skal henvise til servitut-
ten dato- og lsbenummer i tingbogen.

Denne servitut tinglyses servitutstiftende forud for al
pantegeeld. Kebenhavns Kommune, @konomiforvaltnin-
gen, er pataleberettiget.”
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Servitut om betaling af gevinstandel

"Safremt ejendommen matr.nr. 2125 Valby, Kgbenhavn
med adressen Strammen 3A, 2450 Kebenhavn SV
(Ejendommen) og/eller den hertil knyttede byggeret
helt eller delvist videreseelges, forinden Ejendommen er
bebygget endeligt og servitutmeaessigt, eller byggeret-
ten er udnyttet, er Saelgeren forpligtet til at fastsaette vi-
deresalgsprisen under hensyn til den siden erhvervelsen
af Ejendommen stedfundne grundprisudvikling samt
forpligtet til at betale kommunen 95 % af differencen
mellem den sidst opnaede kgbesum og den kabesum,
der er betalt til kommunen for Ejendommen med tilleeg
af bevislige udgifter til hegn, beplantning o.l. Kgbesum-
men ved videresalg mé kun fastseettes til en pengesum.
Til sikring af disse bestemmelser fastseettes, at fremtidi-
ge skader pad Ejendommen eller parceller heraf, lejekon-
trakter vedrgrende Ejendommen eller deklarationer om
overfgrsel/disponering af byggeret til/péa anden ejen-
dom ikke kan tinglyses uden samtykke fra Kgbenhavns
Kommune.

Neerveerende bestemmelse bliver at tinglyse som servi-
tutstiftende forud for al pantegeeld. Kgbenhavns Kom-
mune, @konomiforvaltningen, er pataleberettiget.”

Servitut om byggepligt

"l anledning af overdragelse af ejendommen matr.nr.
2125 Valby, Kgbenhavn med adressen Stremmen 3A,
2450 Kgbenhavn SV (Ejendommen) lader Kgbenhavns
Kommune fglgende bestemmelser tinglyse pé Ejen-
dommen:

Keberen skal indgive ansagning om byggetilladelse,
senest 3 ar efter overtagelsesdagen og berigtige eventu-
elle mangler ved ansg@gningen uden ugrundet ophold.
Inden 12 maneder fra udstedelse af byggetilladelsen
skal bebyggelsen pédbegyndes, herunder skal stabepro-
ces veere igangsat, og derefter fremmes uden ungdigt
ophold.

Sé&fremt Kaberen ikke métte overholde sine forpligtelser,
er Seelger berettiget til at udstede et pakrav om opfyldel-
se af forpligtelserne indenfor en periode p& 3 méaneder
fra pakravets afgivelse. Matte Kgberen ikke have opfyldt
sine forpligtelser ved udlgbet af denne frist, er Seelger
berettiget til at kreeve Ejendommen tilbageskadet til den
erlagte ksbesum uden renter og uden tilleeg af even-
tuelle anleeg/bygningers veerdi, medmindre Kgber kan
godtgegre at have krav pa fristforleengelse svarende til
den/de forsinkelse/forsinkelser, som kan tilskrives force
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majeure. Ved tilbagekgbet kan Seelger bestemme, om
Ejendommen overtages med eventuelle bygninger/an-
leeg eller om disse skal fjernes for Kgbers regning.

Neerveerende bestemmelse tinglyses servitutstiften-

de forud for al pantegeeld, men vil pa begeering blive
kvitteret til aflysning, nar endelig og servitutmaessig
bebyggelse har fundet sted, og der er udstedt ibrugtag-
ningstilladelse.

Kebenhavns Kommune, @konomiforvaltningen, er péta-
leberettiget.”

SKATTER OG AFGIFTER

Offentlig ejendomsvurdering

Den nye ejendomsvurdering for Ejendommen foreligger
endnu ikke og Kgbenhavns Kommune er pé tidspunktet
for udbuddet hverken vidende om eller ansvarlig for den
offentlige ejendomsvurdering og beskatningsgrundla-
get for Ejendommen.

Ejendomsskat

Skatter og afgifter udger for 2023 i alt kr. 859,90 eksklu-
siv eventuelle renter og gebyrer. Kopi af ejendomsskat-
tebilletten for 2023 vedleegges som bilag 19.

Kober geres udtrykkelig opmeaerksom p4, at ejendoms-
skatten for Ejendommen kan afvige betydeligt og i gvrigt
fremsta for lav, da ovenstdende geor sig geeldende, fordi
Ejendommen har veeret fritaget fra grundskyld p& grund
af kommunalt ejerskab, hvilket ikke vil veere tilfeeldet efter
kabers overtagelse af Ejendommen. Keber opfordres

til at kontakte SKAT med henblik pé at afklare, hvordan
Ejendommen ved kebers erhvervelse vil blive vurderet
af SKAT i skatte- og afgiftsmaessig henseende. Kgber mé
paregne at skulle erleegge grundskyld mv. pa seedvanli-
ge vilkér.

Momspligt pa salget
Salget af Ejendommen er ikke momspligtigt.



K@BSAFTALE, HERUNDER KOBESUM, OVERTAGEL-
SE, REFUSION OG BERIGTIGELSE

Kebsaftale

Neerveerende udbudsprogram indgér i sin helhed som
vilkar til den i bilag 16 vedlagte kebsaftale vedrarende
Ejendommen. Keber udfylder oplysninger om kaber,
prisen og underskriver kabsaftalen, der vedleegges
udbudsprogrammet, preesentationsmappen og tilbuds-
blanketten som bilag.

Kgbesum

Kebesummen betales kontant pa overtagelsesdagen
mod Kgbenhavns Kommmunes indestaelse for, at skade
kan tinglyses uden preejudicerende retsanmeerkninger.
Ved betaling efter dette tidspunkt, fx mod ubetinget
bankgaranti, tilleegges der renter i henhold til renteloven.

Kebesummen pristalsreguleres frem til betaling. Til
beregningen anvendes nettoprisindeks fra datoen, hvor
Borgerrepraesentationen har godkendt salget til senest
offentliggjorte indekstal pé betalingstidspunktet. Pristals-
reguleringen kan ikke ske i nedadgaende retning.

Overtagelse og refusion

Overtagelsesdagen fastseettes til den farste i méneden
efter Borgerrepraesentationens tiltreedelse af salget, dog
tidligst den fgrste i médneden efter en endelig vedtaget
lokalplan foreligger til det for projektomradets konkrete
projekt.

Ejendommen ligger fra overtagelsesdagen for kabers
regning og risiko i enhver henseende. Med overtagelses-
dagen som skeeringsdag udferdiger kaber refusionsop-
gerelse vedr. Ejendommens indteegter og udgifter, hvis
saldo betales kontant senest en maned efter refusions-
opgerelsens fremsendelse til Kebenhavns Kommune.
Ved betaling efter dette tidspunkt tilleegges renter efter
renteloven fra overtagelsesdagen.

Berigtigelse og omkostninger

Keber sgrger for berigtigelse af handlen og betaler alle
omkostninger forbundet hermed, herunder udgifter til
advokat, registreringsafgifter ved tinglysning, garantistil-
lelse mv. Kgber forpligter sig til at lade sig repreesentere
af advokat.

Anmeldelse af skade og servitutter til tinglysning skal
foreligge til Kgbenhavns Kommunes godkendelse se-
nest 3 uger efter overtagelsesdagen. Overholdes fristen
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ikke, er Kgbenhavns Kommunes berettiget til at lade
berigtigelsen foresté af en af Kebenhavns Kommunes
udpeget advokat for kgbers regning og medtage om-
kostninger herved i refusionsopgerelsen.

ANSVARSFRASKRIVELSE

Ejendommen salges uden ansvar for Kebenhavns
Kommune

Ejendommen seelges séledes, som den er og forefin-
des og som beset af kaber. Ejendommen salges uden
ansvar for opfyldelse af myndighedskrav savel i relation
til den nuveerende som fremtidige anvendelse. Kaber
indhenter alle n@dvendige tilladelser til den pataenkte
anvendelse af Ejendommen.

Bortset fra vanhjemmel patager Kabenhavns Kommune
sig intet ansvar for Ejendommen, herunder men ikke be-
graenset til bundforholdene, miljgforhold og Ejendom-
mens beskaffenhed i avrigt. Keber kan saledes ikke gare
misligholdelsesbefgjelser geeldende over for Kgben-
havns Kommune som falge af konstatering af mangler af
en hvilken som helst art ved nogen del af Ejendommen,
det veere sig i form af ophaevelse af handelen, krav om
forholdsmaeaessigt afslag eller krav om erstatning eller
andet.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter bade allerede kendte for-
hold og senere konstaterede forhold ved Ejendommen
samt faktiske sével som retlige mangler, fx en begraens-
ning i Ejendommens anvendelsesmuligheder. Kgber kan
saledes ikke gare krav mod Kgbenhavns Koommune om
afslag i kebesummen eller anden kompensation eksem-
pelvis som felge af forskelle i OIS- og BBR-oplysninger
og de faktiske forhold, ledningsoplysninger, mv.

Som fglge af Kgbenhavns Kommune fuldstendige
ansvarsfraskrivelse opfordres kgber til inden afgivelse af
et kabstilbud at gennemgé Ejendommen med en byg-
ningssagkyndig og en juridisk rddgiver, med henblik pé
konstatering af eventuelle fejl og mangler.
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Tilbudsafgivelse

Tilbud kan alene afgives digitalt via mappen Mit tilbud
i Dalux. Ved afgivelse af tilbud skal falgende uploades i
deres helhed:

> Underskrevet kgbsaftale (bilag 16)
> Tilbudsblanketten (bilag 15)
> Udbudsprogrammet

> Preaesentationsmappen

TILBUD SKAL SENEST VARE KOBENHAVNS KOM-
MUNE | HANDE DEN 12. MAJ 2025 KL. 12.00.

Ejendommen udbydes til salg i henhold til bekendtge-
relse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved

salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejen-

domme.

Tilbudsgiver skal st ved sit bud i 3 méneder fra Keben-
havns Kommunes modtagelse af kabstilbuddet.

Tilbudsgiver skal dokumentere en tilstreekkelig finan-
siel styrke til at kunne betale Kgbenhavns Kommune
kabesummen og finansiere det planlagte projekt péa
Ejendommen. Det forventede gkonomiske grundlag skal
dokumenteres eller sandsynligggres gennem fremlaeg-
gelse af budgetter samt oplysninger om, hvordan de
gkonomiske ressourcer til finansiering og realisering af
tilbudsgiverens projekt vil blive tilvejebragt. Dokumen-
tationen bgr ogsé veere vedlagt eksempelvis seneste
regnskab eller gkonomiske nggletal for tilbudsgiver.
Kobenhavns Kommune er berettiget til at kreeve depo-
nering, moderselskabsindestéelse (som selvskyldner-
kautionist) eller bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et
anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab for den
tilbudte kabesum med tilleeg af 2% til deekning af evt.
forretning af kesbesummen, udgifter til handlens berigti-
gelse og refusionssaldo i Kebenhavns Kommunes faver,
som betingelse for at tage tilbuddet i betragtning.

Kebenhavns Kommune er berettiget til frit at veelge mel-
lem alle indkomne kebstilbud og eventuelt at forkaste
dem alle.

Salget er betinget af Kgbenhavns Kommunes @konomi-
udvalgs og Borgerrepraesentations godkendelse.
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PRASENTATIONSMAPPEN

Som grundlag for vurderingen af projektet skal tilbudsgiver
aflevere en preesentationsmappe pa maksimalt 30 A3-si-
der, som viser og redeger for tilbudsgivers projekt. Pree-
sentationsmappen skal indeholde:

> En beskrivelse af, hvordan projektet vil medvirke til at
realisere visionen og de kvalitative mal for projektet som
beskrevet i udbudsprogrammet pé side 12-21. Det skal
fremqga af projektet, hvordan det imgdekommer de
plansmaessige vilkar (side 22-27) og de tekniske vilkar
(side 32-37) samt de mal og krav til den bymeaessige
indpasning af projektet, som fremgér péa side 8-11 og
under anleegsvilkédr pé side 28-31.

> Enredeggrelse for det overordnede hovedgreb og
designprincipper i form af diagrammer og kort tekst.
Redeggrelsen skal indeholde en beskrivelse af, hvordan
tilbudsgiver i projektet har arbejdet med de konkrete
gnsker og krav til projektets funktionalitet og udform-
ning. Der gnskes desuden en diagrammatisk fremstil-
ling af, hvordan projektet forholder sig til tekniske og
planlaeegningsmeaessige krav og bindinger pd projektom-
radet.

> Enredeggrelse for projektets arkitektoniske kvalitet og
et tegningsmateriale, der som minimum skal besté af
folgende:

> Situationsplan i 1:1000 af Ejendommen inkl. land-
skab/byrum og relationen til de neermeste omgivel-
ser.

> Principielle snittegninger i skala 1:1000, som viser
bebyggelsens beliggenhed i forhold til jernbanen
mod nord og sydvest samt i forhold til Ellebjergvej,
vejen Stremmen og stationen Kebenhavn Syd. Der
skal afleveres tre snit, som fremgéar af det digitale
tegningsgrundlag samt bilag 12.

> En detaljeret visualisering af projektet set fra Elle-
bjergvej (med standpunkt i krydset Spontinisvej/
Stubmgllevej som anfert i bilag 12).

> Supplerende (simple) visualiseringer/volumenmo-
del, som understatter formidlingen af projektet bade
i sJenhgjde og skrat oppefra (aksonometri).

> Skyggediagrammer - den 21/3 kl. 9.00, 12.00 og
16.00 samt den 21/6 kl. 9.00, 12.00, 16.00 og 19.00.


https://field.dalux.com/client/da-dk/public/tender/TID-39116

En redegarelse for projektets funktioner og funk-
tionsmix, herunder hvordan de bidrager til god
bykvalitet og mangfoldighed. Der skal bl.a. redeggres
for, hvordan der skabes aktive stueetager, og hvordan
disse bidrager til at skabe liv og tryghed i omradet.

En redegerelse for boligkvaliteter samt principper for
opgangs- og etageplaner.

En redegarelse for udformning og kvalitet af arealer
til ophold og feerdsel, herunder byrum, kantzoner,
stier og overgange, samt hvordan bynatur og den
grenne struktur for omradet er teenkt.

En redegerelse for handtering af stej, herunder
redegerelse for mulig placering af boligers rum
med henblik pa at minimere stgjgener, idet det skal
sandsynliggeres, at de vejledende graenseveerdier
for vej- og jernbanestgj kan overholdes indendegrs i
boligerne.
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> En strategi for baeredygtighed, herunder hvordan

tilbudsgiver vil omsaette de konkrete mélsaetninger,
som fremgaér af side 20-21 samt side 27 til Igsninger
af hej kvalitet.

En arealopggrelse med:

> Boligantal samt bolig- og erhvervsareal fordelt
pé overordnede boligtyper, boligsterrelser og
anvendelser.

> Antal bil- og cykelparkeringspladser og placering
i konstruktion/terraen.

> Opholdsarealer.

Herudover skal der afleveres en digital 2D-model,
hvor hgjden af bygningerne er angivet med enten
z-koordinater eller via paskrevet bygningshgjde. Det-
te skal ligge til grund for modelberegninger af stgj.
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Tilbudsevaluering

Kebenhavns Kommune er efter de kommunalretlige
grundseetninger som udgangspunkt forpligtet til at seel-
ge til den tilbudsgiver, der tilbyder den hgjeste pris. Salg
til en tilbudsgiver, der ikke har afgivet det hgjeste kabs-
tilbud kan dog ske i det omfang, der herved varetages
en saglig kommunal interesse. Den tilbudte pris er som
folge heraf et vaesentligt parameter ved vurderingen af
de indkomne kgbstilbud.

Vurderingen vil blive foretaget pa baggrund af de op-
lysninger, som fremgar af tilbudsgivers praesentations-
mappe og tilbudsblanket.

PROCES FOR EVALUERING

Kebenhavns Kommune vil indledningsvist foretage en
screening af, om de indkomne tilbud er konditionsmees-
sige, og om pristilouddet er markedsmaeessigt.

Herefter vil der ske en evaluering af det afleverede
projekt som beskrevet i praesentationsmappen. Evalue-
ringen af de indkomne tilbud vil blive gennemfert af et
vurderingspanel bestdende af repraesentanter fra de be-
rorte forvaltninger og afdelinger i Kgbenhavns Kommu-
ne bistaet af rddgivere. Vurderingspanelet gennemfarer
denne evaluering uden at kende til pristilbuddet.

Efterfalgende oplyses vurderingspanelet om prisen, og
der gennemfgres en samlet vurdering.

SIDE 44

EVALUERINGSKRITERIER

Kebenhavns Kommune vil i den kvalitative evaluering af
tilbuddene leegge veegt pa, hvordan og i hvilket omfang
tilbudsgivers projekt opfylder Kgbenhavns Kommmunes
visioner, mal og forventninger til udviklingen af projek-
tomrédet som beskrevet i udbudsprogrammet. Der vil i
den forbindelse blive lagt veegt pa:

> | hvor hgj grad tilbudsgivers besvarelse af de fire visi-
onstemaer og arbejdsspargsmalene knyttet hertil de-
monstrerer tilbudsgivers forstaelse for Kebenhavns
Kommunes vision for projektomradet og evnen til at
omseette visionen samt de beskrevne krav og gnsker
til projektet til lzsninger af hej kvalitet.

> Hvordan tilbudsgiver i sit projekt besvarer byudvik-
lingsopgaven og h&ndterer kravene som beskrevet i
udbudsprogrammet i et projekt med hgj bymaessig
og arkitektonisk kvalitet.

> | hvor hgj grad tilbudsgiver i sit projekt demonstrerer
forstdelse for projektomradets seaerlige forudseetnin-
ger og potentialer, herunder i seerlig grad forudseet-
ningerne relateret til de tekniske installationer samt
greensefladerne til stationen Kebenhavn Syd.
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Kebenhavns Kommunes
politikker og retningslinjer

Kabenhavns Kommunes politikker og strategier er
primeert

> Kgbenhavns Kommuneplan 2024

> Arkitekturpolitik Kebenhavn 2017-2025

> Klimaplan 2025
> Bynatur i Kgbenhavn 2015-2025

> Treepolitik
> Biodiversitet i Kgbenhavn: Strategi 2022-2050

> Cirkuleer Kgbenhavn: Ressource- og Affaldsplan
2024

> Senior- og aldrepolitik (2024-2027)

> 'Vores Kgbenhavn': Kebenhavns Kommunes vision pa
teknik- og miljgomradet
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https://kp24.kk.dk/
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/arkitekturpolitik
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-og-miljoe/klimaplan-co2-neutral-hovedstad
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-og-miljoe/bynatur-i-koebenhavn
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-og-miljoe/traepolitik
https://biodiversitet.kk.dk/koebenhavns-nye-strategi-for-biodiversitet
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-og-miljoe/cirkulaer-koebenhavn-ressource-og-affaldsplan
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-og-miljoe/cirkulaer-koebenhavn-ressource-og-affaldsplan
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/omsorg-og-saerlig-stoette/senior-og-aeldrepolitik-2024-2027
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/vores-koebenhavn
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/vores-koebenhavn

Bilagsoversigt

Bilag 1:

Matrikelkort over Ejendommen

Bilag 2:

Dispositionsforslag for Forplads E mod Kgbenhavn Syd
Bilag 3:

Tekniske bindinger: HOFORs installationer
Bilag 4:

Tekniske bindinger: Metroselskabets installationer
Bilag 5:

Forhold vedr. anleeg i neerhed til bane
Bilag 6:

Ledningskort

Bilag 7:

Stgj og vibrationer

Bilag 8:

Miljg- og geoteknik

Bilag 9:

Servitutredeggrelse

Bilag 10:

Trafiknotat

Bilag 11:

Snittegninger

Bilag 12:

Digitalt tegningsgrundlag
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Bilag 13:

Regn- og skybrudshandtering

Bilag 14:

Plejehjem: Input og krav til byggeprogram, Afdeling for
Bolig og Modernisering, Sundheds- og Omsorgsforvalt-
ningen

Bilag 15:

Tilbudsblanket

Bilag 16:

Kobsaftale

Bilag 17:

Tingbogsattest

Bilag 18:

Ejendomsdatarapport

Bilag 19:

Kopi af ejendomsskattebilletten for 2023

Bilag 20:

BBR-meddelelse for Ejendommen
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