Fra: TMFKP BPM Radhuspost

Sendt: 5. februar 2025 12:43

Til: Emil Sloth Andersen (Borgerrepraesentationen)

Emne: Svar til Emil Sloth Andersen (&) vedr. opdeling af stgrre boliger, eDoc 2025-0032812

Keere Emil Sloth Andersen, MB

Pa vegne af Lena Kongsbach, vicedirektar i Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed, fremsender jeg svar pa dine
spargsmal af 24. januar 2025 om opdeling af stgrre boliger.

Med venlig hilsen

Tanja Winslew
BPM Sekretariat

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
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Besvarelse vedrgrende vedr. opdeling af storre boliger
for bedre udnyttelse af boligmassen 05.02.2025

Medlem af Borgerrepraesentationen Emil Sloth Andersen (A) har den < -
agsnummer |
24 januar 2025 stillet felgende spargsmal til Teknik- og Miljgforvaltnin- 2025 - 2140

gen.
Dokumentnummer i F2

180098
Spergsmal

Der findes p.t. i vidt omfang mange ganske store boliger pa over 100 3agsnummer i eDoc

2025-0032812
kvadratmeter, som kan opsplittes i enkeltvaerelser og bebos af f.eks.

flere studerende samtidig. Der er spgrgerens indtryk, at der dog ofte er
forhindringer for det. Bl.a. skal udlejer, hvis vedkommende ikke selv er
beboerilejligheden, sege om tilladelse til at udleje sdkaldte klubveerel-
ser. Det er spargerens slut-intention, at boligmassen udnyttes bedre, og
vi gnsker i Alternativet at blive klogere pd, om der i hgjere grad kan tilla-
des, at der er flere lejere i store lejligheder samtidig. Vi er opmeerk-
somme p4, at det er vaesentligt at sikre, at de udlejede veerelser vel og
meerke skal veere i et rimeligt prisleje.

Udlejning af veerelser | Kebenhavns Kommune | kk.dk

Spergsmal:

1. Ihvor stort et omfang har Kebenhavns Kommune i indevee-
rende valgperiode tilladt sdkaldte klubveerelser, hvor en udlejer
af enkeltveerelser ikke selv bebor boligen?

2. Hvor mange ansggninger om tilladelse til klubveerelser har Kg-
benhavns Kommune modtagetiindeveerende valgperiode, og
hvor mange er der givet afslag pa?

3. Hvilke begrundelser benyttes for at give afslag pa muligheden
for klubveerelser?

4. Erdetforvaltningens vurdering, at klubvaerelser kan anvendes til
at udnytte den eksisterende boligmasse bedre,
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Ad 10g 2. Forvaltningen registrerer ikke disse sageri en separat kate- Miljemyndighed

gori og har derfor ikke mulighed for at traekke data over antal byggetilla- Nalsgade 13
delser for denne sagstype. Af samme grund har forvaltningen heller 2300 Kebenhavn S
ikke mulighed for at treekke data over antal byggeansggninger eller af- EAN-nummer

slag for sagstypen. 5798009809452


https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/uenighed-mellem-lejer-og-udlejer/det-kan-huslejenaevnene-behandle/udlejning-af-vaerelser

Ad 3. Opdeling af en eksisterende heldrsbolig i enkeltveerelser til udlej-
ning pa seerskilte lejekontrakter kan forudsaette flere myndighedsgod-
kendelser og det vil veere en eller flere af disse, der vil kunne danne
grundlag for et evt. afslag alt efter den konkrete sag. De fire myndig-
hedsgodkendelser er:

a) Byggelov: Tilladelse efter byggelovgivningen, da opdeling kan an-
dre de brandmaessige forudsaetninger. Det kan vaere indretningen i
den eksisterende bolig, der pé grund af brandsikkerhedsforhold kan
hindre opdeling af bolig i enkeltveerelser.

b) Lovom boligforhold: Samtykke efter § 4, stk. 2, i lovom boligforhold
(tidligere boligreguleringsloven), nar det er opdeling af helarsbo-
lig. Helarsbolig kan badde veere et hus og en lejlighed.

c) Lokalplaner: Opdeling kan vaere i strid med lokalplanen, hvis ejen-
dommen er omfattet af en lokalplan med bestemmelser, der regu-

lerer antal boligenheder, som fx én bolig pr. etage, eller starrelsen
af boliger.

d) Servitutter: Ejendommen kan ogsa veere regulereret af en servitut,
der bestemmer, at der kun mé veere én bolig pr. etage. Det vil typisk
veere i de kebenhavnske villaomrader, hvor en lokalplan eller bygge-
/villaservitutter sikrer et dbent preeg i kvarteret, at opdeling af boli-
ger i enkeltvaerelser til udlejning pa seerskilte lejekontrakter vil blive
naegtet efter planloven.

P& kommunens hjemmeside er der vejledning om, hvad borgere/virk-
somheder skal veere opmaeerksom p4, hvis det er et gnske at opdele og

udleje en bolig i enkeltveerelser, og hvordan borger/virksomhed sgger
om tilladelse:

Opdeling og udlejning af din bolig i enkeltveerelser | Kebenhavns Kom-

mune

Ad 4.1 uplanlagte og planlagte omrader, hvor det geeldende plan-
grundlag ikke er til hinder for en fortaetning af omradet ved etablering
af klubveerelser, er det muligt at udnytte den eksisterende boligmasse
ved fortaetning i form af opdeling af boliger i enkeltvaerelser til udlej-
ning pa seerskilte lejekontrakter.

Forvaltningen har dog erfaret, at der er udfordringer forbundet med
professionelt drevne bofaellesskaber. Det er fx professionelle aktarer,
der driver forretning baseret pa udlejningskoncepter med hoteldrifts-
lignende karakter.

Disse firmaer ejer oftest ikke lejlighederne, men har indtjening pa selv at
leje store lejligheder og udleje disse til mgblerede "bofeellesskaber”,
hvori lejerne ikke selv veelger deres bofaeller og sdledes deler kakken- og
toiletfaciliteter med bofeeller, de ikke selv har valgt.

Firmaerne udlejer typisk lejlighederne pé en samlet kontrakt med seer-
skilte servicekontrakter, dvs. uden at opdele lejligheden og udleje vee-
relserne enkeltvis. Ved at lejerne i de professionelt drevne bofeellesska-
ber star pa én og samme lejekontrakt, er boformen pé papiret et "bofeel-
lesskab”/kollektiv - der til forskel fra grundtanken i


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kk.dk%2Fborger%2Fbolig-og-byggeri%2Fbyggetilladelse%2Fopdeling-og-udlejning-af-din-bolig-i-enkeltvaerelser&data=05%7C02%7C%7Cb75557d8b33841f5dcb108dd414aa1b7%7C769058ab4487418f8b6cf4b48243edd7%7C0%7C0%7C638738511289879783%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=LXZfSHOkdSdHoUxLsgkoKyZOcc3VKEORTsKppOW9%2F5k%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kk.dk%2Fborger%2Fbolig-og-byggeri%2Fbyggetilladelse%2Fopdeling-og-udlejning-af-din-bolig-i-enkeltvaerelser&data=05%7C02%7C%7Cb75557d8b33841f5dcb108dd414aa1b7%7C769058ab4487418f8b6cf4b48243edd7%7C0%7C0%7C638738511289879783%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=LXZfSHOkdSdHoUxLsgkoKyZOcc3VKEORTsKppOW9%2F5k%3D&reserved=0

"bofeellesskaber’/kollektiver - er styret og faciliteret af et firma. Dette er

en made at omga lovgivningen pé og dermed undgé de oplistede krav,
jf. svar 3.

Kommunerne har ringe muligheder for at lafte bevisbyrde for ulovlig
opdeling af (helars-)boliger og ulovlig anvendelse til hotellignende
drift af (helars-)boliger (korttidsudlejning), og dermed er det stort set
ikke muligt at hdndhaeve relevant lovgivning som reglerne er p.t.

Svaret er offentligt tilgeengeligt pé https://www.kk.dk/politik/politiske-
udvalg/teknik-og-miljoeudvalget/politikerspoergsmaal-til-teknik-og-
miljoeforvaltningen

Lena Kongsbach
Vicedirekter
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