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@konomiforvaltningens og Berne- og Ungdomsforvaltningens svar

Da sagen vedrgrer bade Kgbenhavns Ejendomme (KEJD) som byg-
ningsejer og Berne- og Ungdomsforvaltningen (BUF) som bruger af
bygningen, er nedenstdende politikersvar udarbejdet i feellesskab.

Kgbenhavns Kommune (KK) overtog ultimo december 2022 en ejerlej-
lighed (Ejendommen) beliggende Njalsgade 171, 2300 Kgbenhavn S,
som en ngglefeerdig daginstitution fra BG Njalsgade ApS (BG). Af hen-
syn til KK's maéltal for 2022 blev Ejendommen overtaget uagtet, at der
fortsat var en del fejl og mangler. Det blev i den forbindelse aftalt mellem
KK og BG, at fejl og mangler skulle udbedres af BG i lgbet af 1. halvar
2023.

| forbindelse med overtagelsen i december 2022 blev der imidlertid re-
gistreret vandindtreengning fra loftet i liggehallen (soveomrade til vug-
gestuebgrnene). Dette blev vurderet som en isoleret haendelse. Alle vae-
sentlige fejl og mangler registreret ved overtagelsen med undtagelse af
vandindtraengning i liggehallen, blev udbedret af BG i 1. halvar af 2023.

Medio august 2023 blev der registreret vandindtreengning fra loftet pa
1. sal. Vandindtreengningen er alene registreret de steder, hvor der er
etableret taglegeplads pa 2. sal og forekommer efter kraftigt regnvejr,
som dryp fra loftet i henholdsvis ét af de ni grupperum, et sted pa gang-
arealerne/garderobe og i liggehallen.

BG har anerkendt forholdene vedr. vandindtreengningen som en mangel
ved Ejendommen, og de har dermed ogsé pataget sig ansvaret.

BG har lebende fejlsegt og foretaget diverse udbedringer. Fejlsagnin-
gen er seerligt udfordrende, idet taglegepladsen er placeret ovenpa en
betonkonstruktion, hvorfor der ikke nedvendigvis er en direkte sammen-
haeng mellem, hvor vandindtreengningen finder sted péa taglegepladsen,
og hvor vandindtreengningen finder sted indenfor i Ejendommen.



Processen er derudover tidskraevende, idet vurderingen af om en ud-
bedring er tilstraekkelig, kun er synlig ved et efterfelgende kraftigt regn-
vejr. Der er dog en metode med kunstig overvanding, som péd nuvae-
rende ikke har veeret afprevet. Metoden draftes i dialogen mellem KK og
BG.

Det er som folge af processen for fejlsegning og udbedring ikke muligt
at estimere en konkret tidsplan for, hvornar forholdet vedr. vandind-
treengning er endeligt udbedret. KK og BG har dog Isbende opfelgnin-
ger i forhold til processen vedr. fejlsegning og udbedring.

BG udferer pa nuveerende tidspunkt fejlsegning med Bunch Bygnings-
fysik ApS som ekstern raddgiver med szerlige kompetencer ift. vandind-
treengning, og BG foretager udbedringer af mulige arsager til vandind-
treengningen. Tidligere har Polygon bistdet BG i processen. BG anvender
en ny radgiver, idet Polygons radgivning i processen ikke har veeret til-
straekkelig til afhjeelpning af forholdet vedr. vandindtraengning.

KEJD vurderer, at fejlsegning og udbedring af forholdene vedr. vandind-
treengning handteres mest hensigtsmeessigt af BG, og at BG i evrigt bli-
ver bistaet af en kvalificeret ekstern radgiver. Alternativt kan KK via rets-
lige skridt overfor BG overtage udbedringen af taget mod erstatning. De
retslige skridt omfatter syn og sken samt eventuel proces ved domsto-
lene. Til sikkerhed for et eventuelt erstatningskrav har BG stillet en garanti
for mangler. Det er vurderingen, at det er mest hensigtsmaessigt og hur-
tigst at lade BG udbedre. Dertil kommer, at KK ville skulle ivaerksaette
samme foranstaltninger for fejlsegning som BG.

Resultatet af de forelgbige udbedringstiltag er, at de har hjulpet flere ste-
deriforhold til meengden af vand.

| betragtning af at Ejendommen ikke var ibrugtaget, da vandindtraeng-
ningen begyndte i august 2023, og da fejlsegningen desveerre endnu
ikke har kortlagt alle &rsagerne til vandindtreengningen, har det veeret
hensigtsmaessigt at afvente med ibrugtagning af Ejendommen som
daginstitution.

For at sikre den hurtigst mulige Igsning pd ovennavnte problematikker
er KEJD og BUF i labende dialog om sagen. Herudover er der lgbende
opfelgninger med BG om status pé udbedring.

BUF har lgbende veeret i dialog med klyngelederen og den paedagogiske
leder af Bryggens Bastion og orienteret om status for byggesagen. For-
aldreradet har lgsbende modtaget informationer om sagen fra klyngele-
deren og den paedagogiske leder. Foraeldreradet vil blive orienteret af
KEJD og BUF i faellesskab, s& snart problemerne med vandindtraengning
vurderes |gst.
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Bilag 1 - Brev fra Foreeldrerddet i Bernehuset Bryggens Bastion



20. september 2024

Brev til politikere vedrgrende situationen i Barnehuset Bryggens Bastion

Keere medlemmer af Kgbenhavns Borgerrepraesentation

Pa vegne af foreeldreradet i Barnehuset Bryggens Bastion skriver vi til jer for at udtrykke vores
dybe frustration over den uholdbare situation, vi har veeret tvunget til at leve med i snart to ar.
Hvad der skulle have veeret en glaedelig flytning til moderne lokaler pa Njalsgade 171, eri
stedet blevet til en langtrukken og uacceptabel proces med alvorlige konsekvenser for bade
bgrn, foraeldre og personale.

Manglende ansvar og handling

Trods gentagne henvendelser har hverken Kgbenhavns Kommune eller Bach Gruppen formaet
at tage ansvar for de alvorlige problemer, vi star overfor. Vandskaden, som har plaget
bygningen i naesten to ar, er stadig ikke blevet udbedret, og der er ingen synlig fremdrift pa
stedet. Ingen handveerkere, ingen lgsninger — blot en tom bygning og et eskalerende problem.
Derfor ma vi ngdvendigyvis stille spgrgsmalet: Er Kebenhavns Kommune overhovedet
interesseret i at feerdiggare dette projekt og leve op til de lafter, der er blevet givet?

@konomisk spild, uforsvarlig forvaltning og haemmet udvikling

Vi har investeret betydelige midler i inventar og udstyr, som i gjeblikket star ubrugeligt henien
container. Dette er ikke blot et gkonomisk spild, men ogsa en alvorlig hindring for at skabe de
leeringsmiljger, vores barn fortjener. Et forhold der i gvrigt ogsa blev papeget i vores
tilsynsrapport. Vores personale arbejder under utilfredsstillende forhold, hvilket haemmer
deres evne til at udfgre deres arbejde optimalt. Denne situation er bade uansvarlig og
uacceptabel. Hvorfor bliver vandskaden ikke udbedret? Hvorfor holdes Bach Gruppen ikke
ansvarlig for disse alvorlige forsinkelser? Hvorfor er Bach Gruppen fortsat entreprengr pa
projektet? Hvorfor er der ikke fundet en lgsning endnu? Og hvornar kan vi forvente, at der
kommer en lgsning?

Usikre fremtidsudsigter

Vi er dybt bekymrede for fremtiden. Vores midlertidige lokaler er langt fra tilstraekkelige, og vi
risikerer at miste det dedikerede personale, som allerede arbejder under pres. Det er alene
deres ekstraordineere indsats, der ggr hverdagen holdbar, men denne situation kan ikke



fortseette. Ventelisten for pladser er lang, og uden en flytning til de nye lokaler kan vi ikke
udnytte vores fulde kapacitet. Dette er en situation, der skader bade vores bgrn og byens
familier.

Manglende konsekvenser for store entreprengrer

Det er uforstaeligt, at en stor entreprengr som Bach Gruppen kan forsinke et sa afggrende
projekt uden at made alvorlige konsekvenser. Vores institutions bygning star stadig ubenyttet
pa grund af de skader, som Bach Gruppen er ansvarlig for at udbedre. Efter neesten to ar ses
der fortsat ikke nogen fremdrifti arbejdet.

Som et ironisk symbol pa denne manglende ansvarlighed star Njals Tarn ved siden af som et
monument over ufeerdige og problematiske projekter. Samtidig veelger Kebenhavns Kommune
at nedlsegge flere institutioner i byen, pa trods af det store pres pa ventelisterne her pa Islands
Brygge. Denne manglende handling og ansvarlighed er et klart svigt over for byens borgere.

Tid til handling

Viopfordrer jer som ansvarlige politikere til straks at tage affeere. Vores barn, personale og
foreeldre har ventet leenge nok pa en lgsning. Vi gnsker ikke flere bureaukratiske forsinkelser.
Der ma handles nu, og det skal ske effektivt og ansvarligt, sa vi kan flytte ind i de nye lokaler og
skabe de rammer, vores bgrn har behov for og fortjener.

Med venlig hilsen,
Forzeldreradet i Barnehuset Bryggens Bastion

Bgrnehuset Bryggens Bastion
Njalsgade 171 - Midlertidigt i lAnte lokaler hos Snorretoppen
2300 Kgbenhavn S
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