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Indledning

Kgbenhavns Kommune, @konomiforvaltningen har anmodet EKJ om miljgteknisk bistand ifm. salg af sine
ejendomme. Naerveerende notat omhandler forhold omkring tilbagebetaling af visse miljgudgifter relateret
direkte til jordforurening.

For at kunne foretage en validering af de krav, som en kgber kan stille, kraeves der et teknisk grundlag,
som med rimelig sikkerhed afdaekker de omkostninger til jordforurening, som keber konstaterer at matte
have ifm. det forudsatte byggeri i det pagaeldende byggefelt.

| neervaerende notat er der beskrevet de forudsaetninger, som skal kunne imgdekommes, inden en
droftelse af refusion kan ske.

Notatet beskaeftiger sig med udgifter, der kan/ikke kan indga i en refusionsopggrelse. Det praeciseres, at
det er en betingelse for refusion, at udgifterne overstiger de i kgbsaftalen fastsatte belgbsgraenser herfor.

Forudseetninger

Det er vigtigt, ifm. vurderingen af evt. krav om refusion af de omkostninger, der kan relateres til
jordforurening, at der foreligger et grundlag at vurdere disse omkostninger ud fra. Dokumentationen skal
udfgres af et kvalificeret ingenigrfirma med den forngdne miljgtekniske kompetence.

Jordforurening

Bortskaffelse af ren og forurenet jord kan udggre en vaesentlig post, hvorfor dokumentationen bar veere
tilsvarende solid. Enkelte jordprgver udtaget ifm. en indledende geoteknisk parameterundersagelse udger
ikke et tilstraekkeligt grundlag, da usikkerheden ved opskalering fra fa prever til hele byggefelter
indebeerer meget store usikkerheder.

Som udgangspunkt skal der veere en forklassificering af den jord, der forventes opgravet indenfor det
pageeldende projekt. Jordprgver bgr udtages med en frekvens pa 1 pregve pr. 30 ton jord, svarende til
opdeling af graveomradet i felter 4 5 x 6 m og i lag & 0,5 m. Jordpr@ver skal som minimum analyseres for
6 tungmetaller, tjserestoffer (PAH’er) og kulbrinter.

Resultaterne af forklassificeringen skal preesenteres som en jordhandteringsplan, idet bygherren/kgber
under alle omstaendigheder skal forelaegge en sadan for miljigmyndigheden forud for byggeriets opstart.
Jordhandteringsplanen giver et ret praecist grundlag for at prissaette jordbortskaffelsen og vurdere de evt.
meromkostninger som fglge af forurening.

Bemeerk at forklassificering skal omfatte evt. udearealer omkring selve byggefeltet, safremt der paregnes
jordflytning fra disse arealer som forudsat i kgbsaftalen.

Grundvand

Ved afgravninger til etablering af keelderafsnit kan det veere ngdvendigt at udfere en grundvands-
saenkning. Det er derfor relevant ift. evt. krav om refusion af ekstraudgifter til rensning af grundvand, at
der foreligger en dokumentation for evt. forurening af grundvandet i byggefelter. Det praeciseres, at
udgiften til selve grundvandssaenkningen ikke indgar i refusionsopggrelsen.
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Der skal derfor udfgres et mindre antal af forklassificeringsboringerne som filtersatte boringer, hvorfra der
kan udtages vandpregver til analyse. Som minimum udfgres der 1 filtersat boring pr. 400 m2. Vandprever
fra de filtersatte boringer skal som minimum analyseres for totalkulbrinter, BTEXN, chlorerede
oplgsningsmidler og deres nedbrydningsprodukter.

Disse analyser skal bygherren/kgber under alle omsteendigheder som minimum udfare for at kunne
ansgge om tilladelse til udledning af oppumpet grundvand. Afledningen skal ske i henhold til tilladelse fra
Kebenhavns Kommune. Evt. afledningsafgifter er saelger uvedkommende. Safremt det af
afledningstilladelsen fremgar, at grundvandet skal renses for miljgfremmede stoffer (f.eks. kulbrinter),
indgar evt. merudgifter efter en specificeret opggrelse af de ekstra dokumenterede omkostninger.

Poreluftmalinger

En anden veesentlig post kan veere evt. indeklimasikring af byggeri med meget fglsom anvendelse (boliger
og institutioner). Afdampning af forurening, som kan pavirke indeklimaet, kan evt. ske, safremt der findes
flygtige stoffer. For at vurdere evt. behov for forureningsrelateret indeklimasikring skal der ligeledes veere
et grundlag herfor.

Safremt analyserne af jordpr@ver eller vandprever viser forekomst af flygtige stoffer i koncentrationer, der
medfarer risiko for indeklimapavirkning, skal der udfgres et antal poreluftmalinger i det/de omrader, hvor
de flygtige stoffer er patruffet. 5 poreluftmalinger pr. omradde med fund af flygtige stoffer i jord- eller
grundvandsprgver anses for deekkende. Analyseparametre veaelges ud fra de resultater, som analyserne
af jord- og grundvandsprever viser. Vurdering af evt. risiko for indeklimapavirkning skal dokumenteres ved
beregninger med den seneste version af Miljgstyrelsens JAGG-model og i henhold til evt.
myndighedskrav.

Det er ifm. vurdering af evt. risiko for indeklima vigtigt, at bygherren/kgber og dennes radgiver forholder
sig til, hvordan kaelderkonstruktioner og terraendaek forventes udfert.

Etablering af radonsikring eller radonsug indgar ikke i refusionsopggrelsen, da disse tiltag forventes at
veere en del af et almindeligt byggeprojekt.

Udagifter til poreluftsmalinger indgar ikke i refusionsbelgbet.

Afgraensende undersogelse
Kraftig forurening, som udger en risiko for den kommende arealanvendelse, skal afgraenses i de relevante
medier (jord/grundvand/poreluft), inden det kan indga i refusionsopggrelsen.

Udgifter til undersggelsen er saelger uvedkommende.

Forklassificering jord

De normalt forventelige analyser omfatter byjordspakken (6 tungmetaller, tjaerestoffer/PAH’er og
totalkulbrinter inkl.. BTEXN) og indgar saledes ikke i refusionsopggrelsen.

Udgifter til borearbejder, tilsyn mv. er udgifter, som bygherren/kaber selv under alle omsteendigheder skal
afholde, idet de vil veere et krav for kunne bortskaffe jord, ogsa selv om den er ren.

Prgvetagning grundvand

De normalt forventelige analyser for miljgfremmede stoffer omfatter totalkulbrinter inkl. BTEXN og
chlorerede oplgsningsmidler inkl. nedbrydningsprodukter.

Provetagning poreluft
Poreluftmalinger vil normalt ikke skulle foretages, medmindre der er konstateret forurening pa en grund.
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Bortskaffelse af jord og grundvand

Udgifter til opgravning, laesning og evt. mellemdeponering af jord kan ikke indga i refusionsopggrelsen for
sa vidt angér udskiftning af det gverste 0,5 m lag jord. Ved myndighedskrav om yderligere udskiftning,
som felge af den konstaterede forurening, indgar udgiften i refusionsopggrelsen. Kgrsel kan heller ikke
indregnes, idet det ma paregnes, at jorden uanset forureningsgrad kan afleveres til modtagere, der ligger
indenfor kort afstand fra byggegrunden. For omkostningen til aflevering af jorden hos en godkendt
modtager kan der i forhold til refusionsopgerelsen alene medtages belgb, der overskrider
afleveringsprisen for ren jord.

Oppumpet grundvand ifm. grundvandsseaenkning skal forventes udledt til kloak og i henhold til kommunens
udledningstilladelse. En vis forrensning af vandet inden udledning er forventelig. Forrensningen bestar
erfaringsmaessigt af et sedimentationsanlaeg og sandfilter. | tilfeelde af krav om ekstra rensning for
organiske forureninger (olie og/eller chlorerede oplgsningsmidler) kan et kulfilter pa udledningen vaere
pakreevet. Udgifter til denne sidste rensningsforanstaltning kan medtages i refusionsopggrelsen.

Udgifter til evt. tilfarsel af erstatningsjord til opfyldninger, terraenreguleringer m.v. kan ikke indga i
refusionsopggrelsen, og betragtes som en bygherreudagift.

Brokker

Omkostninger til bortskaffelse af brokker er seelger uvedkommende, medmindre brokkerne er blevet
forurenet af det omgivende jord/grundvand. | dette tilfaelde meromkostningen for deponering af forurenede
brokker i forhold til rene brokker indga i refusionsbelgbet.

Afveaergeanlag

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af afveergeanlaeg (f.eks. indeklimasikring eller afvaergepumpning
m.m.) indgar ikke i refusionen, og betragtes som en bygherreudgift.

Myndighedsansggninger

Udgifter til ansggninger om tilladelse til byggeri ift. Jordforureningslovens regler (§8-, §19-tilladelser,
anvisninger af jord, udledning af grundvand m.v.) udfgres for bygherres/kgbers regning og er seelger
uvedkommende.

EKJ RADGIVENDE INGENIGRER AS
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