Salgsvilkar til alment udbud

OSTRE GASVARK
DEL 16 AF BYGGEFELT A

Kgbenhavns Kommune udbyder til almene boligorganisationer ejendommen

matr.nr. 10781 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kesbenhavn beliggende Svendborggade
65, 2100 Kgbenhavn @ (del 16 af byggefelt A), til salg.

FRIST FOR MODTAGELSE AF TILBUD DEN 4. DECEMBER 2024 KL. 12.00
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Sagsnr.: 2021-0160247

Henvendelse og spgrgsmal herom kan
rettes til kontoret for Ejendomsjura
E-mail: UDBUDOESTREGASVAERK@KK.DK




Salgsvilkér til alment udbud af 4. september 2024

Beskrivelse af Ejendommen

Baggrund

Det tidligere @stre Gasveerks grund er en af de fa tilbagevaerende ubebyggede grunde i Ksbenhavns
Kommune. Grunden er beliggende pé @sterbro, som er en bydel med meget forskelligartede kvarterer
lige fra lave villabebyggelser mod vest til hoje, teette karrébebyggelser mod syd til mere dbne blandede
omrader mod gst. Omradet langs kysten har en gren karakter.

Det tidligere @stre Gasveerks grund er pa nuveerende tidspunkt under udvikling til et nyt moderne by-
kvarter med 39.000 m?2 blandede private og almene boliger, herunder et plejecenter pad 9.000 m?2 samt
en ny skgjtehal p&d 5.000 m?, et parkeringshus og offentligt tilgeengelige grenne omréder i henhold til
vedtaget og bekendtgjort lokalplan nr. 545 "@stre Gasvaerk Kvarteret” (Lokalplanen).

Foruden blandet boliganvendelse og kulturelle tilbud, skal der i omrédet anlaegges en aktivitetspark, der
indgar som en del af friarealet til de nye boliger, samt en aktivitetsring, der binder omradet sammen
med dets omgivelser, herunder med boldbanerne som B93 benytter, og som er beliggende i den @st-
lige del af den gamle grund.

De 39.000 m? blandede boliger opfares i Lokalplanens underomréde | og fordeler sig p& fem selvsteen-
digt udstykkede ejendomme, der i Lokalplanen er benaevnt byggefelt A-D. Byggefelt A eri dag opdelti
to matrikler og omtales som henholdsvis del 15 og del 16. Neerveerende udbud vedrgrer del 16, der er
udstykket som matr.nr 10781 Udenbys Klaeedebo Kvarter, Kebenhavn. Del 16 af byggefelt A samt bygge-
felt C udbydes til salg blandt almene boligorganisationer. Byggefelt D vil blive solgt til en almen bolig-
organisation med henblik pd opferelse af et alment plejecenter. Del 15 af byggefelt A er solgt til en almen
boligorganisation med henblik pé opferelse af almene boliger, mens byggefelt B er solgt i offentligt ud-
bud med henblik pa opfaerelse af private boliger.

Den nye skgjtehal og det faelles parkeringshus er opfert af Kebenhavns Kommune. Derudover har Ka-
benhavns Kommune anlagt adgangsvejen (vejtype A i Lokalplanen), der har karakter af privat feellesve;j.
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Ejendommen

Ejendommen, der udbydes til salg, udger
matr.nr. 1078l Udenbys Kleedebo Kvarter, Kg-
benhavn og er beliggende Svendborggade 65,
2100 Kgbenhavn @ (Ejendommen).

Tingbog vedleegges som bilag 1.
Matrikelkort er vedlagt som bilag 2.

Beliggenhed

Ejendommen er beliggende i Kgbenhavns
Kommune i en eftertragtet del af @sterbro og er
let tilgeengelig med béde offentlig transport og
bil. Ejendommen ligger under 1 km fra naerme-
ste S-togsstation og 500 m fra neermeste me-
trostation. Foruden ®@sterbrokvarteret ligger
Ejendommen tet pd Nordhavns Kvarter med
havnebad og cafémilja.

Arealer
Ejendommen har et tinglyst grundareal pé
1.924 m?, heraf 0 m? ve;.

Bebyggelse
Ejendommen er ubebygget.

Lejeforhold

Ejendommen overdrages fri for lejemél og an-
dre brugsrettigheder ud over, hvad der fremgar
af tingbogen.

Planforhold
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 545,
Dstre Gasveerk Kvarteret, jf. bilag 3.

Ejendommen er beliggende i Lokalplanens un-
deromréade | og udger en del af byggefelt Ai Lo-
kalplanen.

| forhold til Lokalplanen preeciseres, at:

e Ejendommen skal anvendes til opfe-
relse af almene boliger, der ligger ud-
over lokalplanskravet om, at der skal op-
fores almene boliger svarende il
mindst 25% af boligarealet.

e Lokalplanens bestemmelser om bolig-
stgrrelser er geeldende for hver af de en-
kelte ejendomme i lokalplanomrédet,
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og gennemsnit mv. beregnes saledes
for Ejendommen selvstaendigt.

e Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns
Kommune har bemyndiget forvaltnin-
gen til at dispensere fra boligsterrelses-
kravieeldre lokalplaner til kravene til bo-
ligsterrelser i Kommuneplan 2019. Kg-
ber kan saledes forvente at f& dispensa-
tion til kravet om boligsterrelser i Kom-
muneplan 2019 i forbindelse med an-
segning om byggetilladelse.

Byggeretter og arealanvendelse

Ejendommen er udlagt til helédrsbeboelse. Der
kan desuden indrettes serviceerhverv, sdsom
butikker, restauranter, liberale erhverv, er-
hvervs- og fritidsundervisning samt handveerk,
jf. Lokalplanen.

Bebyggelsesprocenten, der beregnes samlet
forunderomrade |, ma ikke overstige 145, og der
ma pa det samlede byggefelt A maksimalt opfe-
res et bruttoetageareal p& 13.200 m?, jf. Lokal-
planens § 5, stk. 2, litra a.

Bruttoetagearealet fordeles péa byggefelt A for-
holdsmeaessigt efter grundarealerne for de ud-
stykkede parceller, hvorefter der pa Ejendom-
men mé opferes et bruttoetagearealet pd mak-
simalt 6.365 m2.

Vejforhold

Keber har vejadgang til Ejendommen som an-
vist i Lokalplanen. Anlaeg af de to private feelles-
veje store Gasveerksgade og Lille Gasveerksgade
(benaevnt g2 og g3 i Lokalplanen) foretages af
Keber og Keberne af de gvrige byggefelter i un-
deromréde | i regi af Grundejerforeningen, se
afsnittet Anlaegs- og Driftsforpligtelser neden-
for.

Byggemodning og forsyning

Kgber varetager alle byggemodningsarbejder
vedrgrende sit projekt og afholder omkostnin-
gerne forbundet hermed. Kgber undersgger
selv udgifternes sterrelse.

Der er etableret forsyning til lokalplanomréadet
som beskrevet i forsyningsplanen, jf. bilag 4, og
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der er sdledes fort forsyningsledninger med
fiernvarme, spildevand og vandforsyning frem
til Ejendommen. Hertil kommer el, tele, kom-
munikation mv., som etableres af udbyder.

Kebers anlaegsopgaver og estimerede omkost-
ninger i anledning af Ejendommens forsyning
er ligeledes beskrevet i forsyningsplanen. Alle
udgiftsestimater i forsyningsplanen er vejle-
dende og uden ansvar for Seelger. Keber ggres
udtrykkelig opmeaerksom p4, at placering af stik-
ledninger til forsyning sker efter anvisning fra
forsyningsselskab, og at der kan forekomme
aendringer til ledningernes faktiske placering i
forhold til detiforsyningsplanen forudsatte. K-
ber opfordres til at gere sig bekendt med led-
ningernes faktiske placering i Ledningsejerregi-
stret www.ler.dk (LER). Keber skal acceptere at
dele tilslutning til forsyning med matr.nr. 107 8f
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn (del 15
af byggefelt A), hvis forholdene kraever det.

Fjernvarme: Der er etableret fijernvarmeforsy-
ning. Fjernvarmestikledninger ansgges via
HOFOR.dk og priser og leveringsbetingelser
mv. (herunder stikplacering) er i henhold til
HOFORs prislister, tekniske bestemmelser og
leveringsbestemmelser, som kan ses via
HOFOR.dk. Alle omkostninger forbundet her-
med, inklusive tilslutningsbidraget, bekostes af
Kgber.

Spildevandsforsyning: Kgber skal i faellesskab
med ejer af matr.nr. 1078f Udenbys Klaeedebo
Kvarter, Kebenhavn (del 15 af byggefelt A)
etablere kloakforsyning til ejendommene. An-
leegsomkostningen er i Forsyningsplanen ved-
lagt som bilag 4 estimeret til kr. 183.400. Esti-
matet er uden ansvar og Kgber undersgger og
afholder den endelige udgift og koordinerer an-
leegsopgaven sammen med ejeren af matr.nr.
1078f Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn.
Stikledninger ansgges via HOFOR.dk og priser
og leveringsbetingelser mv. (herunder stikpla-
cering) er i henhold til HOFORs prislister, tekni-
ske bestemmelser og leveringsbestemmelser,
som kan ses via HOFOR.dk. Placering anvises af
HOFOR, der anlegger stik. Alle omkostninger
forbundet hermed, inklusive tilslutningsbidra-
get, bekostes af Kgber.
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Brugsvandforsyning: Der er etableret brugs-
vandforsyning. Stikledninger ansgges via
HOFOR.dk og priser og leveringsbetingelser
mv. (herunder stikplacering) er i henhold til
HOFORs prislister, tekniske bestemmelser og
leveringsbestemmelser, som kan ses via
HOFOR.dk. Placering samt anleggelse heraf
anvises og udfgres af HOFOR. Alle omkostnin-
ger forbundet hermed, inklusive tilslutningsbi-
draget, bekostes af Kgber.

Regnvand: Regnvandshéandtering sker i hen-
hold til bestemmelser i Lokalplanen og i Forsy-
ningsplanen. Alle omkostninger forbundet her-
med afholdes af Kgber, alternativt indirekte i
regi af Grundejerforeningen.

Tag- og overfladevand kan séledes afledes til
HOFORs skybrudsledning uden forudgaende
rensning, sa leenge der ikke udledes miljgfrem-
mede stoffer.

Handtering af regnvand, der udledes fra Ejen-
dommen til lokalparken, samt interimslgsning
til dennes etablering, etableres og bekostes af
Kgber.

Skybrudshandtering i Lokalparken etableres af
Grundejerforeningen, se afsnittet Drift- og An-
leegsforpligtelser nedenfor.

El: Ejendommen skal pa Kgbers regning tilslut-
tes elforsyning i overensstemmelse med geel-
dende takster hos udbyder.

Tilslutningsbidrag og omkostninger til etable-
ring af anden forsyning f.eks. tv og telefon afhol-
des af Kgber.

Kobers eventuelle omkostninger forbundet
med anleegsarbejder, der foretages pa offent-
lige arealer eller Grundejerforeningens arealer,
f.eks. overkarsler, afholdes af Kgber.

Parkering
Parkeringsdaekningen er 1 parkeringsplads pr.
150 m?2 etageareal til boliger og serviceerhverv
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og 1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie- og
ungdomsbolig samt plejeboliger.

Kegbenhavns Kommune har etableret 270 par-
keringspladser i det nye parkeringshus pé ejen-
dommen med matr.nr. 1078k Udenbys Klae-
debo Kvarter, Kgbenhavn og 19 parkeringsplad-
ser i terreen pd Svendborggade og Skejtehals-
gade i lokalplanomradet. Se i avrigt afsnittet
Parkeringslaug nedenfor.

De kommende grundejere i Lokalplanens un-
deromréde | skal gennem Grundejerforeningen
etablere 17 parkeringspladser i henhold til prin-
cippernei Dispositionsforslag (F) “Lokalparken”
vedlagt som bilag 5, jf. afsnittet Anleegs- og
driftsforpligtelser.

Ledninger
HOFORs og RADIUS  oplysninger om ledninger
pé Ejendommen er vedlagt som bilag 6.

For ledningsoplysninger henvises herudover til
Ledningsejerregistret pd www.ler.dk (LER).

Der kan ligge ledninger pd Ejendommen, som
af ledningsejerne kan kraeves sikret ved deklara-
tion. Alle udgifter forbundet med eventuelle
omleegninger er Selger uvedkommende.

Keber skal basere sit projekt pd egne indhen-
tede LER-oplysninger, inden gravearbejde fin-
der sted.

Miljeforhold (jordforurening)

Kgbenhavns Kommune oplyser, at Ejendom-
men har veeret anvendt til gasproduktion og er
kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 i hen-
hold til jordforureningsloven. Kortleegningen
indebeerer, at kommende byggeri kraever saer-
skilt tilladelse (§ 8-tilladelse). Danmarks Miljg-
portals jordforureningsattest vedleegges som
bilag 7 (nr.7 af 7).

Kgbenhavns Kommune har indhentet en un-
dersggelse af jord, grundvand og poreluft pa
Ejendommen. Forureningsundersegelsen er til
Kegbers orientering med henblik pé at give bade
et miljgmaessigt og skonomisk grundlag til at
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vurdere omkostningerne og de nedvendige
foranstaltninger ved kommende byggeri, som
foretages og bekostes af Keber. EKJ Forure-
ningsundersggelse fra marts 2018 (opdateret
20. april 2023) vedleegges som bilag 8.

Undersggelsen er ikke udtemmende, og Keber
er ansvarlig for at vurdere behovet for yderli-
gere undersggelser.

Yderligere miljgoplysninger vedrgrende ejen-
dommen kan indhentes via miljoe@tmf.kk.dk.

De gkonomiske risici forbundet med Ejendom-
mens forurenings- og jordbundsforhold forde-
les mellem Kgber og Saelger i henhold til den i
vedlagte kebsaftales bestemmelser herom (bi-
lag 18).

Forsikring

Seelger er selvforsikret. Kgber foranlediger selv
at indhente tiloud pa og tegne relevante forsik-
ringer vedrgrende Ejendommen.

Ejendomsdatarapport
Ejendomsdatarapport for Ejendommen ved-
leegges som bilag 7 (nr.1af 7).

Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.

Grundejerforening

Grundejere inden for Lokalplanens underom-
rade | skal veere pligtmaessige medlemmer af
Grundejerforeningen @stre Gasveerk Kvarter
"Grundejerforeningen”.

De kommende medlemmer af Grundejerfor-
eningen omfatter saledes ejerne af de i Lokalpla-
nen benaevnte byggefelt A (Ejendommen og
matr.nr. 1078f Udenbys Klaedebo Kvarter, Kg-
benhavn), B, C og D.

Grundejerforeningsmedlemmernes forde-
lingstal fastsaettes efter medlemmernes bygge-
rettigheder i forhold til det samlede antal byg-
gerettigheder inden for Grundejerforeningens
areal. Ejendommens fordelingstal er saledes
6.365/39.000.
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Kober gores saerligt opmaerksom p4, at Grund-
ejerforeningen skal foresta anlaegsforpligtel-
serne, der folger af Dispositionsforslag (F)
"Lokalparken”, jf. bilag 5, jf. afsnittet Anlaegs-
og driftsforpligtelser nedenfor, samt al drift,
vedligeholdelse og fornyelse, som knytter sig
til lokalparken (byrum af).

Kort over arealerne omfattet af Grundejerfor-
eningens drift-, vedligeholdelses- og fornyel-
sespligt vedleegges som bilag 9. Grundejerfor-
eningen er forpligtet til at tage skede pa disse
arealer p4 Kebenhavns Kommunes anmodning.

Vedtegter og referat fra stiftende generalfor-
samling vedleegges som bilag 10.

Parkeringslaug

Kgber har kebsoption til at kebe 39 parkerings-
andelsbeviser i Parkeringslauget @stre Gasveerk
Kvarter (“Parkeringslaauget”) med tilhgrende
brugsret til 39 parkeringspladser i det Parke-
ringslauget tilhgrende parkeringshus belig-
gende pé& ejendommen med matr.nr. 1078k
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn.

Prisen pr. parkeringsandelsbevis med tilhg-
rende brugsret til én parkeringsplads i parke-
ringshuset er kr. 300.000 eksklusive moms eller
i alt kr. 11.700.000 eksklusive moms ved udnyt-
telse af kebsoptionen, der forfalder til betaling
senest ved overtagelse.

Keber kan bade veelge at gere brug af en del af
eller hele sin kgbsoption til 39 parkeringsan-
delsbeviser.

Séfremt en del af eller hele kebsoptionen on-
skes udnyttet, skal dette oplyses skriftligt til Seel-
ger senest 4. september 2025.

Safremt Keber ikke ger brug af hele sin kebsop-
tion til de 39 parkeringsandelsbeviser, kan Seel-
ger frit veelge at udbyde de resterende parke-
ringspladser til tredjemand.

| kebsoptionens Igbetid kan Seelger veelge at ud-
leje brugsretten til parkeringspladserne med
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opsigelse med en maneds varsel til den forste i
en maned, hvorefter Kgber kan overtage brugs-
retten til parkeringspladserne.

Vedtaegter og referat fra stiftende generalfor-
samling vedlaegges som bilag 11.
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Anlaegs- og driftsforpligtelser

Anlag af byrum a1, g2, g3 og g4
Kgber er gennem sit medlemskab af Grundejer-
foreningen medansvarlig for opfyldelse af de
anlaegsforpligtelser, der fglger af Lokalplanen,
vedrgrende Lokalplanens byrum a1, g2, g3 og
g4 (indrammet i gul nedenfor):

Anlaegsforpligtelsen skal opfyldes i henhold til
principperne i Dispositionsforslag (F) "Lokal-
parken”, jf. bilag 5, idet eendringer og praecise-
ring kan folge af Kebenhavns Kommunes myn-
dighedsbehandling af byggesagen. Séledes
kreever vejudformning mv. godkendelse fra
vejmyndigheden og der tages derfor forbehold
for andre eller modsatrettede krav ift. bilag 5
(bade tegninger og tekst). Ligeledes bemeerkes
for god ordens skyld, at Lokalplanens bestem-
melser til enhver tid har forrang. Kortbilagene til
dispositionsforslaget, der viser projektgraense,
er vejledende.

Der tages forbehold for, at der kan forekomme
aendringer og tilpasninger til anleegsforpligtel-
sen, der matte blive besluttet af Grundejerfor-
eningen inden tilbudsfristens udlgb.

Skybrudssikring

Lokalparken skal kunne hdndtere afvandingen af
ejendommene beliggende i Lokalplanens un-
deromréde I.
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| henhold til Dispositionsforslag (F) “Lokalpar-
ken”, jf. bilag 5, er der planlagt etablering af sky-
brudssikring i lokalparken, der ogsa kan
handtere afvanding af omrader beliggende
uden for lokalparken og lokalplanomradet i ov-
rigt.

Grundejerforeningen er alene forpligtet til at
anleegge den i bilag 5 forudsatte skybrudssik-
ring, sadfremt skybrudsprojektet medfinansieres
i henhold til forhandsgodkendelse om medfi-
nansiering fra Forsyningssekretariatet, jf. bilag
12.

Kgber geres i denne forbindelse opmaerksom
pa, at som felge af nye regler i lov om spilde-
vandsselskabers klimatilpasning, er forhands-
godkendelsen om medfinansiering fra Forsy-
ningssekretariatet pt. ikke laengere gaeldende.

Kgbenhavns Kommune har pd Grundejerfor-
eningens vegne anmeldt skybrudsprojektet til
behandling under tidligere regler med henblik
pa, at tilsagnet om medfinansiering oprethol-
desisin helhed.

Den 21. december 2021 afsagde Forskningsse-
kretariatet delafgerelse, jf. bilag 13, hvorefter
skybrudsprojektet er omfattet af overgangsord-
ningen og derfor kan gennemfgres efter de hid-
til geeldende regler. Bemaerk, at den fysiske
etablering skal vaere pabegyndtinden den 1. ja-
nuar 2027 for, at Skybrudsprojektet kan gen-
nemfores efter de hidtil geeldende regler.

Séfremt forhandstilsagnet om medfinansiering
ikke opretholdes i sin helhed, skal Grundejerfor-
eningen ikke veere forpligtet til at anleegge sky-
brudssikring i henhold til bilag 5, idet Grund-
ejerforeningen i sé fald alene skal vaere forplig-
tet til at iagttage kravene herfor i Lokalplanen.
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Anlaegsoverslag

Anlaegsoverslag for dispositionsforslaget ved-
rerende byrum at, g2, g3 og g4 er vedlagt som
bilag 14.

Anlaegsoverslaget er uden ansvar for Szelger og
til Kebers orientering med henblik pé at give et
grundlag for at vurdere omkostningerne for-
bundet med Grundejerforeningens forplig-
telse. De endelige faktiske udgifter til opfyldelse
af anleegsforpligtelsen baeres af Kaber i feelles-
skab med de gvrige kommende grundejere af
byggefelt A-D via Grundejerforeningen.

Som sikkerhed for Kgbers forholdsmaessige an-
del af Grundejerforeningens anlaegsforpligtel-
ser skal Kgber senest ved modtagelse af midler-
tidig ibrugtagningstilladelse tinglyse Grunder-
ejerforeningens vedtaegter pantstiftende med
1. prioritet for kr. 2.023.744 eksklusive moms, jf.
bilag 14.

Der tages forbehold for, at der inden tilbudsfri-
stens udlgb kan forekomme aendringer til an-
leegsoverslaget og sterrelsen p& Kebers sikker-
hedsstillelse for Kebers forholdsmaessige andel
af Grundejerforeningens anleegsforpligtelser.

Drift af byrum a1 (lokalpark)
Grundejerforeningen skal foresta al drift, vedli-
geholdelse og fornyelse, som knytter sig til lo-
kalparken, herunder skybrudsanlaegget og akti-
vitetsstien.
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Byggeforhold

Bygge- og byggepladsforhold

Keber er under sin byggeperiode forpligtet til
loyalt at koordinere sine byggeaktiviteter i taet
dialog med ejere og brugere af omkringlig-
gende ejendomme samt tilknyttede bygge-
pladseri omrédet. Kgber har pligt til at deltage i
koordineringsforum og skal samarbejde kon-
struktivt med gvrige akterer i omrédet.

Keber og gvrige Kabere af byggegrundeneii lo-
kalplanens underomréde | har ret til at etablere
byggepladser som anvist i bilag 15 og skal tale,
at der kun er adgang til byggegrunden som an-
givet pé oversigtskortet i bilag 15, medmindre
andet aftales mellem kgberne af byggefelterne.
Byggepladsarealet angivet i bilag 15 deles med
Keber af matr.nr.1078f Udenbys Kleedebo Kvar-
ter, Kebenhavn idet den neermere arealdispo-
nering aftales disse to imellem.

Keberne af byggefelterne A-D har i faellesskab
pligt til at fastlaegge forhold vedrgrende delte
adgangsveje, herunder lgbende drift og vedli-
geholdelse.

Keber er forpligtet til at afskaeerme adgang til sin
byggeplads for uvedkommende.

Keber er pligtig at tdle @vrige anleegs- og ud-
bygningsprojekter i lokalplanomréadet, herun-
der anleeg af forsyningsledninger og -stik i lokal-
parken.

| den udstreekning der allerede er etableret
treeer, kantsten og lignende, skal Keber serge
for at disse beskyttes i byggefasen. Sker der i
forbindelse med Kgbers byggeri skade pa
Grundejerforeningens, Kgbenhavns Kommu-
nes eller 3. mands ejendom, herunder private
feellesveje i lokalplanomradet, skal Kgber for
egen regning udbedre sddanne skader.
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Keber accepterer, at lokalplanomradets avrige
udbygning sker i den kadence, markedet tilsi-
ger.
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Servitutter

EJENDOMMEN OVERTAGES AF K@BER FRI FOR PANTEHAFTELSER TIL TRED-
JEMAND, MEN MED DE RETTIGHEDER, BYRDER OG FORPLIGTELSER, SOM
FREMGAR AF TINGBOGEN

Eksisterende servitutter Kopi af servitutter er vedlagt som bilag 16.
Af tingbogsattesten, bilag 1, fremgar felgende
servitutter lyst pa Ejendommen: Tinglysning af nye servitutter
Med prioritet forud for al pantegaeld vil Ejen-
1. Dok. lystden 26. maj 2020 om vejudleeg dommen ved salget blive palagt falgende servi-
2. Dok. lyst den 20. oktober 1989 om forsy- tutter:
nings-/aflebsledninger mv.
3. Dok. lystden 23.januar 1995 om fjernvarme e Servitut om betaling af tilleegskebesum
4. Dok. lyst den 17. marts 2005 om overflade- e Servitut om betaling af gevinstandel
vand e Servitut om byggepligt
5. Dok. lyst den 27. september 2012 om jord-
forurening Servitut om betaling af tillaegskebesum
6. Dok.lystden10.februar 2022 om vedtaegter "Med virkning for den nuveerende og kom-
for Grundejerforeningen @stre Gasveerk mende ejere af ejendommen eller udstykninger
Kvarter heraf tinglyses herved:
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1. Hvis der p& ejendommen 1078| Udenbys Klze-
debo Kvarter, Kgbenhavn med adressen Svend-
borggade 65, 2100 Kgbenhavn @ eller udstyk-
ninger heraf (Ejendommen), opferes bebyg-
gelse med et bruttoetageareal, der overstiger
dettilladte etageareal i henhold til § 5 i lokalplan
nr. 545 "@stre Gasveerk Kvarteret”, skal den til
enhver tid veerende ejer af Ejendommen betale
tilleegskabesum til Kgbenhavns Kommune. Der
skal sdledes betales tilleegskgbesum, hvis brut-
toetagearealet overstiger 6.365 m?.

2. Der skal betales tilleegskgbesum til Kgben-
havns Kommune, hvis den enhver tid veerende
ejer af Ejendommen erhverver en eller flere til-
grensende ejendomme og opnar tilladelse til
yderligere bebyggelse af disse ejendomme el-
ler indretning af sterre bruttoetageareal herpa,
end der var mulighed for i henhold til den til en-
hver tid geeldende plan- og byggelovgivning
uden inddragelse af Ejendommen.

3. Der skal ogsé betales tilleegskebesum til Kg-
benhavns Kommune, hvis ejer af en anden ejen-
dom matte erhverve arealer fra Ejendommen
og opnar tilladelse til yderligere bebyggelse af
den anden ejendom eller indretning af sterre
bruttoetageareal herpa, end der var mulighed
forihenholdtil den til enhver tid geeldende plan
og byggelovgivning uden inddragelse af area-
lerne fra Ejendommen.

4. Tilsvarende gaelder det, at hvis Ejendommen
skifter anvendelse i forhold til den ved salget
forudsatte anvendelse til almene helarsboliger,
skal den til enhver tid veerende ejer af Ejendom-
men betale tilleegskebesum til Kebenhavns
Kommune.

5. En tillegskebesum, der er vederlag for den
a&ndrede anvendelse eller forsgede udnyttelse
af Ejendommen, jf. stk. 1 og 4 ovenfor, eller for
tilleegsbyggerier pé andre ejendomme, jf. stk. 2
og 3, forfalder til betaling samtidig med at der
udstedes ibrugtagningstilladelse for den an-
drede anvendelse eller forggede udnyttelse.
Ved andret anvendelse beregnes tilleegskabe-
summen som forskellen mellem veerdien af en
byggeret til den nye anvendelse og veerdien af
en byggeret til den eksisterende anvendelse.
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Ved forgget udnyttelse beregnes tilleegskabe-
summen som veerdien afen byggeret tilden pa-
geeldende bebyggelse. Tillegskebesummen
beregnes altid efter prisniveauet og anvendelse
pé tidspunktet, hvor Kebenhavns Kommune har
krav pa betaling af tilleegskebesum.

6. Udover i de ovenfor neevnte tilfaelde, skal der
betales tilleegskebesum til Kebenhavns Kom-
mune, hvis ejeren af ejendommen far mulighed
for at opfere bebyggelse pd Ejendommen med
et bruttoetageareal, der overstiger bruttoetage-
arealet naevnt i stk. 1 ovenfor, og overdrager sa-
danne byggeretter fra Ejendommen til en an-
den ejendom.

7. En tilleegskabesum, der er vederlag for byg-
geretter som overferes fra Ejendommen til en
anden ejendom, jf. stk. 6 ovenfor, forfalder til
betaling i forbindelse med den endelige aftale
om overfgrelsen af byggeretterne mellem eje-
ren af Ejendommen og ejeren af den anden
ejendom, og beregnes som verdien af en byg-
geret til den bedst mulige gkonomiske anven-
delse pa Ejendommen. Tillegskebesummen
beregnes altid efter prisniveauet og anvendel-
sen pa tidspunktet, hvor Kgbenhavns Kom-
mune har krav pé betaling af tillaegskabesum.

8. Den til enhver tid veerende ejer af Ejendom-
men har pligt til at give @konomiforvaltningen i
Kebenhavns Kommune skriftlig meddelelse om
forhold, der kan udlgse krav om tillaegskabesum
efter denne servitut, dvs. en foreget udnyttelse
eller eendret anvendelse af Ejendommen, samt
om overdragelse af byggeretter fra Ejendom-
men til en anden ejendom. Meddelelsen skal ty-
deligt angive, at der er tale om en meddelelse
om en servitut om tilleegskebesum, og skal hen-
vise til servitutten dato- og lsbenummer i ting-
bogen.

Denne servitut tinglyses servitutstiftende forud
for al pantegeeld. Kebenhavns Kommune, @ko-
nomiforvaltningen, er pataleberettiget.”

Servitut om betaling af gevinstandel
"Safremt ejendommen med matr.nr. 1078l
Udenbys Kledebo Kvarter, Kgbenhavn med
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adressen Svendborggade 65, 2100 Kgbenhavn
@ (Ejendommen) og/eller den hertil knyttede
byggeret helt eller delvist videresalges, forin-
den Ejendommen er bebygget endeligt og ser-
vitutmaeessigt, eller byggeretten er udnyttet, er
Selgeren forpligtet til at fastsaette videresalgs-
prisen under hensyn til den siden erhvervelsen
af Ejendommen stedfundne grundprisudvik-
ling samt forpligtet til at betale kommunen 95%
af differencen mellem den sidst opnaede kgbe-
sum og den kebesum, der er betalt til kommu-
nen for Ejendommen med tilleeg af bevislige
udgifter til hegn, beplantning o.l. Kebesummen
ved videresalg ma kun fastseettes til en penge-
sum. Til sikring af disse bestemmelser fastsaet-
tes, at fremtidige skeder pa Ejendommen eller
parceller heraf, lejekontrakter vedrgrende Ejen-
dommen eller deklarationer om overfersel/di-
sponering af byggeret til/pd anden ejendom
ikke kan tinglyses uden samtykke fra Kaben-
havns Kommune.

Neerveerende bestemmelse bliver at tinglyse
som servitutstiftende forud for al pantegeeld.
Kebenhavns Kommune, @konomiforvaltnin-
gen, er pataleberettiget.”

Servitut om byggepligt

"I anledning af overdragelse af ejendommen
med matr.nr. 1078| Udenbys Kleedebo Kvarter,
Kgbenhavn, beliggende Svendborggade 65,
2100 Kgbenhavn @ (Ejendommen) lader Kg-
benhavns Kommune fglgende bestemmelser
tinglyse pd ejendommen:

Keberen skal indgive ansggning om byggetilla-
delse, til opferelse af bebyggelse med anven-
delse til almene boliger i overensstemmelse
med geldende lokalplan nr. 545 "@stre Gas-
veerk Kvarteret”, hvorefter der kan opferes et
bruttoetageareal pa op til 6.365 m? senest 1 ar
efter overtagelsesdagen og berigtige eventu-
elle mangler ved ansggningen uden ugrundet
ophold. Inden 6 méneder fra udstedelse af byg-
getilladelsen skal bebyggelsen pabegyndes,
herunder skal stgbeproces veere igangsat, og
derefter fremmes uden ungdigt ophold.
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Séfremt Keberen ikke méatte overholde sine for-
pligtelser, er Seelger berettiget til at udstede et
pakrav om opfyldelse af forpligtelserne inden-
for en periode p& 3 méneder fra pakravets afqgi-
velse. Matte Kaberen ikke have opfyldt sine for-
pligtelser ved udlgbet af denne frist, er Seelger
berettiget til at kraeve ejendommen tilbageskg-
det til den erlagte kebesum uden renter og
uden tilleeg af eventuelle anleg/bygningers
veerdi, medmindre Keber kan godtgere at have
krav pa fristforleengelse svarende til den/de for-
sinkelse/forsinkelser, som kan tilskrives force
majeure. Ved tilbagekgbet kan Seelger be-
stemme, om ejendommen overtages med
eventuelle bygninger/anlaeg eller om disse skal
fiernes for Kebers regning.

Neervaerende bestemmelse tinglyses servitut-
stiftende forud for al pantegaeld, men vil pa be-
geering blive kvitteret til aflysning, nar endelig
og servitutmaessig bebyggelse har fundet sted,
og der er udstedt ibrugtagningstilladelse.

Kebenhavns Kommune, @konomiforvaltnin-
gen, er pataleberettiget.”
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Skatter og afgifter

Offentlig ejendomsvurdering
Ejendommen er som tidligere anfert udstykket
og er endnu ikke seerskilt vurderet.

Det samlede byggefelt A (dvs. bdde Ejendom-
men og del 15) er ved seneste offentlige ejen-
domsvurdering i 2020 samlet vurderet til kr.
44.767.800. Ejendommens forholdsmaessige
andel efter grundareal svarer til kr. 21.586.898.

Ejendommens grundveerdi er i 2022 forelgbigt
vurderet til kr. 144.406.000, mens Ejendom-
mens grundveerdi i 2023 forelgbigt er vurderet
til kr. 41.187.000.

Seelger er hverken vidende eller ansvarlig for
den fremtidige opdeling af den offentlige ejen-
domsvurdering. Kopi af SKATs vurderingsmed-
delelse for 2020 er vedlagt som bilag 7 (nr. 4 af
7).

Ejendomsskat

Skatter og afgifter udger for 2023 i alt kr.
956.957,81 eksklusiv eventuelle renter og geby-
rer, der baserer sig pa en af SKAT opgjort
grundveerdi pa kr. 144.406.000.

Kopi af ejendomsskattebilletten for 2023 ved-
leegges som bilag 7 (nr. 3 af 7).

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar forbundet
med Ejendommens skatte- og afgiftsmeessige
forhold. Keber opfordres til at kontakte SKAT
med henblik pé at afklare, hvordan ejendom-
men ved Kgbers erhvervelse vil blive vurderet af
SKAT i skatte- og afgiftsmaessig henseende. Kg-
ber mé péaregne at skulle erlaegge grundskyld
mv. pé seedvanlige vilkar.
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Momspligt pa salget

Skat har den 17. december 2019 truffet afge-
relse om, at salget af Ejendommen ikke er
momspligtigt. Skats afgerelse er geeldende
frem til den 17. december 2024, og Selger er
ved at indhente fornyet afgerelse fra Skat.
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Tilbudsafgivelse

Tilbudsafgivelse

Tilbud afgives pa blanketten "Tilbudsblanket”
nedenfor. Bemaerk, at naervaerende salgsvilkar
og kebsaftalen vedlagt som bilag 18 i deres hel-
hed skal medsendes ved afgivelse af tilbud.

TILBUD SKAL SENEST VARE K@BENHAVNS
KOMMUNE | HANDE DEN 4. DECEMBER 2024
KL.12.00.

Ejendommen udbydes ikke til salg i offentligt
udbud, idet der er tale om salg af fast ejendom
til gennemfgarelse af offentligt stettet byggeri, jf.
§ 68, stk. 2 i den kommunale styrelseslov, men
udbydes pa felgende vilkar:

e Kun almene boligorganisationer kan
byde pa Ejendommen.

e Handlen er fra Kgbers side betinget af
Teknik- og Miljgforvaltningens godken-
delse af skema A og B.

Seelger er berettiget til at kreeve deponering el-
ler bankgaranti (anfordringsgaranti) fra aner-
kendt pengeinstitut eller forsikringsselskab for
den tilbudte kebesum med tilleeg af 2% til deek-
ning af eventuel. forrentning af kebesummen,
udgifter til handlens berigtigelse og refusions-
saldo i Seelgers faver, som betingelse for at tage
tilbuddet i betragtning. Tekst til bankgaranti
vedleegges som bilag 17.

Salg af Ejendommen vil som udgangspunkt ske
til hgjestbydende, og det mé forventes, at tilbud
pé under kr. 8.250.000 ikke vil komme i betragt-
ning.

Seelger er berettiget til frit at veelge mellem alle

indkomne tilbud og eventuelt at forkaste dem
alle.
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Salget er betinget af Kebenhavns Kommunes
@konomiudvalgs og Borgerrepraesentations
godkendelse.
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Kobsaftale

Kebsaftale

Neerveerende salgsvilkdr indgér i deres helhed
som vilkar til den i bilag 18 vedlagte kgbsaftale
vedrgrende Ejendommen. Keber udfylder op-
lysninger om Keber, prisen og underskriver
Kebsaftalen, der vedleegges salgsvilkdrene og
tilbudsblanketten som bilag.
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Tilbudsblanket

Tilbud skal afgives skriftligt inden den 4. december 2024 kl. 12.00, angive et fast belgb og
vaere uden forbehold.

Ved afgivelse af tilbud skal underskrevet kobsaftale (jf. bilag 18) og naervaerende salgsvilkar
medsendes i deres helhed.

Tilbuddet kan enten sendes i en kuvert, maerket "Udbud/FORTROLIGT" til:

KOBENHAVNS KOMMUNE

Kgbenhavns Ejendomme

Borups Allé 177

2400 Kebenhavn NV

Att.: Kontoret for Ejendomsjura /FORTROLIGT

eller skannes og sendes som e-mail til: UDBUDOESTREGASVAERK@kk.dk.

Undertegnede
Tilbuddet skal vaere ledsaget af tegningsudskrift, der ikke mé vaere mere end 3 maneder gammel.

Underskrift:

Navn:

CVR:

byder herved pa de ovenfor anferte vilkar for matr.nr. 10781 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn
og er beliggende Svendborggade 65, 2100 Kgbenhavn @ (del 16 af byggefelt A)
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