UDBYDES
TIL SALG

Kabenhavns Kommune udbyder ejiendommen
matr.nr. 2x Mikkelborg, Harsholm, beliggende
Rungsted Strandvej 320A, 2970 Harsholm, til salg.



til fuldmeegtig
nneskiold-Samsge
efon: 23 66 61 40

mal herom kan

snr.: 2021-0056701

rette

envendelse og sparg
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Beskrivelse af egendommen

Rl et s,

Ejendommen set fra @resund - dronefoto

Beliggenhed

Ejendommen er en sjeeldent udbudt liebhaver-
ejendom med en praegtig beliggenhed i forste
raekke til @resund og med Mikkelborg Strand-
park som nabo.

Arealer

Den originale villa i patricierstil er opferti 1914
med en tilbygning fra 2008 og diverse smabyg-
ninger, og er beliggende pa en 7.457 m? stor
grund, jf. tingbogsattest vedlagt som bilag 1 og
matrikelkort som bilag 2.

Ejendommen har et bygningsareal pa 1.212 m?
inklusive 464 m? udnyttettagetage ogeren er-
hvervsejendom med blandet anvendelse. Der
er 541 m? registreret beboelse og 1135 m?

3 af 16

registreret erhverv fordelt pa bygning 10og 5, jf
BBR-meddelelsen vedlagt som bilag 3.

Plantegning udarbejdet udenansvar for saelger
er vedlagt som bilag 4.

Kgbenhavns Kommune har ejet ejendommen
siden 1942. Forud for salget har ejendommen
vaeret anvendt til dggninstitution til bgrn og
unge, og den kraever en del istandsaettelse.

Planforhold

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan
2021 for Hagrsholm Kommune, vedlagt som bi-
lag 5, 0g er beliggende i rammeomrade 1.R13,
der er byzone udlagt til rekreativt omrade med
aben-lav boligbebyggelse, starre rekreative
omrader samt omrader til offentlige formal.
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Fredning mv.

Stranden pd ejendommener fredet strandpark-
omrade, som offentligheden har ret til passage
langs til fods, jf. servitut nr. 4 i afsnittet om ser-
vitutter.

Selve ejendommencerikke fredet, ej heller regi-
streret bevaringsvaerdig.

Lejeforhold
Ejendommen overtages fri for lejemal.

Ejendommen set fra haven
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Miljgforhold, huseftersyn mv.

Miljeforhold

Ejendommens forureningsstatus er registreret
som udgaet far kortleegning, jf. jordforure-
ningsattest vedlagt som bilag 6.

Desuden er efendommen beliggende i byzone,
og omradet er klassificeret som veerende let-
tere forurenet.

Ledninger
Udsnit fra LER er vedlagt som bilag 7.

Ejendomsdatarapport
Ejendomsdatarapport og kort over vejforsy-

ningsforhold er vedlagt som bilag 8 og 9.

7 , .
Tagetagens udsigt til @resund
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Energimarke

Ejendommen har energimaerke D. Energi-
maerke af 30. juni 2023 vedleegges som bilag
10.

Tilstandsrapport
Der erikke indhentettilstandsrapportog husef-
tersyn tilbydes ikke.
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Servitutter

EJENDOMMEN OVERTAGES AF KOBER FRI FOR PANTEHAFTELSER, MEN MED
DE RETTIGHEDER, BYRDER OG FORPLIGTELSER, SOM FREMGAR AF TINGBO-
GEN, JF. BILAG 1

Eksisterende servitutter
Af tingbogsattesten, bilag 1, fremgar falgende
servitutter lyst pa ejendommen:

Tinglysning af nye servitutter
Ejendommen overtages af kaber med fri for

pantehaeftelser, men med de rettigheder, byr-

1. Servitut lyst 23.05.1930 vedrgrende bygge- der og forpligtelser, der fremgar af tingbogsat-

linier mv. testen, jf. bilag1, samt fglgende servitut, der
2. Servitut lyst 27.08.1940 vedrgrende bygge- paleegges ejendommen i forbindelse med sal-
linier mv. get:
3. Servitut lyst 29.03.1969 vedrgrende ad-
gangsforhold. Servitut om betaling af tillegskebesum

4. Servitut lyst 03.06.1999 vedrgrende fred- Safremt der pa ejendommen opfares og/eller

ning. indrettes bebyggelse med et bruttoetageareal
efter byggelovgivningen pa mere end 2.237,1
m?, eller safremt ejendommen skifter anven-
delse i forhold til den ved salget tilladte anven-
delse til dben-lav boligbebyggelse, starre re-
kreativtomrade, omrade til offentlige formal, jf.

Servitutterne er vedlagt som bilag 11-14.

s LY
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Ejendommen set fra haven - dronefoto
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Kommuneplan 2021(1.R13) skal den til enhver
tid veerende ejer af ejendommen betale et til-
leg til kebesummentilKebenhavns Kommunre.

Endvidere skal tilleegskabesum betales til Ka-
benhavns Kommune, sé&fremt den til enhver tid
veerende ejer af ejendommen matte erhverve
en ellerflere af de tilgreensende ejendommeog
opnar tilladelse til yderligere bebyggelse af
disse ejendomme eller indretning af starre
bruttoetageareal herpa, end der var mulighed
for i henhold til byggelovgivningens bestem-
melser uden inddragelse af ejendommen.
Till,egsk@besummen, der er vederlag for den
for@gede udnyttelse eller 2endrede anvendelse
af ejendommen, beregnes efter prisniveauet og
anvendelsen pa det pageeldende tidspunkt.

Den til enhvertid veerende ejer af ejendommen
har pligt til at give @konomiforvaltningen i Ka-
benhavns Kommune skriftlig meddelelse om
forhold, der kan udlgse krav om tilleegskabe-
sum efter denne servitut, dvs. en foraget ud-
nyttelse eller eendret anvendelse af ejendom-
men, samt om overdragelse af byggeretter fra
egjendommen til  en anden ejendom.

Meddelelsen skal tydeligt angive, at der er tale
om en meddelelse omen servitut om tillegs-
kabesum, og skal henvise til servitutten dato-
og lsbenummer i tingbogen.

Naerveerende bestemmelse tinglyses servitut-

stiftende forud for al pantegaeld. Kgbenhavns

Kommune, @konomiforvaltningen, er patale-
berettiget.
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Skatter og afgifter

Offentlig ejendomsvurdering

Den seneste offentlige ejendomsvurdering pr.
1. oktober2020 omfatter bdde ejendommenog
to naboejendomme ejet af seelger. De tre ejen-
domme er sammen vurderet til kr. 35.500.000,
heraf grundveerdikr.17.374.700, jf. tingbogsat-
test vedlagt som bilag 1.

Ejendomsskat

Der foreligger ikke pa nuveerende tidspunkten
ejendomsskattebillet for ejendommen, idet
ejendommen har veeret anvendt til formal der
medfarer skattefritagelse.

Kgber ma paregne at skulle erleegge ejen-
domsveerdiskat og grundskyld mv. pa seedvan-
lige vilkar. Seelger kan hverken nu eller senere
garesansvarlig forden kommendeskattepalig-
ning.

Ejendommen - dronefoto
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Momsregistrering
Ejendommen er ikke momsregistreret.

Forsikring

Ejendommen har veeret selvforsikret i seelgers
ejertid. Det er kgbers eget ansvar at tegne lov-
pligtige forsikringer senest pa overtagelsesda-
gen.
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Tilbudsafgivelse

Tilbud afgives pa blanketten "Tilbudsblanket”
nedenfor. Bemaerk at neerveerende udbudsvil-

kari dereshelhed skalmedsendesvedafgivelse
af tilbud.

Ejendommen udbydes til salg i henhold til be-
kendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om of-
fentligt udbud ved salg af kommunens hen-
holdsvis regionens faste ejendomme.

Tilbudsgiver skal std ved sit bud i 12 uger fra
Kgbenhavns Kommunes modtagelse afkabstil-
buddet.

Hvis ejendommen kabes med henblik pa er-
hvervsmaessig anvendelse, er seelger berettiget
til at kreeve deponering eller bankgaranti (an-
fordringsgaranti) fra anerkendt pengeinstitut
eller forsikringsselskab for den tilbudte kabe-
sum med tilleeg af 2 % til deekning af evt. for-
rentning af keabesummen, udgifter til handlens
berigtigelse og refusionssaldo i seelgers favar,
som betingelse for at tage tilbuddet i betragt-
ning. Tekst til bankgaranti vedlaegges som bi-
lag 15.

Safremt ejendommen hovedsagelig er bestemt
til beboelse for tilbudsgiver, se afsnit om for-
brugerbeskyttelse nedenfor, skal et tilbud vaere
vedlagt ldnebevis eller lignende dokumenta-
tion for tilbudsgivers evne til at opfylde kabstil-
buddet, f.eks. i form af ovennaevnte bankga-
ranti.

Seelger er berettiget til frit at vaelge mellem alle
indkomne tilbud og eventuelt at forkaste dem
alle.

Salget er betinget af Kebenhavns Kommunes

@konomiudvalgs og Borgerrepraesentations
godkendelse.

9 af 16



Udbudsvilkar af 15. august 2024 — Rungsted Strandvej 320A, 2970 Hgrsholm

Ejendommens udsigt til @resund

£
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Kgbesummen, overtagelse,
refusion og berigtigelse

Kgbesummen

Kabesummen betales kontant pa overtagelses-
dagen mod selgers indestaelse for, at skade
kan tinglyses uden preejudicerende retsan-
meerkninger. Ved betaling efter dette tids-
punkt, feks. mod ubetinget bankgaranti, til-
leegges der renter i henhold til renteloven.

Overtagelse og refusion

Overtagelsesdagen fastseettes til den farste i
maneden efter Borgerrepraesentationens til-
treedelse af salget.

Ejendommen ligger fra overtagelsesdagen for
kabers regning og risiko i enhver henseende.
Med overtagelsesdagen som skaeringsdag ud-
faerdiges saedvanlig refusionsopggrelse vedr.

Stueplan - trappeopgang
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egjendommens indteegter og udgifter, hvis
saldobetaleskontantsenestenmaned efterre-
fusionsopggarelsens fremsendelse. Ved betaling
efter dette tidspunkt tillaegges renter efter ren-
teloven fra overtagelsesdagen.

Berigtigelse og omkostninger
Kabersgrger for berigtigelse afhandlen og be-
taleralle omkostningerforbundet hermed, her-
under udgifter til advokat, registreringsafgifter
ved tinglysning, garantistillelse m.v. Kgber for-
pligter sig til at lade sig repreesentere af advo-
kat.

Anmeldelse af skgde og servitutter til tinglys-
ning skal foreligge til saelgers godkendelse se-
nest 3 uger efter overtagelsesdagen.
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Overholdes fristen ikke, er saelger berettiget til
atlade berigtigelsenforestd afen af saelgerud-
peget advokat for kabers regning og medtage
omkostninger herved i refusionsopggarelsen.

| i
‘:“\
%

Stueplan

12 af 16



Udbudsvilkar af 15. august 2024 — Rungsted Strandvej 320A, 2970 Hgrsholm

Ansvarsfraskrivelse

EJENDOMMEN SALGES UDEN ANSVAR FOR SALGER

Ejendommen szelges sdledes, som den er og
forefindesog som beset afkaber. Ejendommen
saelges uden ansvar for opfyldelse af myndig-
hedskravsavelirelationtil dennuveerende som
fremtidige anvendelse. Kaber indhenter alle
ngdvendige tilladelser til den pateenkte anven-
delse af ejendommen.

Bortset fravanhjemmel patager seelgersig intet
ansvar for ejendommen, herunder men ikke
begreenset til bundforholdene, miljgforhold og
ejendommens beskaffenhed igvrigt. Keberkan
sdledes ikke ggre misligholdelsesbefgjelser
geeldende over for selger, som fglge af kon-
staterede mangler af en hvilken som helst art
ved nogen del af efendommen, det vaere sig i
form af ophaevelse af handelen, krav om for-
holdsmaessigt afslag eller krav om erstatning
eller andet.

Tagetagen
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Ansvarsfraskrivelsen omfatter bade allerede
kendte forhold og senere konstaterede forhold
ved ejendommen samt faktiske sdvel som ret-
lige mangler, f.eks. en begraensning i ejendom-
mens anvendelsesmuligheder. Kaber kan séle-
des ikke ggre krav mod seelger om afslag i ka-
besummen eller anden kompensation eksem-
pelvis som fglge af forskelle i OIS- og BBR—op-
lysninger og de faktiske forhold, ledningsoplys-
ninger, m.v.

Som fglge af seelgers fuldsteendige ansvarsfra-
skrivelse opfordres kgber til inden afgivelse af
tilbud atgennemga ejendommen med en byg-
ningssagkyndig og en juridisk radgiver, med
henblik pa konstatering af eventuelle fejl og

mangler.
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1. salen
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Tilbudsblanket

Tilbud skal afgives skriftligt, angive et fast belgb og veere uden forbehold.

Ved afgivelse af tilbud skal neerveerende udbudsvilkdr medsendes i deres helhed.

Tilbuddet kan enten sendes i en kuvert, maerket "Udbud/FORTROLIGT" til:

K@BENHAVNS KOMMUNE

Kgbenhavns Ejendomme

Borups Allé 177

2400 Kgbenhavn NV

Att.: Niklas Danneskiold-Samsge/FORTROLIGT

eller skannes og sendes som e-mail til: Kejd-koeb-salg-leje@kk.dk

Undertegnede
Hvis tilbudsgiver er et selskab, skal tilbuddet veere ledsaget af tegnings-udskrift, der ikke mé veere mere end 3 méneder
gammel.

Underskrift:

Navn:

TIf.:

r 1
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1 1
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1 1
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i i
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3 :

byderherved pa de ovenfor anfarte vilkar forejendommen, Rungsted Strandvej 320A, 2970 Hars-
holm.
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1 1
H Kr. .
1 1
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1 . 1
H Skriver kroner H
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1 1
[ o o s s T —— — — — —  —  ——————————————— - -3
L T 1
I Nar meddelelse om Borgerrepraesentationens godkendelse af ovenstaende kabstiloud er 1
H kommet frem til tilbudsgiver, udgar denne sammen med naerveerende udbudsvilkdr en |
| __kebsaftale vedr. ejendommen. ;
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1. Tingbogsattest
2. Matrikelkort
3. BBR-meddelelse
4. Plantegning (udarbejdet uden ansvar for saelger)
5. Kommuneplan 2021 Hagrsholm Kommune
Link: https://dokument.plandata.dk/11 10740216 1659427862443 .pdf
6. Jordforureningsattest
7. Ledningsoplysninger
8. Ejendomsdatarapport
9. Kort over vejforsyning
10. Energimaerke
1. Servitut nr. 1
12. Servitut nr. 2
13. Servitut nr. 3
14. Servitut nr. 4
15. Tekst til bankgaranti
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