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INTRO TIL OPGAVEN -FAMILIEBOLIGEN

Efter en lang &rraekke med hajt pres pa boligmarkedet i
Kebenhavn er der fortsat stort behov for at bygge bade
stgrre og mindre boliger. Dette er afggrende for at bibe-
holde byens mangfoldighed, skabe et attraktivt og so-
cialt dynamisk miljg for folk i alle livsstadier.

Prisen pa boliger i Kebenhavn er hgj. Hvis man vil bo by-
naert, kan mange familie derfor veere ngdsaget til at ga
pa kompromis med boligarealet for at holde prisen nede.
Det rejser spesrgsmaélet om, hvordan man kan bygge
kompakte boliger, der funktionelt og kvalitativt imade-
kommer familiernes gnsker og behov.

| denne undersggelse er der fokus pé sterre familiebo-
liger, der bl.a. kan veere med til at fastholde bgrnefami-
lierne i byen. Undersggelsen definerer fem forskellige
malgrupper (familietyper) og opstiller herfra en raekke
krav til boligens funktionalitet og kvalitet. Herefter prae-
senteres 19 eksempler pa starre boliger i nyere byggeri,
og det vurderes om boligerne imgdekommer de enkelte
malgruppers behov.

MALGRUPPER

Bernefamilier kommer i mange former, og vores fremti-
dige boligmasse skal kunne rumme de mange familiety-
per. | denne undersggelse har vi taget udgangspunktien
familiestruktur med mindst to barn.

At bo i den samme bolig med béde smé og store bern kan
udfordre kravene til boligens funktionalitet. To sméa bgrn kan
méske dele et veerelse i en arreekke, men pé leengere sigt
kreever det to veerelser, af en vis sterrelse, at imgdekomme
teenagernes behov for plads og privatliv.

Der er ogsa nye familieformer at tage hejde for. For eksem-
pel ser vi flere foreeldre, der bor alene med delebgrn, der
har brug for en fleksibel bolig, maske med mulighed for at
oprette en niche i opholdsrummet at sove i, eller bgrn der
deler et veerelse.

Vi har ogséa den sterre sammenbragte familie, med flere end
to bern, hvor nogle af barnene méske kun bor i boligen en
del af tiden. Denne familiestruktur kan have behov for en
bolig med starre fleksibilitet eller flere mindre veerelser med
kreative indretninger.

Og endelig er der situationer, hvor tre voksne singler deler
en bolig og har hver deres sovevaerelse men feelles opholds-
rum, kekken og bad. Her er det vigtigt med en delevenlig
bolig, der giver hver beboer privatliv og komfort, selvom de
deler boligen med andre.

Paletten af familiestrukturer er bred, og der findes andre fa-
milietyper, fx regnbuefamilien eller familier med mere end to
generationer i samme bolig. Disse bliver ikke belyst i denne
undersggelse.
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Bolig til par med to sma
bern

Bolig til par med to
starre bgrn

Bolig til én voksen med
to delebgrn

Bolig til den store og
evt sammenbragte
familie: To voksne, og
mere end to barn

Delebolig til tre voksne
singler



OPSUMMERING

Ud fra analyserne af de udvalgte boligeksempler - og vo-
res generelle erfaringer med familieboliger - tegner der
sig et billede af, at 4-5-veerelses boliger generelt egner
sig godt til de udvalgte brugergrupper. Det er dog vig-
tigt at holde sig for gje, at jo mindre boligen udformes, jo
sveerere er det at bevare de samme boligkvaliteter som i
en stgrre bolig. En indsnaevring i malgruppen er séledes
en naturlig konsekvens af reduktionen i boligens areal.

Nar vi ser pa de valgte boligeksempler, tyder det pa, aten
enlig voksen med to bgrn eller to voksne med smé barn
kan bo komfortabelt i boliger ned til 92 m?2. Hvis bgrnefa-
milien gnsker at forblive boende med stgrre barn, er der
behov for plads til teenageveerelser. Her viser analysen,
at det kreever en bolig pd min. 110 m? for familier med to
starre barn, hvis man gnsker at sikre, at den kan realise-
res i alle bygningstypologier (se. afsnit om bebyggelsens
typologi, side 10) Der er dog ogsa tilfeelde, hvor det er
muligt at komprimere den teenage-venlige bolig til nae-
sten 100 m2. Her opstér en klar forskel mellem bygnings-
typologierne. Det er nemlig primeaert hjgrneboligen, der i
sin udformning giver den mest effektive og velfungeren-
de plan pé trods af et komprimeret areal, nar det drejer
som om en 4-veerelses bolig.

For den store sammenbragte familie har vi i vores analy-
se fastlagt, at en 5-veerelses bolig er ngdvendig. Her ser
vi, at det er muligt at skabe sddanne boliger ned til 115 m2.
En 5-veerelses bolig kan dog godt veere mindre end 115
m?, men sé begraenser det muligheden for at have mere
end ét teenageveerelse.

Hvis vi kigger udelukkende pé typologierne, sa tegner der sig
et billede af, at en 4-vaerelses opgangsbolig fungerer godt
til de fleste brugergrupper, bortset fra den store sammen-
bragte familie, nar den holder sig over 110 m2. Hjgrneboliger i
tarn-/punkthus- og karrébyggeri har potentiale til at opfylde
disse brugeres behov i en bolig, helt ned til 100 m2. Hjgrne-
boligen har dog den ulempe, at de kan mangle et gardrum
(nar boligen ligger i et punkthus), eller hvis bebyggelsen har
et gardrum, s& er der ingen visuel kontakt til det, da boligen
har facader til bygningens yderside (se s. 28 for eksempel fra
Bryggens Bastion, Gislegéard).

| de eksempler vi har pa altangangsboligen, ses det, at boli-
gen henvender sig bedst til alle brugergrupper og bibehol-
der sin privathed, nar den er over 126 m2. Vi ved dog af erfa-
ring, at de sagtens kan tegnes mindre, men sa kan det blive
sveert at undgé at leegge private rum, som sovevaerelse og
opholdsrum ud mod altangangen. Udover problematikken
med indbliksgener, tildeles boligen en stor andel af adgangs-
areal, nar den spaender over en stor del af altangangen, hvil-
ket typisk vil ggre sig geeldende for en stor familiebolig. Vo-
res holdning er derfor, at hvis man ikke laver seerlige tiltag til
altangangsboligen (se afsnit om altangangsboliger side 10),
egner denne typologi sig darligt til starre familieboliger.

Raekkehuset skal helst op pa de 115 m? for at vaere egnet
til alle brugergrupper, inkl. den store sammenbragte familie.
Denne typologi har typisk ikke adgang via en feelles opgang
og har derfor ingen andel af feelles fordelingsarealer, hvilket
giver den et godt forhold mellem brutto- og nettoarealet
(se afsnit om bruttoareal side 9) Til gengeeld har den ofte
en trappe inden i boligen, der ger boligens brutto-/nettofor-
hold mindre effektivt.

Nar det kommer til bofeellesskaber, er det interessant at
overveje, i hvor hgj grad manglende boligareal og kvaliteter i
selve boligen, kan kompenseres med feellesfaciliteter. Umid-
delbart egner de meget kompakte boliger sig primeert til fa-
milier med sma bern. S& hvis man har flere eller stgrre barn,
er det vigtigt, at feellesarealerne i bofeellesskaberne har de
ngdvendige faciliteter for at veere attraktive. Der er blandt
andet eksempler med teenageveerelser i bebyggelsen eller
feellesopholdsrum/aktivitetsrum, hvor man kan invitere ven-
nerne med over, hvis pladsen pa veerelset bliver for trang.
Det vi i analysen kan se, ger sig geeldende ved de bynaere og
mere kompakte bofeellesskaber er, at man ikke samlet set
kan reducere bruttoarealet pr. bolig ved at placere funktio-
ner i feellesarealer. | eksemplet "Grenne Eng" (se side 60-63),
der er et bynaert bofaellesskab, er boligens samlede brutto-
areal pa niveau med det, vi ser i mere traditionelle boliger;
det, der reduceres, er boligens nettoareal. Til gengeeld op-
nar man en mervaerdi i form af en daglig social organisering,
som ikke kan males udelukkende ud fra boligens sterrelse
og udformning.

For at imgdekomme bgrnefamiliernes gnsker om adgang til
udearealer, er let tilgeengelighed til bade gard- og gadeside
fra opgangen essentielt. Samtidig er en god visuel forbindel-
se fra boligen til disse udearealer afggrende. En altan eller
en anden form for direkte udgang fra boligen til det fri er
ligeledes meget veerdifuld, hvis ikke direkte uundveerlig i en
moderne familiebolig.

| analysen er det vigtigt at fokusere pa en reekke punkter, sa
der pa trods af et begraenset boligareal stadig opnas gode
boligkvaliteter, herunder:
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. Boligens disponering (se side 8)

° Definerede og fleksible mgbleringszoner
(se side 8)

. Husdybde / rumhgjde (se side 8)

° Overordnet fleksibilitet (se side 9)

. Feellesfaciliteter (se side 9)

° Nem adgang til udearealer

(se afsnit om typologier s. 10-11)
. Bruttoareal/feellesarealer (se side 9)

. Indeklima (se side 9)

Alle projekter er forskellige, og derfor bgr man veere varsom
med at leegge et enslydende lag af succeskriterier eller krav
ned over udformningen af familieboliger. Man bgr i stedet i
hvert enkelt projekt veere opmeerksom pa den ‘cocktail, som
det samlede projekt udger, s& man ikke ender med en be-
byggelse, hvor der gaes pd kompromis med for mange bo-
ligkvaliteter oven i det begreensede boligareal.

| sidste ende er smertegraensen for boligsterrelse og kva-
litet en kompleks faktor, der afheenger af brugergruppens
sammensaetning og individuelle preeferencer. Det er vigtigt
at tage hensyn til disse faktorer for at skabe boliger, der img-
dekommer forskellige behov og gnsker i samfundet. Saledes
skal resultatet af designprocessen fortsat veere et rart, aeste-
tisk og velfungerende hjem i mange ar frem.



OPSUMMERING AF ANALYSEN

Antal Boligcase Side Bygningstypologi Brutto- Heraf feelles | Heraf
veerleser areal adgangs- Feelles-
areal faciliteter* | 1voksen+ 2barn
5 Bryggens Bastion - Helgagérd 20-21 Opgang 125 m? 1M m? - A
5 Bryggens Bastion - Gislegard 22-23 Opgang 120 m? 1 m? - A
5 Plushusene 58-59 Bofeellesskab/Raekkehus 15 m? - 5m? A
5 Lygten 24-25 Opgang 114 m? 1 m? -
(3)5 Grgnne Eng 62-63 Bofaellesskab/Raekkehus 109 m? - 14 m?
4 (5) Enghave Brygge 18-19 Opgang 135 m? 1M m? - A
4 Bryggens Bastion -Helgagard 52-53 Raekkehus 126 m? - - JA
4 Bryggens Bastion -Eddagard 46-47 Altangang/duplex 126 m? 13 m? -
a Nordbro 38-39 | Tarn/hjernebolig 114 m? 10 m? - JA
4 Stejlepladsen 26-27 Opgang/Almen 1M m? 1M1m?2 - A
4 Grenne Eng 60-61 Bofeellesskab/hjgrnebolig 109 m? 9m? 14 m? JA
4 Neerheden 54-55 Reekkehus 106 m? - - JA
4 Bryggens Bastion - Gislegaard 28-29 Opgang/hjgrnebolig 101 m? 1Mm?2 - A
4 Redovre Port 30-31 Opgang 96 m? 13 m? - A
3(4) Coop Byen 32-33 Opgang 96 m? 1 m? - A
4 Redovre Port 48-49 | Altangang 96 m? 13 m? -
4 Radovre Port 40-41 Tarn/hjgrnebolig 92 m? 12 m? - A
4 Neerheden 42-43 | Punkt/Hjernebolig 83 m? 11 m? - Méaske
4 Neerheden 34-35 Opgang 82 m? 9m? - Maske

N

it

114

il

2 voksne +2 sma | 2voksne +2store 3 voksne Stor familie
A A A A
Méske NEJ A
Maske NEJ Maske
A A A Méske
JA JA NEJ
NEJ
A A A NEJ
Méske NEJ NEJ
Maske NEJ NEJ
a A A NEJ
A Maske NEJ NEJ
A NEJ NEJ NEJ
Maske NEJ NEJ
A NEJ NEJ NEJ
Méske NEJ NEJ NEJ
Maske NEJ NEJ NEJ

*Feellesfaciliteter kun angivet, hvor der er mere end 1% af bebyggelsens boligareal, der gar til feellesarealer.
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DISPONERING AF BOLIGEN

Der er mange parametre, der afggr om en bolig er god.
Gode dagslysforhold og mulighed for fleksible mgble-
ringsmuligheder er nogle af de vaesentligste, mens funk-
tioner som rummelig entré, vaskefaciliteter, gode opbe-
varingsmuligheder og kgkken i &ben forbindelse med
boligens opholdsrum er med til fa seerligt en familiebolig
til at veere velfungerende.

BOLIGDISPONERING

Ankomsten til boligen afheenger meget af hvilken typo-
logi boligen er placeret i (se afsnit om typologier s. 10).
| de fleste opgangsboliger ankommer man til boligen i
midten af huskroppen, hvilket ofte ggr det nemmere at
lave en veldefineret entre. | bade altangangsboliger og
raekkehuse ankommer man oftest direkte fra facaden.
Her kan det veere sveerere at lave en god og tydelig entre,
iseer hvis boligen er meget smal eller har ankomstside
mod syd eller vest, hvor man typisk gerne vil have et stort
opholdsrum.

Overordnet set kan man opdele disponeringen af isaer
opgangsboliger i to hovedprincipper. Et princip hvor vee-
relser orienterer sig til den ene facade, opholdsrummet
til den anden, og i midten placeres ofte badeveerelse og
kekkenfaciliteter. | denne disponering er der fare for at
de dagslyskraevende funktioner kommer til at veere pla-
ceretilag. Det vil sige at spisepladsen er ved facaden og
sa er opholdszonen placeret bagved i den mgrke del af
boligen, eller omvendt. Zonerne kan godt fgles lidt ude-
finerede og sammenpressede, hvilket kan ggre rummet
sveert at mgblere. Denne disponering er god til sméa are-
aleffektive boliger eller bygninger med en smal huskrop.
Nar denne type boliger disponeres i en dyb huskrop, kan
det dybe ensidigt belyste opholdsrum fremstd merkt i
omraderne laeengst veek fra facaden. Denne bolig dispo-
nering fungerer godt i en nord-/sydvendt orientering, da
du kan have dine veerelser mod nord og f& godt med lys
ind i det sydvendte opholdsrum.

Det andet, lidt mere nutidige princip, er en planlgsning
med et starre gennemlyst opholdsrum med kgkken, spi-
seplads og ophold - og veerelser koblet op pa dette rum.

Her f&r man mere klart opdelte mgbleringszoner, dog skal
man vaere opmaerksom p3, ikke at skabe en mark midte om-
kring en centraliseret kekkenzone. Dette princip kan skabe
nogle lidt mere arealtunge boliger, hvis det gennemlyste op-
holdsrum skal have en bredde, der er behagelig.

Denne disponering er anbefalelsesveerdig i en @st-/vest-
vendt orientering, da det gennemlyste opholdsrum far godt
med dagslys bdde om morgen og eftermiddagen.

RUMMENES ST@RRELSER OG OMFANG

Balancen mellem fornuftige dimensioner pa rum i boligen
og et effektivt areal kan vaere sveer at definere. Der er dog
nogle anbefalinger, som man far stor anvendelsesveerdi ud
af at overholde. F.eks. giver en minimumsbredde pd 21 miet
veerelse gode mableringsmuligheder, da der kan sta en seng
pa begge ledder i rummet.

Derudover angiver Bygningsreglementet (BR18) ogsd en
reekke rumlige krav og anbefalinger, der skal tages hgjde for
i disponeringen af boligen. Det kan eksempelvis vaere gang-
bredden p& 1,3 m foran dgre og skabe, samt pladsbehov ved
indgangspartier for at sikre en universel tilgeengelighed i bo-
ligen. Eller en minimumsloftshgjde pa 2,5 m for at sikre gode
rummelige boliger.

| vores definition af et teenagevaerelse har vi valgt at indfere
et krav om plads til en 1,5 mandsseng (140x200cm), da det
er vores vurdering og erfaring, at dette er en vigtig faktor
for de unge. Derudover kraever teenageveerelset lidt mere
plads, end i bgrneveerelset, til badde skrivebord og mulighed
for at have gaester.

| de sidste 20-30 ar har vi set en beveegelse veek fra sepa-
rate kekkener og i stedet mod det dbne kakken-alrum. Fra
at veere et hengemt arbejdsrum er det nu blevet boligens
hjerte, hvor familie og geester kan samles. | forhold til kekke-
nets starrelse og funktionalitet i familieboliger, anbefaler vi
at have mindst 6 kegkkenelementer. Dette sikrer et minimum
af opbevaringsplads og arbejdsplads i kekkenet. | tilfeelde af
mindre kgkkener er der dog alternative Igsninger, der kan
overvejes. For eksempel kan en dybere bordplade eller eks-
tra hgje overskabe udnytte pladsen bedre og skabe mere ar-

bejds- og opbevaringsplads. Derud over kan man veelge en
mindre opvaskemaskine eller andre kompakte apparater for
at spare plads. | mindre boliger kan man indtaenke en ster-
re fleksibilitet ved eksempelvis en mobil kgkkeng. Den kan
give flere muligheder for mgblering, da den nemt kan flyttes
rundt efter behov.

Fleksible indretningsmuligheder er generelt med til at give
boligen en stgrre brugbarhed, da den vil kunne anvendes
over en laengere periode og med flere familiekonstellationer.
Det er dog en naturlig konsekvens af indskreenkelsen af bo-
ligarealet, at mableringsmulighederne bliver mere fastlaste.

Opbevaringsplads er en ogséa vigtig overvejelse i et bolig-
design. | det geeldende bygningsreglement (BR18) er det
beskrevet, at der i tilknytning til enhver bolig skal veere et
tilstraekkeligt og aflukket areal til opbevaring. Men derud-
over er det vigtig, at der i selve boligen, er indteenkt gode
muligheder for opbevaring. Det kan veere et walk-in closet,
der kan udnytte et mgrkt areal eller god mulighed for skabs-
plads i de enkelte veerelser og entreen.

HUSDYBDE

Husdybde spiller en vigtig rolle i udformningen af boliger. En
oget husdybde giver mulighed for mere etageareal, hvilket
kan veere en fordel, iseer i omrader med begreenset plads.
Hvis en bygning bliver for dyb, kan dagslysproblemerne af-
hjeelpes ved at @ge etagehgjden ud over standarden pa ca. 3
m (hvilket typisk affeder en effektiv rumhgjde pa ca. 2,6 m).
En @get etage-/rumhgjde kan ogsé skabe muligheder for at
udnytte hgjden til at tilfgje ekstra funktioner s& som hemse,
hvilket kan give ekstra boligkvaliteter, uden at ggre boligare-
alet sterre. Derudover kan boligens mgrke midte udnyttes
til funktioner, der ikke kraever dagslys, sdsom badeveerelser,
entréer og mulighed for opbevaring.

En @get etagehgjde kan dog udfordres af regler for hgjde-
greenseplan i en teetbygget by, eller affgde saerlige brand-
regler, hvis den gverste etage kommer over 22 m. Ligeledes
belaster en gget etagehgjde anlaegsgkonomien for byggeri-
et, der séledes igen kan @ge huslejen.
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BRUTTOAREAL

Nar der tales om boligstarrelser, skal man vaere opmaerk-
som pa forholdet mellem brutto-/nettoarealer. Bruttoa-
realet er det samlede boligareal inkl. inder-, yderveegge,
skakte, feelles adgangsarealer og eventuelle feellesfaci-
liteter. Bruttoarealet er ogsa det er det areal, som nor-
malt bruges, ndr man taler om boligers stgrrelse og det
areal som reguleres i kommune- og lokalplanleegningen.
Nettoarealet er starrelsen pa selve boligen, uden andele
af feelles adgangsarealer og feellesfaciliteter. Derudover
er der gulvarealet, der er det areal man egentlig ople-
ver i boligen. Dette kan tit veere veesentlig mindre end
bruttoarealet, da krav til overholdelse af moderne ener-
girammer udlgser nogle relativt tykke ydervaegge. Der er
ogsa de seneste ar kommet skeerpede krav til boligens
tekniske anlaeg. Dette gger skaktstarrelser, hvilket ogsa
ger boligens gulvareal mindre. Det er naturligvis positivt,
at moderne huse er teettere og langt mere energivenli-
ge end tidligere, men en af konsekvenserne ved tykkere
veegge er, at der opstar en sterre divergens mellem den
enkelte boligs gulv- og bruttoareal. Derfor skal man veere
opmeerksom p3, at boliger af seldre dato generelt er
langt mere arealeffektive i forhold til nybyggede boliger.

Kravet om universel design og iseer tilgeengelighed i
bygninger spiller naturligvis ogsé ind pa boligernes brut-
toarealer. | dag etableres alle nye boliger med niveaufri
adgang, og derfor skal der veere elevatoradgang til alle
boliger beliggende i etagebyggeri. Desuden er der krav
om fribredder, venderadier og handlister i trapperum -
alt sammen faktorer, der pavirker adgangsarealernes
starrelse. Alle disse feelles adgangsarealer fordeles lige-
ligt pa alle boliger i bebyggelsen uanset boligens starrel-
se. Derfor vil de mindre boliger ofte have et relativt starre
misforhold mellem netto- og bruttoarealer end de sterre
boliger.

FLEKSIBILITET

Familielivets funktionskrav har en tendens til, uanset fa-
milieform, at forandres over tid. Derfor er den logiske
felgeslutning, at der er brug for fleksible boliger, hvis
planlgsninger kan rumme disse forandringer. Det kan

for eksempel veere muligheden for at lave et ekstra mindre
veerelse eller dele et st@rre veerelse op i to. Her er det vigtig
at denne fleksibilitet er indteenkt fra starten ift. antal af op-
lukkelige vinduer i facaden, gennemgéende gulve og lignen-
de. Vi ser dog en tendens til, at mange nybyggede boliger
i byen ikke har en iboende fleksibilitet, der imgdekommer
dette behov. Her er der derimod fokus pa at lave en varieret
sammensaetning af boligstarrelser i et boligkompleks, sé be-
boere kan flytte internt i bebyggelsen og blive i det samme
omrade frem for at ombygge deres bolig over éartier.

Vi har ogsa, i Ksbenhavn, set mange eksempler pa helt
sma boliger i forskellige koncepter, der alle slér pa tenden-
sen omkring ‘compact living’. Det er boliger, der arbejder
med pladsoptimering og indbygget fast inventar, der ofte
kan veere ufleksibelt i leengden. Denne boligtype egner sig
umiddelbart ikke som familiebolig, hvor familier ofte sendrer
funktionskrav over tid, men vi vurderer dog, at tendensen
med at minimere omfanget af fysiske ejendele og indrette
sig med fleksibelt inventar af hgj kvalitet vil vokse, samtidig
med at naerhed til sociale aktiviteter og kulturelle oplevelser
vil blive prioriteret hgjere end et stort boligareal - ogsa for
familieboliger.

FALLESFACILITETER

Anvendelsen af indenders og udendgrs bade offentlige og
private arealer til ophold, arbejde og sociale aktiviteter er
gennem de seneste tiar blevet meget mere udbredt og har
gjort de neere omgivelser til en stadig vigtigere del af boli-
gens veerdi. Boligkvaliteten bestar saledes bade af boligens
egne iboende kvaliteter, de feellesfaciliteter der findes i be-
byggelsen og af attraktioner i neeromradet.

| bestreebelsen pa at skabe effektive familieboliger med
flest mulige veerelser pr. kvadratmeter, kan behovet for at-
traktive feellesarealer i bebyggelsen veere meget vaesentligt
at kigge neermere pa. Feellesfaciliteter i bebyggelsen kan
veere et stgrre opholdsrum til arrangementer med mange
gaester. Det kan veere veerksted, kontor, geesteveerelser. Alt
sammen funktioner, der kan gge kvaliteten i boligen uden
at gere boligen stgrre. Gode eksempler pa feellesfaciliteter
er feelleshusene i Vasbygade-bebyggelsen, med sma huse af
forskellige karakterer placeret centralt i gardrummene. Den-

ne placering giver en god synlighed for alle beboerne og
dermed en starre tilknytning og ejerskab. Der er dog be-
hov for en kritisk boligmasse for at fa en sterrelse pa fael-
lesfaciliteter, der giver mening, hvis det eksisterende krav
pa 1% af boligarealet til faellesareal, er det toneangivende.
Mange steder ser vi mindre bebyggelser, hvor feellesarea-
lerne bliver s sma, at de forsvinder i bygningen, og det er
sveert at fa nogen til at tage ansvar for facilitering og drift.
Iseer hvis disse bebyggelser ogséa er udlejningsboliger. Det
er derfor interessant at se pa nye bofeellesskaber og deres
koncepter for feelleshuse med attraktivt indhold, fastansat
veertskab og med pladseffektive familieboliger.

INDEKLIMA/DAGSLYS

| alle boliger er det vigtigt at tage hgjde for bade et godt
indeklima og gode dagslysforhold. Disse kan dog tit kom-
me i konflikt med hinanden og derfor er afbalancering
vigtig. Store glaspartier giver gode dagslysforhold, men
kan medfgre risiko for overdreven varme i boligen. Det er
vigtigt at undga, at de mindste rum, sdsom veerelser og
soveveerelser, er udsat for disse risici. Om muligt er det en
fordel at placere dem veek fra kritiske orienteringer, pri-
meert syd, afheengigt af bygningens position og omgivel-
serne. Boliger ber generelt designes, sé de muligger tveer-
géende ventilation af rummene, der kan eliminere ugnsket
ophedning.

Det er ngdvendigt at vurdere det termiske indeklima og
placeringen af glasarealer i ssammenhaeng med belysning
og energiberegninger. Dybere rum, sdsom kgkken-alrum,
kan kraeve mere glasareal pa grund af belysningsbehov,
men dette kan pavirke indeklimaet negativt. Dette er ho-
vedsageligt et problem i ensidig orienterede boliger og
normalt ikke et problem i starre boliger, der oftest har fa-
cade til to verdenshjgrner.

At gge rumhgjden kan potentielt have en positiv indvirk-
ning pa det termiske indeklima, men det kan ikke altid
medregnes i simpel komfortberegning, der primaert base-
rer sig pa glas- og gulvareal.
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BEBYGGELSENS TYPOLOGI OG KVALITETER

En bygningstypologi er den geometriske tradition den
indskriver sig i. De forskellige typologier har nogle iboen-
de fordele og ulemper, der bade kan give kvaliteter eller
udfordringer til de enkelte boligtyper.

Generelt kan vi ikke konkludere, at en enkelt bygningsty-
pologi taget ud af sammenheeng, giver bedre betingel-
ser for familieboliger end andre typologier. Overordnet
kan man sige, at ankomsten til en bolig og antallet af bo-
liger pr. opgang giver et geometrisk afsaet til, hvordan en
boligs funktioner kan disponeres i en lejlighedsplan. Det-
te er dog bare to ud af mange faktorer der er afggrende
for boligens udfald, her spiller bl.a. husdybder, boligens
sterrelse, placering i bebyggelsen og orientering ogséa
ind. Det endelige resultat vil derfor veere en afbalanceret
afvejning mellem mange faktorer.

OPGANGSHUSE/karrebebyggelse

Opgangshuse med starre familieboliger bestar oftest
kun af to boliger med adgang fra opgangen pr. etage.
For at optimere pé adgangsarealet til boligerne, dispo-
neres der i nogle tilfaelde med tre boliger, hvoraf den ene
er en mindre ensidig belyst bolig. Ved to boliger pr. etage
i opgangen bruges en relativt stor del af boligens brut-
toetageareal til adgangsareal - hvilket typisk opfattes
som en darlig prioritering ift. (gulv-)areal inde i boligen.
Opgangshuse kan have forskellige udformninger, fra de
velkendte karrebygninger med indre gardrum til de mere
abne laengestrukturer med frie gavle.

Karrebebyggelsen har en karakteristisk evne til at skabe
trygge, hyggelige og afskeermede gardrum, der funge-
rer som et feellesomrade for beboerne og gerne kan til-
gas direkte fra opgangene. Denne typologi kan dog have
udfordringer med megrke indeliggende hjgrner bade i

bygningen og i gdrdrummet. Boliger, hvis facade ligger mod
de indre hjerner i en karré, vil sdledes opleves mgrkere end
en tilsvarende bolig, der ikke ligger ved et hjgrne. Pa trods
af dette, er karrebebyggelse en effektiv og god made at
udnytte pladsen i byen pa og samtidig understrege et sam-
menhaengende og levende bymiljg. Ved udeliggende hjgrne-
boliger i karrebebyggelser kan man mgde udfordringen om-
kring manglende visuel kontakt til gdrdrummet, hvilket kan
veere uhensigtsmaessigt i en familiebolig med mindre barn.

PUNKTHUSE/TARNE

Punkthuse og tarnbyggeri har det til faelles, at der er flere
udeliggende hjgrneboliger end i karrebebyggelsen og typisk
kun én opgang. En hjgrnebolig (en bolig placeret pa en byg-
nings hjerne, se s. 38-43 for eksempler) har adgang til meget
facade, der er godt for boligens funktioner og zoneindde-
ling. Kan boligerne disponeres med de ikke dagslyskraeven-
de funktioner i dybden, kan der opnas gode dagslysforhold
i denne typologi. Ved mindre familieboliger placeret pa et
bygningshjerne, kan den ekstra yderveeg veere en belasten-
de faktor for brutto/nettoforholdet.

Punkthuse og tarne skaber af natur ikke lukkede lettilgaen-
gelige gardrum, som ofte er attraktivt for barnefamilier. De
kan dog sagtens veere placeret i en sterre bebyggelsesplan
eller pé en base, hvor der er indtaenkt grenne opholdsarea-
ler i neerhed til bygningen.

ALTANGANGSBOLIGER

Altangangshuse har traditionelt veeret udformet meget ra-
tionelt og med megen repetition. Derudover har Igsningen
den abenlyse udfordring, at folk passerer teet forbi boligens
mere eller mindre private rum.

| nyere projekter ser vi dog altangange anvendt pd maéader,
som kan give flere fordele end blot effektiv fordeling. Altan-
gangene kan helt eller punktvis geres bredere, s& de kan
mableres og fungere som sociale rum. Der begynder ogséa
at komme flere projekter med ’hybrid-bebyggelser’, hvor
altangange kun figurerer udvalgte steder i bebyggelsen og
fungerer som arkitektoniske elementer i en sterre helhed
uden at blive det dominerende facadeudtryk. Endelig kan en
altangang anvendes til at danne en barriere mod fx vejstgj,
hvilket i nogle tilfeelde kan gare en ellers neesten umulig byg-
gegrund anvendelig.

Boliger der har adgang via altangange, kreever et omhyg-
geligt design og plandisponering, sé& der opnas en hgj grad
af privatliv pa trods af forbipasserende. Man bgr undgé at
etablere private rum, som veerelser og opholdsrum mod al-
tangangen, hvilket kan veere sveert, hvis man laver sterre bo-
liger. Et godt eksempel er duplex-boligerne i Bryggens Basti-
on, Eddagard (se side 40) hvor den del af boligen, der deler
facade med altangangen, er entre og et bad uden vindue.
Hvis der etableres private funktioner langs altangangen, bgr
antallet af forbipasserende sa vidt muligt kontrolleres; i den
sammenheaeng kan man overveje en gvre graense for, hvor
mange boliger, den enkelte altangang giver adgang til.

Generelt er vores erfaring at altangangsboliger ikke er de
mest arealeffektive, hvad angar andel af feellesadgangsveje,
seerligt ved starre boliger. Dette skyldes, at man medregner
hele altangangen foran boligen i bruttoarealet. S jo sterre
boligerne er, jo leengere bliver altangangen og jo feerre bo-
liger kan arealet fordeles ud over. Til gengeeld kan der veere
en anleegsgkonomisk fordel ved altangang, da der skal byg-
ges et feerre antal elevatorer og trapperum ift. traditionelle
opgangsboliger.
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RAKKEHUSE

Raekkehuset er nok bgrnefamiliernes mest eftertragtede
typologi i bynaere omrader. Den er det teetteste man kom-
mer pé at have sit eget hus og have uden at give afkald pa
byens liv.

Reekkehuset bestar oftest af en smal grundplan i 2-3 eta-
ger med en lille privat have og egen indgang. Afheengig
af stgrrelse er der 3-4 soveveerelser, 1-2 badevaerelser og
et opholdsrum med kgkken og spiseplads. Funktionerne
for en bgrnefamilie er alle til stede, dog ofte nedskaleret
i forhold til "parcelhuset”, et kompromis pa gkonomi og
areal for at bo byneert. For at udnytte grundarealet og
forteette en reekkehusbebyggelse, ses det nogle gange,
at reekkehuset bliver meget smalt og dybt. Dette kan give
udfordringer med mgblering, s& for eksempel spiseplad-
sen bliver sa lille at den ikke haenger sammen med antallet
af veerelser i boligen. Eller huset kan blive s& smalt at det
bliver vanskeligt at have to veerelser ved siden af hinanden
i boligens bredde.

Raekkehuse kan veere sveere at passe ind i en teet bymaes-
sig sammenhaeng. De seneste ar, er der kommet en ny
udgave med to reekkehuse ovenpéa hinanden og adgang
til de gverste reekkehuse via en altangang. Dette kan f.eks.
ses pé Bryggens Bastion, Helgagérd (se side 46)

BOFALLESSKABER

Alternative boformer, som bofaellesskaber, har vundet sti-
gende popularitet i dagens samfund. Indtil videre er der
opfert meget fa bofeellesskaber inde midt i byen. Men det
er vores opfattelse, at det i de byneere bofeellesskaber
ikke er ualmindeligt at finde boliger, med meget optime-
ret og effektiv pladsudnyttelse, hvor man s& opvejer for
de manglende kvaliteter i boligen ved at gge stgrrelsen og
udbuddet af feellesfaciliteter uden for boligen.

De byneere bofeellesskaber er typisk udformet som en klas-
sisk karréstruktur eller pa anden vis tilpasset byens byg-
ningsvolumener, med en blanding af lejligheder og maske
mindre raekkehuse. Hvorimod de bofeellesskaber der byg-
ges uden for byen oftest ses som en samling af selvsteendige
huse omkring et feelleshus.

| bofeellesskaber udenfor byen er der ogsa tit mere skonomi
til at lave boliger, der er s& rummelige at feellesfaciliteterne
bliver en ekstra bonus og ikke en ngdvendighed. Derudover
findes de ogsa som ret store bebyggelser, hvor der er mulig-
hed for at have en veert til at drive og organisere feellesfaci-
liteterne.

| bofeellesskaberne i byen, kompenserer feellesfaciliteter-
ne ikke kun for den kompakte bolig, men er ogsa med til at
fremme sociale interaktioner. Disse faciliteter kan omfatte
feelleskakkener, opholdsrum, multisale, geestevaerelser, nyt-
tehaver eller endda feellesvaskerier. Ideen er at skabe et mil-
j@, hvor beboerne kan dele erfaringer, ansvar og ressourcer
for at fremme et teettere feellesskab, uanset om bofaelles-
skabet er placeret i byen eller udenfor.

For den travle bgrnefamilie kan bofeellesskaber tilbyde an-
dre veerdifulde fordele. Feellesspisning kan for eksempel let-
te det daglige pres for madlavning og skabe mere tid til fami-
lien. Desuden ser man ofte delebilsordninger og veerksteder
med lanegrej i sddanne bofeellesskaber, der kan give nogle
gkonomiske og baeredygtige fordele.

Bofeellesskabet kan ogsé give en mulighed for at afhjaelpe
ensomhed ved at styrke feellesskabsband, fremme en bee-
redygtig livsstil og tilbyde en alternativ made at bo p3, hvor
mennesker arbejder sammen for at skabe et bedre liv for sig
selv og hinanden. Her bliver den mindre bolig i bofaellesska-
bet et positivt tilvalg og ikke et kompromis.
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ANALYSE AF
BOLIGCASES

Boligerne bliver analyseret i forhold til boligens dispone-
ring, tekniske kvaliteter og hvilke boligkvaliteter, den be-
sidder. Boligkvaliteterne er synliggjort i en reekke ikoner,
der tilfejes de forskellige boligcases. Desuden tildeles
hver case en eller flere malgrupper. Disse malgrupper er
opdelt efter vores vurdering af, hvilke boligkvaliteter, der
som minimum er behov for, for de padgaeldende brugere.
Denne normative tilgang deekker ikke over alle familie-
former, men vi har veeret ngdsaget til at generalisere for
analysens og konklusionernes overskuelighed.

Boligerne er opstillet efter bygningstypologi og starrel-
se, med den stgrste bolig ferst, for at tydeliggere en evt.
indskreenkelse af boligkvaliteter og malgrupper, nar boli-
gerne bliver mindre.

Vi kigger pa hvilke potentialer, der ligger i hver enkelt bo-
lig, og om der er mulighed for at egge omfanget af mal-
grupper, ved at aendre den oprindeligt indtegnede mgb-
lering. | de respektive cases er den pa tegningen viste
indretning angivet med sorte ikoner, mens den potentiel-
le indretning angivet med gréa ikoner. Er en boligkvalitet
ikke til stede i projektet er denne vist som et hvidt ikon.

Hver boligtype er angivet med et bruttoareal, der er det
samlede boligareal inkl. inder-, yderveegge og skakte,
feelles adgangsarealer og evt. feellesarealer. Derudover
er boligens feelles adgangsarealer angivet og de steder
hvor feellesfaciliteternes areal er stgrre end 1% af bebyg-
gelsens samlede areal, er dette angivet.
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TEKNISKE KVALITETER

Dagslys, termisk indeklima og boligens udformning

Gode dagslysforhold

$ H @Dget etagehgjde

Alle mgbleringszoner ved
* facade/vindue

Fleksibilitet i boligen

Delevenlig bolig

*M* Gennemlyst opholdsrum

OVERSIGT OVER IKONER

Meget facadeareal, eller gennemlyst opholds-
rum, giver mulighed for starre vinduespartier
og mere dagslys

Dyb huskrop med dybtliggende kakkener, kan
give problemer med at overholde dagslyskrav.

Alle boligerne overholder de geeldende BR-
krav til dagslys, for den tid de blev bygget

Ved dybe bygninger kan en gget etagehgjde
give bedre dagslysforhold og en mere behage-
lig opfattelse af rummet. En standard etage-
hgjde for boliger er typisk 3 m.

Hvis opholdsrummet har begraenset facade-
areal og adgang til dagslys kan det veere ngd-
vendigt at placere nogle funktioner i lag. Dette
kan givemindre gunstige dagslysforhold, samt
gere mgbleringsmulighederne begraenset

Har boligen mulighed for at etablere et eks-
tra veerelse/kammer, eller alkove. Eller kan et
veerelse deles i to, giver dette en mulighed for
at kunne blive i boligen pa trods af aendrede
familiekonstallationer.

Ingen gennemgangsveerelser ggr boligen
mulig at dele.

Opluk i facade til to verdenshjgrner giver god
mulighed for gennemluftning og optimale
dagslysforhold i opholdsrum.

BOLIGKVALITETER:

| bebyggelsen, men udenfor boligen

m Boligen har feellesfaciliteter ud
over 1%-kravet.

ﬁ Nem eller direkte udgang fra
- opgang til gardrum
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Boligen har tilknyttet feellesfaciliteter, der
starrelsesmaessigt overstiger det nuveerende
krav om 1% af boligarealet. Hvis boligen har
tilkknyttet mange gode feellesfaciliteter, kan det
opveje for manglende boligkvaliteter i boligen.



BOLIGKVALITETER:

Kvaliteter i boligen, der gger brugsveerdien.

E. Soveveerelse

m. Teenageveerelse

m- Bornevaerelse

0 | Plads til tremmeseng
i soveveerelse

1"’1’_' l Kammer til kontor
eller geesteveerelse

E Kakken

Y@' Spiseplads

OVERSIGT OVER IKONER

Plads til dobbeltseng 1800 x 2000 mm
Skabsplads min. svarende til 2 x 600x600 mm

Plads til 1,5-mandsseng 1400 x 2000 mm
Skabsplads min. 1x 600x600 mm

Gerne plads til skrivebord

Plads til gaester pa veerelset

Plads til enkeltmandsseng 900 x 2000 mm
Skabsplads min. 1x 600x600 mm
Gerne plads til skrivebord

600x1200 mm

Et veerelse, der er mindre end et bgrneveerelse og
evt kan bruges til kontor eller overnattende geester

Min. 6 alm kekkenelementer (600 x
2400 mm), kogeplader, kaleskab, ovn,
vask, arbejdsplads

Spiseplads til antallet af beboere i boligen plus to
geester

Er ikonet angivet med et +, er der plads til yderli-
gere geester end to.

i

F X2

L\l

Opholdsrum

Vaskefaciliteter i boligen

Entre

Ekstra plads til opbevaring

Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer

To toiletter

Adskillelse mellem kakken
og bad

SIDE 14

Min. siddeplads til 4 personer

Mulighed for 2 maskiner af 600x600 mm

Afskaermet entre-situation med min. 1x
600x600 mm garderobeskab eller bgjle-
stang

Plads til opbevaring ud over det, der er
angivet iveerelser og entre.

Giver ekstra opholdsarealer i sommer-
halvaret og mulighed for at opholde sig
udendgrs og stadig veere privat

Med starre barn i familien, kan det veere
en fordel at have to toiletter i boligen

Bade indkig til toilet fra kekken og
direkte adgang fra bad til kekken er
ikke hensigtsmaessigt i en bolig



MALGRUPPE:

MALGRUPPER MED IKONER

Disse malgrupper er tildelt boligkvaliteter udfra vores vurdering af, hvad der som minimum er behov for i en bolig.

Bolig til par med to
sma bgrn

M

Bolig til par med to
sterre bern

it

Bolig til én voksen med
to delebgrn:

Bolig til den store og evt
sammenbragte familie: To
voksne, og mere end to
bern:

LR

Delebolig til tre voksne
singler:

114

Minimumskrav:

-

Min. et soveveerelse med
plads til tremmeseng og
et barneveerelse.

Kakken

X2 - _
H o

Min. et soveveerelse og to Kakken
teenageveerelser
il 1 -
Min. et soveveerelse (til Kakken
deling af barnene) og et
teenageveerelse (fungeren-
de som foraeldreveerelse)
X2 L_ el
i
il o 7 R
Min. et soveveerelse, to bar- Kakken
neveerelser og et kammer
> -—
Min. tre Delevenlig Kokken
teenagevee- bolig
relser

@

Spiseplads til
seks

@

Spiseplads til
seks

@

Spiseplads til
fem

@

Spiseplads til
syv

@

Spiseplads til
fem

i

B W

Vaskefaciliteter Opholdsrum
i boligen

B W

Vaskefaciliteter Opholdsrum

Ekstra plads
til opbeva-
ring

i

Ekstra plads

til opbeva- i boligen
ring
5
[ D

Vaskefaciliteter = Opholdsrum

i boligen

Vaskefaciliteter Opholdsrum
i boligen

Ekstra plads
til opbeva-
ring

=]

Ekstra plads
til opbeva-
ring

i

f

Vaskefaciliteter Opholdsrum
i bebyggelsen

Ekstra plads
til opbeva-
ring
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Gode, men ikke ngdvendige kvaliteter:
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BOLIGCASES
OPGANGSBOLIGER
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ENGHAVE BRYGGE @ C - KEARHOLM
4V- LEJLIGHED

Byggeriet med 194 boliger og 2 butikker er udfor- et meget dybtliggende kekken, men pga ggede etage
met som en U-formet bygning, der &bner sig mod hgjde i byggeriet, er det muligt at imgdekomme dags- FAKTA:
ost og det store havnerum. Gardrummet er haevet lyskrav fra BR15, da boligen blev bygget. Boligen har to —
en halv etage, hvilket giver en stgrre grad af privat- gode store altaner, der giver mulighed for let tilgaen- Kommune: Kgbenhavn
h?d i det store, gmr)ne earkrum. Der er ad?qango til gelig udeophold. Arstal: 2013-2018
gardrummet dels via gardrummets naturlige ab- . . .
. . ol . . Vi vurderer at denne bolig lever op til alle de krav der
ning mod @st samt via portabningen i U-formens Bruttoareal: 135 m?

er defineret for vores brugergrupper. Tilgengeeld vur-
derer vi at boligens starrelse ggr den usandsynlig som Heraf feelles adgangsareler: 11 m?
generel familiebolig bade pga nye dagslys krav og pri- ]

sen for sa stor en bolig. Husdybde: 145m
Bygningen feellesarealer (svarende til 1% af det Ejerforhold: Ejerboliger
samlede areal) er samlet i et stort faelleshus, der > A

nordben. Ydermere har alle trapperum direkte ad-
gang til gdrdrummet som supplement til den pri-
maere adgang fra gadesiden.

deles af tre andre bebyggelser. | — - |

Boligen er en 4-veerelses lejlighed med et stort AN = -1 T
gennemlyst opholdsrum og mulighed for at etab- —_ E{ ''''''''' —— e

lere et ekstra veerelse mod nord. Dette vil dog give [ 1] 3340
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Helgagard er en del af masterplanen Bryggens
Bastion og udformet som en klassisk karré med
et lukket gardrum i midten. Bygningen bestar af
78 boliger med 2-6-veerelser. Der er i bygningen et
mix af store og sma lejligheder, samt reekkehuse i
2-plan. Derudover er der placeret et mindre feelles-
rum i stueetagen i bebyggelsen sydligste hjgrne.

P& de farste tre etager er bygningen disponeret
med opgange, der rummer tre boliger hver, herun-
der to gennemlyste boliger og en mindre ensidigt
belyst bolig i midten. Efter fjerde etage udgar den
mindre bolig, og der dannes to store boliger pr. op-
gang i stedet. Dette resulterer i en 5v-lejlighed med
et ensidigt belyst opholdsrum, to store soveveerel-

Foto af projektet

BRYGGENS BASTION - HELGAGARD

5V- LEJLIGHED

ser og to store bgrneveerelser, der har tilstreekkelig

plads til at imgdekomme behovene for en
teenagere.

familie med

Denne bolig indeholder alle de kvaliteter, der er afge-

rende for de malgrupper, den er rettet m

od. Det skal

dog bemeerkes, at spisepladsen i det ensidigt belyste

opholdsrum kan blive en smule snaever

Boligen er udstyret med to altaner, en ven
den og en vendt mod gaden, hvilket giver

dt mod gar-
gode mulig-

heder for udendgrs ophold. Derudover er der direkte

adgang til gadrdrummet fra opgangen.
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Gislegard er en klassisk karrébebyggelse med en
lukket gardrum i midten. Bygningen ligger i bebyg-
gelsensplanen Bryggens bastion, let tilbagetrukket
fra Njalsgades liv og trafik og egner sig derfor godt
til familieboliger. Byggeriet bestar af 122 boliger af
varierende starrelse fra 2 til 5 veerelses lejligheder.
To porte forbinder til gdrdrummet, der er heevet
60cm, hvilket giver gget privathed langs kantzo-
nerne og alle opgange har direkte adgang til bade
gaden og garden

Mod syd ligger feellesrummet (svarende til 1% af
det samlede areal) i stueetagen. Med en aget rum-
hgjde og god solorientering bliver det et naturligt
samlingspunkt for karréens beboere. Der findes

Rendering fra projektet
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feelles tagterrasser til fri afbenyttelse pa toppen af
gardbebyggelsen.

Boligen er en 5 veerelses lejlighed med et smalt gen-
nemlyst opholdsrum. De fire veerelser ligger pa hver
side af opholdsrummet og er en varrierende starrelse,
dog flest til den store side. Dette ggr boligen velegnet
til alle vores brugergrupper, isser familien med starre
beorn og den store familie eller et ekstra veerelse til
geester/hjemmekontor. Boligen har to gode store alta-
ner der giver mulighed for let tilgeengelig udeophold,
samt direkte adgang fra opgangen til det aflukkede
gardrum.
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Lygten er et starre bolig- og erhvervsprojekt pa
Nerrebro med ca. 220 boliger fordelt pa familie-
og ungdomsboliger samt et alment bofeellesskab.
Byggegrunden er kilet ind mellem eksisterende er-
hverv og omkranses af s-togbanen (Bispebjerg St.)
mod gst og Tagensvej mod nord. Familieboligerne
varierer mellem 2-5 veerelser i bade punkthuse og
laengehuse. Alle boliger har adgang til altan og en
feelles gren gardhave, der er dben for offentlighe-
den. Blandt byggeriet er et stgrre kontordomicil
og forskellige serviceerhverv, der samme med den
centrale placering giver en udpraeget urban karak-
ter til boligbebyggelsen.
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Denne bolig er en 5v-lejlighed med et ensidigt belyst
opholdsrum med kgkkenet og spisepladsen midt i bo-
ligen og opholdsarealet ved facaden. Boligen har et
sovevaerelse og tre barneveerelser, hvor af kun et har
potentiale til at fungere som teenageveerelse.

Denne bolig er en ret kompakt 5-veerelses bolig, sé vi
vurderer at den kun til ngd henvender sig til familien
med stgrre bern og ikke til de tre voksne.

Boligen har en sydvendt altan og direkte adgang til
det dbne gardrum fra opgang, sa dermed fin adgang

til udeophold.
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Projektet "Stejlepladsen” er en ny bydel i den gam-
le Sydhavn. Sitet ligger for enden af havnelgbet
- syd for Sluseholmen og Sjeellandsbroen — som
sydligste del af industriomradet Badehavnsgade.
Intentionerne med projektet er at skabe en baere-
dygtig bydel, hvor der iseer er fokus pa social og mil-
jgsmaessig beeredygtighed. En sjov og skeev bydel
der indbyder til faellesskaber gennem nem adgang
til forskelligartede feellesarealer. | bydelen er der
planlagt med blandede boformer, mange varierede
boligtyper og alment/privat ejerskab side om side.
Bebyggelsen er udformet som abne karréstruktu-
rer, der omkranser en dbent gardrum.

Denne 4-veerelses almennyttige lejlighed har et
rummeligt gennenlyst opholdsrum, med et flek-
sibelt kgkken i midten, der ggr det muligt at have

Rendering fra projektet
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mange gaester. Derudover har boligen et mindre sove-
veerelse og to veerelser, hvoraf det ene er lige pa green-
sen til at kunne fungere som et teenageveerelse. vi har

dog vurderet at det store opholdsrum opvejer det lidt

mindre veerelse, der trods alt lige kan indeholde vores

krav til et teenageveerelse ved en ommgblering.

Boligen har en sydvendt altan og direkte adgang til

det dbne gardrum fra opgang, sa dermed fin adgang

til udeophold.

Vi vurderer at denne bolig egner sig godt til alle vores
brugergrupper, paneer den store familie, da vi mangler
et ekstra veerelse og der ikke er mulighed for at ind-

bygge en ekstra soveniche/kammer.

= =

8800

3100

3380

Veerelse
9m?

i

D 2900

J o
i

K_@_3400_T01

Kekken/alrum
45 m?

11240

235|

relse
om

o

Veerelse
8m?

3750

T

e
D ‘
‘ O}O
S| 18
I
V E» |
1
[ Gang
3 4m?
N o —
@ T — —

Boligplan

SIDE 26

=) o
Bad E‘
Al
=

Etageplan

L o

FEI

Ve
8 Vaorelse.
B

B =
Tay
E% % [P

FAKTA:

Kommune: Kgbenhavn
Arstal: 2021-
Bruttoareal: M m?

Heraf feelles adgangsareler 11,5 m?
Husdybde: 11,6 m

Ejerforhold: Almen lejeboliger

Q{* A

=

e = b

o fIFEel kg
::l///w | VIS
Gang
am

D
ElEal
P

] | gl
g
(11

Bebyggelsesplan



TEKNISKE KVALITETER

Boligen Gode dagslysforhold

indeholder:

Alle mgbleringszoner ved
* facade/vindue

Delevenlig bolig

Gennemlyst opholdsrum

E ' 3

@Dget etagehgjde

Boligen inde- @ oon
holder ikke: arno

Fleksibilitet i boligen

BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

Boligen Boligen

indeholder: Direkte udgang fra opgang til indeholder:
gardrum

Boligen

indeholder 10 Faellesfaciliteter ud over

ikke: onao

1%-kravet.

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

E. Soveveerelse

Barneveerelser

-|_| Kekken, 9 elementer og mobil
kokkeng

+
T@' Spiseplads til mere end seks

Opholdsrum
Vaskefaciliteter i boligen

¥

=

R, e
<=

Ekstra plads til opbevaring

Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer

__ To toiletter

[ Adskillelse mellem kgkken og
WA\ e

Boligen har
mulighed
for:

Teenageveerelse, begge barne-
veerelser lever op til krav.

Plads til tremmeseng i sovevee-
relse

Boligen
indeholder

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for ikke:

dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever

en mindre omdisponering

% Kammer

SIDE 27

MALGRUPPE

Boligen er
anvendelig

S | |

i

Bolig til par med to
sma barn

Bolig til par med to
starre bgrn.

De to borneveerelser
er ogsa anvendelige
som teenagevaerel-
ser

Bolig til én voksen
med to delebgrn

Delebolig til tre
voksne singler

De to borneveerelser
er ogsa anvendelige
som teenageveerel-
ser

11

geres anven-

delig som:

Bolig til den store
sammenbragte
familie.



Gislegard er en klassisk karrébebyggelse med en
lukket gardrum i midten. Bygningen ligger i bebyg-

BRYGGENS BASTION -GISLEGARD
4V- LEJLIGHED

Denne 4 veerelses lejlighed er en hjgrne bolig med en
indeliggende altan, hvilket giver en del ektra facade

gelsensplanen Bryggens bastion, let tilbagetrukket areal og dermed et stgrre bruttoareal. Tilgengaeld gi- FAKTA:

fra Njalsgades liv og trafik og egner sig derfor godt ver den indeliggende altan en afskeermet uderum i di- Kommune: Kgbenhavn
til familieboliger. Byggeriet‘ bestar af 122 l?gliger af rekte tilknytning til boligen. Arstal: 2017 — 2022
varierende starrelse fra 2 til 5 veerelses lejligheder. Boligen har et ensidia belvst opholdsrum. der do

To porte forbinder til gdrdrummet, der er heevet 9 9 y P : 9 Bruttoareal: 101 m?

60 cm, hvilket giver gget privathed langs kantzo-
nerne, og alle opgange har direkte adgang til bade
gaden og garden.

Mod syd ligger feellesrummet (svarende til 1% af
det samlede areal) i stueetagen. Med en aget rum-
hgjde og god solorientering bliver det et naturligt
samlingspunkt for karréens beboere. Der findes
feelles tagterrasser til fri afbenyttelse pa toppen af
gardbebyggelsen.

spaender over et laeengere facade stykke, hvilket giver
gode dagslys forhold og muligheder for mgblering. De
3 veerelser har en paen sterrelse, dog kan de mange
indadgéende vinduespartier ldse mgbleringsmulighe-
derne.

Vi vurderer at denne bolig egner sig godt til alle vores
brugergrupper, paneser den store familie, da vi mangler
et ekstra veerelse og der ikke er mulighed for at ind-
bygge en ekstra soveniche/kammer.
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Redovre Port er et stort boligkompleks pa godt 530
boliger fordelt pa ungdomsboliger og familieboliger
i 2-5 veerelses lejligheder. Det er et kompakt
boligbyggeri der bdde rummer tarne, opgangs- og
altangangsboliger. Projektet ligger stationsnaert og
stueetagen rummer en del erhvervslejemal som
bageri, cafeer, indkgb etc.

Grunden er udfordret af stgj fra jernbane og
hovedveje og er derfor disponeret s& bygningerne
skeermer for lyd og derved skaber heevede
gardrum og et feelles hovedstreg der udger store
dele friarealerne.

Denne bolig er en 4v-lejlighed med et ensidig
belyst opholdsrum. Her er kgkkenet placeret helt
ved facaden og giver rigtig god dagslysbetingelser,

Rendering fra projektet

RODOVRE PORT -BYGNING B

4\V- LEJLIGHED

men tilgengeeld er opholdsarealet trukket ind bag
spisepladsen.

Derud over er der et soveveerelse og to bagrne-veerelser,
hvoraf det ene bliver s& smét, at der efter vores krav
ikke er mulighed for at kalde det et teenageveerelse.
Boligen henvender sig derfor hovedsageligt til familen
med smé bgrn, eller den ene voksen med delebgrn.
Kan man lave en kreativ lasning med en starre seng pa
tveers i det mindste bgrneveerelse, kunne familien med
to store bgrn méaske passe ind.

Boligen har en sydvendt altan og direkte adgang til det
heevede gardrum fra opgang, s dermed fin adgang til
udeophold.
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FAKTA:

Kommune: Radovre
Arstal: 2016 - 2023
Bruttoareal: 96 m?

Heraf feelles adgangsareler: 13 m?
Husdybde: Tm

Ejerforhold: Udlejningsboliger
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TEKNISKE KVALITETER

Boligen
indeholder:

Gode dagslysforhold

Delevenlig bolig

BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

Boligen inde- | Alle mgbleringszoner ved
holder ikke: gg ﬂ facade/vindue
Sofagruppe placeret bag
spisebord

&
-
=
o

@get etagehgjde

Fleksibilitet i boligen

Gennemlyst opholdsrum

e SSaUmg 0

Boligen ﬂ Boligen

indeholder: Direkte udgang fra opgang til indeholder:
gardrum

Boligen

indegholder 000 Feellesfaciliteter ud over

ikke: 0ro 1%-kravet.

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

E. Soveveerelse

m- Bgrneveerelse

Kakken, 6 elementer

Spiseplads til mere end seks

| , Opholdsrum

@ i

Vaskefaciliteter i boligen

5 Entre

Ekstra plads til opbevaring

[ e o |

——
Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer

[ Adskillelse mellem kgkken og
W\ e

Boligen har
mulighed
for:

Teenageveerelse, kun ét barne-
veerelser lever op til krav.

Plads til tremmeseng i sovevee-
relse

Boligen
indeholder
ikke:

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for

dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever

en mindre omdisponering

&ﬁ' Kammer
%XE To toiletter
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MALGRUPPE

Boligen er
anvendelig
som: ..
Bolig til par med to
A sma bgrn
Bolig til én voksen
med to delebgrn
Boligen kan

ggres anven-

delig til: Bolig til par med to
starre bgrn.
Kun mulighed for et
teenageveerelse.
Boligen er

ikke anvende-

lig som:

Delebolig til tre
voksne singler

Bolig til den store
sammenbragte
familie.



Trappehusene er en aben karrébebyggelse, der
afsluttes af en kvarterhus og omkranser et haevet
gardrum. Trappehusene er disponeret med i alt 135
boliger, som er fordelt pa 105 familieboliger og 30
boliger i et seniorbofaellesskab. Boligerne spaender
fra 2 veerelses til 5 veerelses lejligheder. Kvarterhu-
set en et feelleshus for hele Coop-byen, der tilby-
der mange forskellige feellesfaciliteter. Derudover
er der placaret feellesrum i stueplan, bestdende
af faellescykelrum, barnevognsparkering, (cykel-)
veerksted, genergse og venlige indgangspartier,
der alle har en direkte adgang til bade gadesiden
og gardrummet.

Rendering fra projektet

COOP BYEN -TRAPPEHUSENE
3V- LEJLIGHED

Denne bolig er en 3-veerelses bolig, men med mulig-
hed for at lave et ekstra lille kammer. Opholdsrummet
er ensidig belyst, men med et leengere facadeareal,
der sammen med den smalle huskrop give gode dags-
lysforhold inde i det dybtliggende kakken. Boligen har
en stor altan, der giver gode muligheder for udeop-
hold.

Vi vurderer at denne bolig egner sig godt til familien
med sma bern og iseer den enlige voksne med to dele-
bern pga muligheden for at lave et ekstra kammer, der
kan rumme flere funktioner.
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FAKTA:

Kommune: Albertslund
Arstal: 2021-
Bruttoareal: 95 m?

Heraf feelles adgangsareler: 11 m?
Husdybde: 10,2 m

Ejerforhold: Udlejningsboliger
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TEKNISKE KVALITETER

Boligen
indeholder:

BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

Gode dagslysforhold Boligen
indeholder:
-

Direkte udgang fra opgang til

Delevenlig bolig
Boligen
indeholder
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ikke: 0

Fleksibilitet i boligen
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Boligen inde- [ .
holder ikke: 3;% } facade/vindue
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% Spisebord placeret bag
sofagruppe
@ E . E @get etagehgjde

%%%%‘fg Gennemlyst opholdsrum

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for
dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever
en mindre omdisponering

Feellesfaciliteter ud over

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

MALGRUPPE

Boligen er
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L |

Bolig til par med to
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Bolig til én voksen
med to delebarn
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u Opholdsrum
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E Entre
Ekstra plads til opbevaring
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—
Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer
[ Adskillelse mellem kgkken og
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Boligen har
mulighed Teenageveerelse, kun ét barne-
for: veerelser lever op til krav.
Plads til tremmeseng i sovevee-
relse
Kammer
Boligen
indeholder Xe .
ikke: % To toiletter
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Boligen er
ikke anvende-

lig som:

i
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Bolig til par med to
starre barn.

Delebolig til tre
voksne singler

Bolig til den store
sammenbragte
familie.



NARHEDEN 6.5 -LANGE
4V- LEJLIGHED

Leengehusene er en del af en samlet bebyggelse For at understgtte en mangfoldig bydel er der udviklet
i Sekvarteret, et naturskent omréade i Neerheden en bred palette af boliger, der henvender sig til .
g . e FAKTA:
(Hedehusene). Grunden greenser op mod Sejlbjerg forskellige typer af mennesker og familier.
Mose og landskabets skrdnende terreen har - . . Kommune: Hoje Taastrup
Denne udvalgte familiebolig er placeret i et leengehus
veeret afggrende for bebyggelsesplanen. Der . o .
. . A med 3 boliger pr. etage og er en kompakt 4 veerelses Arstal: 2019-2021
er nem tilgang til grenne omrader og der er stor . . .

o . . bolig. Der er 2 mindre bgrneveerelser velegnet til . 2
fokus pé social baeredygtighed med kvartershus, . .y Bruttoareal: 82m
cykelveerksted og landskabelige madesteder (grill- mindre bgrn, et foreeldresovevaerelse og et ensidig

belyst kakkenalrum med relativ lille grad af fleksibel Heraf feelles adgangsareler 9 m?
og legepladser). . . .
meablering. Der er derudover indarbejdet et depotrum Husdvbde: 127 m
Bebyggelsen indeholder reekkehuse, punkthuse og der giver gode og neere opbevaringsmuligheder, men y ’ !
leengehuse med 2-5 veerelses lejligheder side om somteeller med i bruttoarealet. Ejerforhold: Udlejningsboliger
side. Parokermg tlletaggpollgerne er‘placeretlfaelle§ Boligen er gst/vest vendt, sé aftensolen kan nydes i
p-hus sa der kunne frigives plads til landskabet pa o
opholdsrummet og pa altanen.
terreen.
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OBS Denne bolig har kun et depotrum i boligen og ikke adgang
til opbevaringsfaciliteter udenfor boligen, hvilket ikke lever op til
Kgbenhavns komunes anbefalinger.
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TEKNISKE KVALITETER BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN BOLIGKVALITETER | BOLIGEN MALGRUPPE

Boligen . . Boligen Boligen Soveveaerelse Boligen kan
indeholder: Delevenlig bolig indeholder: D;r;krf If:dgang fra opgang til indeholder: ::Iriessir:::n- Bolig til par med to
9 X2 g som: sma bgrn
m- Borneveerelse OBS! Kokken lever
ikke op til krav
. . og ingen plads til

Seerlige Gode dagSWSforhOld Splseplads til seks tremmeseng, dog et
forhold: Ikke optimale dagslysfor- ﬁwﬂf:c:der Fzellesfaciliteter ud over ekstra bornevesrelse

hold i kekken, dog overhol- ikke:
des BR18-krav.

OO

E 1%-kravet.

Opholdsrum
Bolig til én voksen
med to delebgrn

Boliaen ind | Alle mgbleringszoner ved
oligen inae- .
J gg } facade/vindue

S
holder ikke:
%% Spisebord placeret bag
sofagruppe A Entre
——

Vaskefaciliteter i boligen OBS! Kokken lever
ikke op til krav

Ekstra plads til opbevaring

&
-
=
o

Boligen er
ikke anvende-

@get etagehgjde

lig som:

Bolig til par med to

Altan eller direkte adgang til
gang starre barn.

udendgrsarealer

- Fleksibilitet i boligen [ Adskillelse mellem kgkken og
N

Boligen har Kokken (kun 5, 5 elementer)
mulighed Dog ville der kunne omdispone-
for: :

res i planen og kekkenet gares N

%ﬁg%% Gennemlyst opholdsrum stzrrg g g Delebollg til tre
voksne singler
Boligen
indeholder U\ Teenageveerelse
ikke:
E Plads til tremmeseng i sovevee-
relse

Bolig til den store

% Kammer sammenbragte
B familie.
%XE To toiletter

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for
dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever
en mindre omdisponering

SIDE 35



SIDE 36



BOLIGCASES
PUNKTHUSE

SIDE 37



Tarnet ligger som slutstenen i Nordbro bebyggel-
sen, der bestar af 5 punkthuse og en hjgrnebyg-
ning, der alle deler et gardrum pa 1.salsplinten. De
nederste etager bestar ef mindre ungdomsboliger,
og de gverste etager er disponeret som 2-4 veerel-
ses familieboliger. Hele stueetagen langs gaden er
feellesfunktioner, primaert for ungdomsboligerne,
men ogsa tilgaengeligt for familieboligerne.

Boligen er en hjgrne bolig med et opholdrum, der
speender over hjgrnet og dermed far lys fra to vern-
dshjgrner og rigtig meget facadeareal. Det giver
rigtig gode veldefinerede meableringsmuligheder
og gode dagslys forhold i kekkenet, der er placeret
leengere inde i boligen. De tre veerelser har gode
starrelser, dog noget aflange hvilket ikke giver den

|
o

Foto af projektet

OBS Denne bolig har kun et depotrum i boligen og ikke adgang
til opbevaringsfaciliteter udenfor boligen, hvilket ikke lever op til
Kgbenhavns komunes anbefalinger.

NORDBRO -TARNET
4V- LEJLIGHED

stor fleksibiltet i mableringen. Der er godt med skabs-
plads og et depotrum i den mgrke del af boligen, hvil-
ket giver gode opbevaringsmuligheder.

Boligen har ingen altan, hvilket er et stort minus i en
familiebolig. Selvom der er et lukket gardrum med
direkte udgang fra opgangen, er boligen placeret sa
hgjt at vi tvivler pa at det vil bruges som et uderum til
boligen. Tilgengeeld giver den hgje placering boligen
noget herlighedsvaerdi i form af udsigt.

Her vil vi mene at der er god plads til alle brugergrup-
per panaer den store familie, men da boligen er stor for
en 4 veerelses, ville det veere optimalt med mulighed
for at lave et eksta veerelse og dermed udvide bruger-
ne og gere boligen mere fremtidssikker.
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TEKNISKE KVALITETER
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BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN
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ikke: 01 1%-kravet.

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for

dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever

en mindre omdisponering

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN
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MALGRUPPE
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Radovre Port er et stort boligkompleks pé godt 530
boliger fordelt pd ungdomsboliger og familieboliger
i 2-5 veerelses lejligheder. Det er et kompakt
boligbyggeri der bdde rummer tarne, opgangs- og
altangangsboliger. Projektet ligger stationsnaert og
stueetagen rummer en del erhvervslejemal som
bageri, cafe’er, indkgb etc.

Tarnene er lavet gnske om at give Redovre
et vartegn og skabe betalbare familieboliger
stationsneert til kebenhavn.

Denne 4v hjgrnebolig har et rummeligt og
gennemlyst opholdsrum, et soveveerelse og to
mindre bgrneveerelser. Det er vores vurdering at
ingen af bgrneveerelserne er store nok til at rumme

RGDOVRE PORT -TARN G

4V- LEJLIGHED

kravene til teenageveerelse, s& derfor ser vi kun
denne bolig som egnet til familien med sméa bgarn
og den enlige voksne med delebgrn.

Boligen har en stor altan og dermed adgang til
udeophold. Derud over er der en feelles tagterrasse,
pa tarnets tag, men desvaeerre intet gardrum.
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TEKNISKE KVALITETER
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Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for

dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever
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Punkthusene er en del af en samlet bebyggelse i
Sokvarteret, et naturskent omrade i Neerheden

NARHEDEN 6.5 - PUNKTHUS
4V- LEJLIGHED

Med gnsket om en blandet beboergruppe er dette
punkthus lavet med 2,3,4,5 veerelses lejligheder pa

(Hedehusene). Grunden greenser op mod Sejlbjerg hver etage. Boligen er udviklet som delevenlig bolig FAKTA:

Mose og landskabets skrdnende terreen har eller studiebolig med mulighed for ogsa at passe til Kommune: Hgje Taastrup
veeret afggrende for bebyggelsesplanen. Der den helt lille familie. De tre veerelser er tilpas store og Arstal: 2019-2021

er nem tilgang til grenne omréder og der er stor fleksible, mens opholdsrummet er relativt lille til reel )

fokus pa social baeredygtighed med kvartershus, familiebolig og ikke overholder kravet om plads til fire Bruttoareal: 83 m?

cykelveerksted og landskabelige mgdesteder (grill-
og legepladser).

personer. Ved sidstneevnte kunne udlejer veelge at
fjerne veeg mellem veerelse og opholdsrum og derved

Heraf feelles adgangsareler: 11 m?2

fa en mere afbalanceret bolig med feerre veerelser. Det Ejerforhold: Udlejningsboliger
giver boligen rimelig stor fleksibel brug som “opstarts-
lejlighed” for forskellige malgrupper, men arealmaessig
er den lidt lille til at veere en varig familiebolig for 2
voksne og 2 bgrn.

Bebyggelsen indeholder reekkehuse, punkthuse og
leengehuse med 2-5 veerelses lejligheder side om
side. Parkering til etageboligerne er placeretifeelles
p-hus sa der kunne frigives plads til landskabet pa
terreen.

Boligens altan har kun adgang gennem et veerelse
hvilket ma betegnes som et minus.

Punkthuset har i stuen udgang til begge sider og
derfor let adgang til friarealer. Disse arealer er ikke
afgreenset, men dog i et beskyttet omrade med
feerre biler.
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OBS Denne bolig har kun et depotrum i boligen og ikke adgang
til opbevaringsfaciliteter udenfor boligen, hvilket ikke lever op til
Kgbenhavns komunes anbefalinger.
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TEKNISKE KVALITETER

BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN
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ikke: ono 1%-kravet.
Boligen har
mulighed
for:
Boligen
indeholder

ikke:

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for

dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever

en mindre omdisponering

E Plads til tremmeseng i sovevee-
relse
&ﬁ' Kammer
To toiletter

%XE

SIDE 43

Boligen er
ikke anvende-

lig som:

i
0

Bolig til par med to
starre barn.

Delebolig til tre
voksne singler

Bolig til den store
sammenbragte
familie.
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BOLIGCASES
ALTANGANGSBOLIGER

SIDE 45



Eddagard er en del af den samlede bebyggelses
plan Bryggens Bastion og udformet som en klas-
sisk karré med et aflukket gardrum. Bygningen er
dispeneret med erhverv i stueetagen, ungdoms-
boliger i de tre nederste etager og familieboliger
pa de tre gverste etager. Disse boliger er udformet
som duplex-lejligheder med ankomst via en altan-
gang pa mellem etagen og sa resten af boligen pa
enten den g@vre eller ned etage. Altangangen er
bundet op pa tre opgange, der alle har direkte ad-
gang til gdrdrummet.

Pa indgangsetagen er der et toilet og et sovevaerel-
se, der ligger ud mod gaden, s& man ikke skal pas-

DUPLEX BOLIGER PA
TOPPEN

UNGDOMSBOLIGER PA
1. TIL 3. SAL

UNGDOMSBOLIGER OG
ERHVERV | STUETAGEN

Diagram fra projektet

BRYGGENS BASTION - EDDAGARD

4V- DUPLEX LEJLIGHED

sere private rum pa altangangen. P4 den anden etage
er et gennemlyst opholdsrum, to veerelser og et ektra
bad.

Dette er ogsa en forholdsvis stor 4 vaerelses lejlighed
og trappen optager meget areal. Tilgengeeld er der
god mulighed for at lave en voksen og en adskilt bar-
ne/teenageafdeling pga de to etager.

Hvis den skulle kunne omfavne alle brugergrupper og
evt give mulighed for stgrre familier havde det vaeret
godt med en mulighed for at lave et ekstra veerelse.

Boligen har to store altaner og god mulighed for let
tilgeengelig udeophold.

-~ |

‘ Soveverelse ‘
10 m?

| |
\ ‘ i Vaerelse |
i | N

l —= Al
@z | f — =]
: ; =) T o

Boligplan niv. 1

&

./

Soveveerelse
10 m?

\
Boligplan niv. 2
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FAKTA:

Kommune: Kabenhavn
Arstal: 2016 - 2018
Bruttoareal: 126 m?

Heraf feelles adgangsareler: 13 m?
Husdybde (ekskl. altangang):10,5 m

Ejerforhold: Udlejningsboliger

Etageplan




TEKNISKE KVALITETER

Boligen
indeholder:

Gode dagslysforhold

Alle mgbleringszoner ved
* facade/vindue

Delevenlig bolig

Gennemlyst opholdsrum

BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

@get etagehgjde

Boligen inde- @ oon
holder ikke: arno

Fleksibilitet i boligen

Boligen

indeholder: ﬂ Direkte udgang fra opgang til
- gardrum

Boligen

indeholder 000 Feellesfaciliteter ud over

ikke: 01 1%-kravet.

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for

dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever

en mindre omdisponering

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

MALGRUPPE

Boligen er
anvendelig

L |

i

Bolig til par med to
sma barn

Bolig til par med to
starre bgrn.

De to borneveerelser
er ogsa anvendelige
som teenagevaerel-
ser

Bolig til én voksen
med to delebgrn

Delebolig til tre
voksne singler

De to borneveerelser
er ogsa anvendelige
som teenageveerel-
ser

X2
Boligen E. Soveveerelse
indeholder:
X2
m- Barneveerelse
e Kokken, 8 elementer (ekstra bred
Eﬂ kokken @)
T@' Spiseplads til seks
l , Opholdsrum
(o0 ]
E Vaskefaciliteter i boligen
5 Entre
Ekstra plads til opbevaring
[ e o |
—
Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer
¥ X2 .
__ To toiletter
b 4
[ Adskillelse mellem kakken og
T\ b
Boligen har
mulighed Teenageveerelse, barneveerelset
for: lever op til krav.
Plads til tremmeseng i sovevee-
relse
Boligen
indeholder % Kammer
ikke:

SIDE 47

11

geres anven-

delig som:

Bolig til den store
sammenbragte
familie.



Radovre Port er et stort boligkompleks pa godt 530
boliger fordelt pa ungdomsboliger og familieboliger
i 2-5 veerelses lejligheder. Det er et kompakt
boligbyggeri der bdde rummer tarne, opgangs- og
altangangsboliger. Projektet ligger stationsnaert og
stueetagen rummer en del erhvervslejemal som
bageri, cafeer, indkgb etc.

Grunden er udfordret af stgj fra jernbane og
hovedveje og er derfor disponeret s& bygningerne
skeermer for lyd og derved skaber heevede
gardrum og et feelles hovedstrgg der udger store
dele friarealerne.

Boligen er en altangangsbolig, hvoraf 3 boliger har
adgang via denne altangang. Og beboerne fra én
anden bolig skal passere denne bolig.

Rendering fra projektet

OBS Denne bolig har kun et depotrum i boligen og ikke adgang
til opbevaringsfaciliteter udenfor boligen, hvilket ikke lever op til

Kgbenhavns komunes anbefalinger.

RODOVRE PORT - BYGNING B
4V- ALTANGANGSLEJLIGHED

Boligen har et ensidig opholdsrum modsat
altangangen, tilgengeeld ligger to af veerelserne ud
mod denne, hvilket kan give indkigsgener. Det ene
berneveerelse har rummeligheden til ogséd at veere
teenageveerelse, hvor i mod det kraever en mere
kreativ I@sning eller et kompromis for at denne bolig
henvender sig til familien med de store bern. Efter
vores vurdering er den bedst egnet til familien med
smé bgrn og den ene voksne med delebarn.

Boligen har en mindre altan og mulighed for adgang til
det heevede gardrum via altangangen.

[ "1

2930

Vasrelse
9m?

\

4030

2275

I

Altangang
[\

%%

N

<

<

<

<

<

I
L]

3475

2850
<
=8
38
ks
ST T T e o o Fa T o'l

1250

Kokken og Ophold
24 m?

4860

1T T T o o T T T T 4

4875,

Boligplan
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FAKTA:

Kommune: Radovre
Arstal: 2016 - 2023
Bruttoareal: 96 m?

Heraf feelles adgangsareler: 13 m?
Husdybde (ekskl. altangang): 11m

Ejerforhold: Udlejningsboliger

Etageplan

Bebyggelsesplan




TEKNISKE KVALITETER BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

X2

E. Soveveerelse

Barneveerelse

Kekken, 8 elementer (ekstra bred
kekken @)

E i

@
+

Spiseplads til mere end seks

Opholdsrum

Vaskefaciliteter i boligen

Entre

Ekstra plads til opbevaring

Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer

@ [ oo

Adskillelse mellem kgkken og
bad

2

Teenageveerelse, ét barnevaerel-
se lever op til krav.

Plads til tremmeseng i sovevae-
relse

Boligen Gode dagslysforhold Boligen . . Boligen
indeholder: indeholder: Direkte udgang fra opgang til indeholder:
- gardrum
¥ 8
[ Alle mgbleringszoner ved Boligen
facade/vindue indeholder 000 Feellesfaciliteter ud over
E 3 ikke: 0no 1%-kravet.
Delevenlig bolig
*W\p* Gennemlyst opholdsrum
Boligen inde- oon .
holder ikke: @ @get etagehgjde
: Fleksibilitet i boligen
Boligen har
mulighed
for:
Boligen
indeholder
ikke:

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for
dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever
en mindre omdisponering

%ﬁ' Kammer

To toiletter

SIDE 49

MALGRUPPE

Boligen er
anvendelig
som: ..
Bolig til par med to
A sma barn
Bolig til én voksen
med to delebgrn
Boligen kan

ggres anven-

Bolig til par med to

delig til:
et starre bgrn.
Kun mulighed for et
teenageveerelse.
Boligen er

ikke anvende-

lig som:

Delebolig til tre
voksne singler

Bolig til den store
sammenbragte

B familie.



SIDE 50



BOLIGCASES
RAKKEHUSE

SIDE 51



BRYGGENS BASTION BYGNING | - HELGAGARD
4V- RAKKEHUS

Halgagard er en del af masterplanen Bryggens Bas- Ud over en lille privat indgangszone fra gardrummet,
tion og udformet som en klassisk karré med et luk- har boligen en starre privat terrasse mod syd og der- .
ket gardrum i midten. Bygningen bestar af 78 bo- med god mulighed for udeophold. FAKTA:
liger med 2-6-veerelse. Mod et grgnt parkstragg er Kommune: Kgbenhavn
der placeret 2-etagers reekkehuse i 2 lag, hvor de o
overste reekkehuse tilgées via en altangang. Der er Denne bolig egner sig til alle malgrupper, bortset fra Arstal: 2016 -2018
placeret et mindre feellesrum i stueetagen i bebyg- regnbuefamilien. Det er en stor og rummeligbolig, iseer Bruttoareal: 125 m?
gelsen sydligste hjgrne stueetagen. Og havde man disponeret vinduesaetnin-

. . gen anderledes havde der maske veeret mulighed for Grundplan: LM.3mxB:58m
Raekkehusenes facader ligger fortandet ud i parks- at etablere et ekstra veerelse | stueetagen Eierforhold: Udleininasboli
tregetfor at forbedre dagslysforholdende og mu- gen. jertorhoid: ejningsboliger
liggere en mere intim kantzone. | stueetagen mod

syd er beboernes feellesrum placeret. OBS! Dette raekkehus ligger i stueplan og har ikke

en andel af feelles adgangsveje, men da reekkehuset
oven pa tilgaes via altangang, har dette et vaesentli-
ge hgijere bruttoareal pga andel af faelles adgangs-

| stueetagen har boligen et stort gennemlyst op-
holdsrum og pé ferste salen et soveveerelse og

to mellemstore veerelser, der ogsa egner sig som veje.
teenage veerelser.

Ankomst fra terreen

[ v [

- -

Bad |_07
6 m? H

Veerelse
1 40 |, 1410, N 10m?
| m_ A [
‘ e [E—
0O
odl |3
Lo K]
A ol i
Kokken | \/ I— ]
21 m? 4100 /\ ::
/
~ | Veerelse
11 m? |
Ophold
11 m? 2560 2960
ﬂ Soveveerelse
‘ 11 m?
3000
4 k

Billede af projektet Boligplan niv. 1 Boligplan niv. 2 Etageplan

OBS Denne bolig har kun et depotrum i boligen og ikke adgang
til opbevaringsfaciliteter udenfor boligen, hvilket ikke lever op til
Kgbenhavns komunes anbefalinger.
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TEKNISKE KVALITETER BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

Boligen Gode dagslysforhold Boligen
indeholder: indeholder:

Boligen
Direkte udgang fra opgang til indeholder:
- gardrum

@get etagehgjde

=

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

Soveveerelse

Barneveerelse

Kakken, 9 elementer (ekstra bred

kekken @)

Spiseplads til mere end seks

Opholdsrum

Vaskefaciliteter i boligen

Entre

Ekstra plads til opbevaring

Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer

To toiletter

Adskillelse mellem kakken og
bad

Teenageveerelse, begge barne-
veerelser lever op til krav.

Plads til tremmeseng i sovevee-
relse

Boligen .
indeholder 000 Feellesfaciliteter ud over
ikke: 01 1%-kravet.
¥ B
[] Alle mgbleringszoner ved
* facade/vindue
Delevenlig bolig
*M* Gennemlyst opholdsrum
Boligen inde- __
holderikke: | Fleksibilitet i boligen
Boligen har
mulighed
for:
Boligen
indeholder
Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for ikke:

dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever
en mindre omdisponering

<

Kammer

SIDE 53

MALGRUPPE

Boligen er
anvendelig

L |

i

Bolig til par med to
sma barn

Bolig til par med to
starre bgrn.

De to borneveerelser
er ogsa anvendelige
som teenagevaerel-
ser

Bolig til én voksen
med to delebgrn

Delebolig til tre
voksne singler

De to borneveerelser
er ogsa anvendelige
som teenageveerel-
ser

11

geres anven-

delig som:

Bolig til den store
sammenbragte
familie.



NARHEDEN 6.5 - RAKKEHUSE
4V- RAKKEHUS

Raekkehusene er en del af en samlet bebyggelse Raekkehusene er disponeret med stgrre kekken og
i Sgkvarteret, et naturskent omrédde i Neerheden opholdsrum i stueetagen og 3 veerelser ovenpa. FAKTA:
(Hedehusene). Grunden greenser op mod Sejlbjerg Kgkken er lavet med mobil kgkkeng for at @ge e
Mose og landskabets skrdnende terreen har fleksibiliteten af opholdsrummet. Kommune: Haje Taastrup
vesret afggrend.e for bebygogelsesplanen. Der Depot er indarbejdet med adgang fra foreeldre Arstal: 2016 - 2018
er nem tilgang til grenne omrader og der er stor . . .
o . . soveveerelse (ikke godkendt lgsning i Kgbenhavns )

fokus pa social baeredygtighed med kvartershus, . Bruttoareal: 106 m
cykelveerksted og landskabelige mgdesteder (grill- Kommune). Der er desuden opbevaring under trappen

og der er indrettet en kontorniche i soveveerelse som Grundplan: L:10,3mxB:50m
og legepladser). . ) . . .

kan indrages til opbevaring eller fungere som niche til Eierforhold: Eierboli
Bebyggelsen indeholder store og smé raekkehuse, tremmeseng. jertornhold: Jerbolig

punkthuse og leengehuse med 2-5 veerelses
lejligheder side om side.

Alle reekkehusene har privat parkering, privat have
og et cykelskur til opbevaring af cykler etc.

Mod vest langs kanten i den terreenmaessige nedre
del af byggefeltet, omkranses bebyggelsen af 3
blokke af reekkehuse.

Billede af projektet
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Boligplan niv. 1
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2630]

Evt kontor/

alkove
2040

2750
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-
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|
Boligplan niv. 2

Etageplan

Bebyggelsesplan

OBS Denne bolig har kun et depotrum i boligen og ikke adgang
til opbevaringsfaciliteter udenfor boligen, hvilket ikke lever op til
Kgbenhavns komunes anbefalinger.
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TEKNISKE KVALITETER

Boligen Gode dagslysforhold Boligen
indeholder: indeholder:

BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

"

Direkte udgang fra opgang til
gardrum

Alle mgbleringszoner ved Boligen
facade/vindue indeholder
* ikke:

Delevenlig bolig

Gennemlyst opholdsrum

Eaa) & 3

Boligen har
mulighed for:

Fleksibilitet i boligen

Der kan etableres et mindre
kontor, eller alkove i sove-
veerelset

Boligen inde-
holder ikke:

@ % g % @Dget etagehgjde

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for
dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever
en mindre omdisponering

OO

Feellesfaciliteter ud over
1%-kravet.

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

MALGRUPPE

Boligen er
anvendelig
som: ..
Bolig til par med to
sma barn
Bolig til én voksen
med to delebgrn
Boligen kan

ggres anven-

Bolig til par med to

X2
Boligen E. Soveveerelse
indeholder:
X2
m- Barneveerelse
L Kakken, 8 elementer (ekstra bred
LIS\ oken’o)
| , Opholdsrum
(o0 ]
E Vaskefaciliteter i boligen
5 Entre
Ekstra plads til opbevaring
[ e o |
——
Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer
T Adskillelse mellem kgkken og
T\ e
Boligen har
mulighed Teenageveerelse, ét barnevaerel-
for: se lever op til krav.
Spiseplads til seks, hvis der pla-
ceres stole for bordenden
Plads til tremmeseng i sovevee-
relse
Boligen
indeholder -
ikke: u u Kammer
To toiletter

SIDE 55

delig til:
et starre bgrn.
Kun mulighed for et
teenageveerelse.
Boligen er

ikke anvende-

lig som:

Delebolig til tre
voksne singler

Bolig til den store
sammenbragte
familie.
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BOFALLESSKABER
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PLUSHUSENE - BOFALLESSKAB
5V- REKKEHUS

Plushusene er et stort bofeellesskab tegnet af Aar- Denne bolig er et reekkehus i to plan med egen private FAKTA:

stiderne Arkitekter og beliggende i Tarnby. bebyg- terrasse og forhave. | stueplan er der et gennemlyst Kommune: Tarnby
gelsen bestar af ialt 155 boliger fordelt pa reekke- opholdsrum og pa 1.sal 4 naesten lige store veerelser. o

huse, generationshuse og etageejendomme med Boligen har en god starrelse til alle vores brugergrup- Arstal: 2023
mindre lejligheder. per. Veerelserne kunne gnskes en smule starre, men er Bruttoareal: 15 m?

gentlig meget mgblérbare og med alle de faellesfacili-
teter, der udbydes péa stedet kan man forestille sig at
veerelserne ikke behgver anden funktion end en seng Andel af feellesfaciliteter: ca. 5 m?

og hoget opbevaring.
g noget op 9 Grundplan: L:94mxB:59m

| Plushusenes feelleshus, som er ca. 730 kvm stort, Heraf feelles adgangsareler: 0 m?
er der mulighed for feellesspisning, derud over in-
deholder feelleshuset; geesteveerelser, multirum,
atalier, veerksted og kontor. P4 udearealerne er der
orangeri, veeksthus, nyttehaver og legeomrader.

Alle disse boliger er udlejningsboliger og der er an- Ejerforhold: Udlejningsboliger

Boligens sterrelse ger at feellesskabet ikke bliver et

sat en veert pa stedet til at facilitering og drift af

ngdvendighed, men et tillvalg.
feellesarealerne.

1.‘
%
. [_E] opv| 2k 2530
Entré—! |2
| am?
ES T VEVEETESE
i WM |
S\ |[®
Badeveer.
5m?
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HKekken/Alrum/Stue [ e ?/ J
8 34m? & |
= r=1
7R7R73 ul
Yeyy @ —
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g | i
o™ - .
s”._*-,.
5530 - X ~ .
Billede af projektet Boligplan niv. 1 Boligplan niv. 2 Bebyggelsesplan

OBS Denne bolig har kun et depotrum i boligen og ikke adgang
til opbevaringsfaciliteter udenfor boligen, hvilket ikke lever op til
Kgbenhavns komunes anbefalinger.
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TEKNISKE KVALITETER

Boligen
indeholder:

Boligen

Gode dagslysforhold

indeholder:

Alle mgbleringszoner ved
facade/vindue

Delevenlig bolig

Gennemlyst opholdsrum

Boligen inde- @ oon
holder ikke: arno

@get etagehgjde

Fleksibilitet i boligen

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for
dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever
en mindre omdisponering

BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

f

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

X2

E. Soveveerelse

X3
Barneveerelse

Kakken, 7,5 elementer (ekstra
bred kekken @)

Spiseplads til mere end seks

Opholdsrum

Vaskefaciliteter i boligen

Entre

Ekstra plads til opbevaring

| o o]
——
Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer
B X2 .
__ To toiletter
b 4

Adskillelse mellem kgkken og
bad

Teenageveerelse, alle bornevae-
relser lever op til krav.

Faellesfaciliteter ud over Boligen

1%-kravet. indeholder:

Indeholder feelleshus, som

er ca. 730 kvm stort, med

mulighed for feellesspisning,

gaesteveerelser, multirum,

atalier, vaerksted og kontor. P4

udearealerne er der orangeri,

vaeksthus, nyttehaver og lege-

omréader.

Direkte udgang fra opgang til

gardrum
Boligen har
mulighed
for:
Boligen
indeholder

ikke:

Plads til tremmeseng i sovevae-
relse

Kammer

SIDE 59

Boligen er
anvendelig

som:

MALGRUPPE

|

i

it
it4

Bolig til par med to
sma barn

OBS! Ikke plads til
tremmeseng i sove-
veerelse, men ekstra
borneveerelser

Bolig til par med to
starre bgrn.

De to borneveerelser
er ogsa anvendelige
som teenagevaerel-
ser

Bolig til én voksen
med to delebgrn

Bolig til den store
sammenbragte
familie.

Delebolig til tre
voksne singler

De to bernevaerelser
er ogsa anvendelige
som teenagevaerel-
ser



Bofeellesskabet Grgnne Eng bestéar af 41 andels-
boliger og 34 ejerlejligheder, i alt 75 boliger i varie-
rende starrelser og med forskellige fleksible plan-
lzsninger. Arkitektfirmaet Vandkunsten har tegnet
byggeriet. Bebyggelsen er opfert i 2-6 etager, med
blandet raekkehus og etageboligbyggeri tilknyttet
et feelleshus pd i alt ca. 1.000 m2. Feellesfaciliteter-
ne indeholder teenage- og geesteveerelser, ove-
lokale, feellesvaskeri med regnvandsgenanvendel-
se, tagdrivhus, kontorfeellesskab, cykelvaerksted
og motionsrum.

Denne bolig er en 4v hjgrnelejlighed, med et min-
dre gennemlyst opholdsrum. Der er et soveveerelse
og to sma bgrneveerelser, hvor af det ene péa trods

Billede af projektet

GRONNE ENG - BYNART BOFALLESSKAB

4V- LEJLIGHED

af at veere lille. godt ville kunne indeholde de krav vi
har opstillet til et teenageveerelse. Derud over tilbyder
bebygelsen en mulighed for den lidt seldre teenager
kan flytte pa eget starre veerelse seperat i bebyggel-

sen.

Kakkenet er kun pa 5 elementer, men fordi der er feel-
leskakkenfaciliteter og spisning, mener vi at det opve-
jer kravet om de 6 kgkken elementer. Vi vil mene at
denne bolig vil egne sig godt til bade familien med sma
og store barn og den ene voksne med delebgrn

Boligen har to altaner og direkte udgang fra opgangen
til gardrummet, hvilke giver gode og let tilgeengelige

muligheder for udeophold.

ueye ssueld

Altan

Spansk altan

Boligplan

Kokken/Ophold
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SIDE 60

plan /1.sal

FAKTA:
Kommune:
Arstal:

Bruttoareal:

Kabenhavn
2017-2023
111 m?

Heraf feelles adgangsareler: 9 m?

Andel af feellesfaciliteter: ca. 14 m?

Husdybde:
Ejerforhold:

11,6 m

Ejer/andelsboliger

Vedr. boligerne se salsgplaner

Bebyggelsesplan

Vandkunsten 05. marts 2021




TEKNISKE KVALITETER

Boligen
indeholder:

Gode dagslysforhold Boligen

indeholder:

Alle mgbleringszoner ved
facade/vindue

Delevenlig bolig

Gennemlyst opholdsrum

Boligen inde- @ oon
holder ikke: arno

@get etagehgjde

Fleksibilitet i boligen

Et nedtonet ikon angiver at boligen har mulighed for
dette, men det er ikke tegnet ind i projketet eller kraever
en mindre omdisponering

BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

f

Feellesfaciliteter ud over
1%-kravet.

Indeholder et feelleshus pa i alt
ca. 1.000 m2, med feellesspis-
ning, teenage- og gaestevee-
relser, gvelokale, feellesvaskeri,
tagdrivhus, kontorfeellesskab,

cykelveerksted og motionsrum.

Direkte udgang fra opgang til
gardrum

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

X2
Boligen E. Soveveerelse
indeholder:
X1
m- Barneveerelse
X1
T!T— | l Kammer
+
T@' Spiseplads til mere end seks
l ' Opholdsrum
[ee ]
E Vaskefaciliteter i boligen
5 Entre
Ekstra plads til opbevaring
O
—
Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer
[ Adskillelse mellem kagkken og
A\ b
Boligen har
mulighed Teenageveerelse, ét bornevaerel-
for: se lever op til krav.
Kakken, kun 5 elementer, men
bebyggelsen tilbyder feellesspis-
ning
iE:zieg:Jder E Plads til tremmeseng i sovevee-
ikke: relse

%xa To toiletter

SIDE 61

Boligen er
anvendelig
som:

MALGRUPPE

oA

i

Bolig til par med to
sma bern

Dog ikke plads til
tremmeseng i sove-
veerelse, men ekstra
kammer.

Bolig til én voksen
med to delebgrn

Boligen kan
g@res anven-

delig til:

Bolig til par med to
starre barn.

Kun mulighed for
et teenagevaerelse.
Men mulighed for
at bruge feellesfaci-
liteter

Boligen er

ikke anvende-

lig som:

Delebolig til tre
voksne singler

Bolig til den store
sammenbragte
familie.



Bofeellesskabet Grgnne Eng ligger i @restaden og
bestar af 41 andelsboliger og 34 ejerlejligheder,
i alt 75 boliger i varierende stgrrelser og med for-
skellige fleksible planlgsninger. Arkitektfirmaet
Vandkunsten har tegnet byggeriet. Bebyggelsen
er opfert i 2-6 etager, med blandet reekkehus og
etageboligbyggeri tilknyttet et feelleshus paialt ca.
1.000 m2. Feellesfaciliteterne indeholder geestevee-
relser, teenagegang, @velokale, feellesvaskeri med
regnvandsgenanvendelse, tagdrivhus, kontorfeel-
lesskab, cykelveerksted og motionsrum.

Denne bolig er et reekkehus med mulighed for at
etablere 4 veerelser. Dette indeholder et meget
smat ensidig belyst opholdsrum, med et kekken pa
kun péd 5 elementer, men med feelleskgkkenfaci-
liteter og spisning i bebyggelsen, mener vi at det

GRONNE ENG - BYNART BOFALLESSKAB
3-5V- REKKEHUS

over er der ikke plads til ophold, med mindre man ikke
etablere et af vaerelserne. Her ma man igen ty til feel-
lesfacilteter, for at boligen lever op til de krav, der er
opstillet for hovedparten af malgrupperne.

Der er et mindre soveveerelse, to sma bgrneveerelser
og et kammer. men bebygelsen tilbyder en mulighed
for den lidt eeldre teenager kan flytte pa eget sterre
veerelse seperat i bebyggelsen.

Hvis denne bolig skal kunne fungerer til vores malgrup-
per kreever det, enten en omdisponering af planen el-
ler at man ger rigtig meget brug af feellesfaciliter. Hvis
det er tilfeeldet, kan den rumme alle brugergrupper
bortset fra de tre voksne singler.

Boligen har direkte udgang til gdrdrummet, hvilket gi-
ver meget let tilgeengelige muligheder for udeophold.

FAKTA:

Kommune: Kgbenhavn
Arstal: 2017-2023
Bruttoareal: 109 m?

Heraf feelles adgangsareler: 0 m?
Andel af feellesfaciliteter: ca. 14 m?
Grundplan: L:10mxB:4,8m
Ejerforhold: Ejer/andelsboliger

opvejer kravet om de 6 kakken elementer. Der ud-
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OBS Denne bolig har kun et depotrum i boligen og ikke adgang
til opbevaringsfaciliteter udenfor boligen, hvilket ikke lever op til
Kgbenhavns komunes anbefalinger.
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TEKNISKE KVALITETER

Boligen * Gode dagslysforhold
indeholder:
EI Delevenlig bolig

Fleksibilitet i boligen
Vaerelse mod altan kan
nedlaegges og opholdsrum
udvides

Boligen inde- ‘ Alle mgbleringszoner ved

holder ikke: §:§ ﬂ facade/vindue

&
-
=
o

e SSaUmg 0

Spisebord placeret bag
sofagruppe

@Dget etagehgjde

Gennemlyst opholdsrum

Boligen
indeholder:

BOLIGKVALITETER UDEN FOR BOLIGEN

f

s

Feellesfaciliteter ud over
1%-kravet.

Indeholder et feelleshus pa i alt
ca. 1.000 m2, med feellesspis-
ning, teenage- og gaestevae-
relser, gvelokale, feellesvaskeri,
tagdrivhus, kontorfeellesskab,

cykelveerksted og motionsrum.

Direkte udgang fra opgang til
gardrum

BOLIGKVALITETER | BOLIGEN

Boligen E. Soveveerelse
indeholder:
X1
m- Barneveerelse
X2
L l Kammer
=~
X6
?@' Spiseplads til seks
(o0 ]
E Vaskefaciliteter i boligen
5 Entre
Ekstra plads til opbevaring
[ - |
—
Altan eller direkte adgang til
udendgrsarealer
[ Adskillelse mellem kakken og
\T' bad
Boligen har Kakken, kun 5 elementer, men
mulighed bebyggelsen tilbyder feellesspis-
for: n/-ng
Opholdsrum, kun muligt hvis det
ene veerelse ikke etableres
Boligen
indeholder

ikke:

o

%XE

Teenageveerelse

Plads til tremmeseng i sovevee-
relse

To toiletter
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Boligen kan
geres anven-

delig som:

MALGRUPPE

Bolig til par med to
sma barn

OBS! Opholdsrum
lever ikke op til krav,
men boligen kan
omdisponeres. lkke
plads til tremme-
seng, men ekstra
kammer

Bolig til par med to
storre born.

OBS! Opholdsrum
lever ikke op til krav,
men boligen kan
omdisponeres og
feellesfaciliteter kan
udnyttes.

Bolig til én voksen
med to delebgrn

OBS! Opholdsrum
lever ikke op til krav,
men boligen kan
omdisponeres

Bolig til den store
sammenbragte
familie.

OBS! Opholdsrum
lever ikke op til krav,
men boligen kan
omdisponeres og
faellesfaciliteter kan
udnyttes.

Boligen er
ikke anvende-

lig som:

Delebolig til tre
voksne singler
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