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Kgbenhavns Kommune

@konomiforvaltningens anbefalinger til
Kommuneplan 2024

— At fastleegge et mal om 40.000 nye boliger i planperioden 2024-2036 for bl.a. at
imadekomme efterspargslen fra en voksende befolkning og modvirke
boligprisstigninger.

— At reekkefolgeplanen fremrykker arealer i @sthavnen (farste etape af byudviklingen
pa Refshalegen og Klgverparken) og arealer i Nordhavn , samt udleegger nye arealer
ved Vingelodden pé Ngrrebro, ved Teglholmens Vestkaj i Vesterbro-Kgs. Enghave
og ved Svanemgllen Station pa @sterbro.

— At der hermed udleegges en byggerummelighed i byudviklingsomraderne pé ca.
5,8 mio. m2, hvilket imgdekommer behovet for at opfare skennet ca. 3,3 mio. m2
boliger og ca. 2,4 mio. m2 erhverv.



Kgbenhavns Kommune

Hvad er raekkefolge-
planlaegningen?

Raekkefolgeplanleegningen skal sikre:

— Etrigeligt og varieret udbud af
byggemuligheder, der bl.a. modvirker
prisstigninger begrundet i for ringe udbud af
arealer.

— At byudvikling og byomdannelse koordineres
med den overordnede trafikale infrastruktur og
den kollektive trafikbetjening.

Arealudleegget ma ikke veesentligt overstige det
forventede behov i den 12-arige planperiode, jf.
landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planleegning (Fingerplanen).

Kommuneplanstrategi 2023

Potentiale for byudvikling
Fremtidige perspektiver
for byudvikling

Farste del af planperioden
Anden del af planperioden
Perspektivomrader



Kgbenhavns Kommune

Hoj bﬁgeaktivitet har betydet et stort fald
i byudviklingsomradernes rummelighed

Boliger Rummelighed i byudviklingsomrader (m?2)
— Der er opfert ca. 26.800 boliger i Kgbenhavns 5.000.000
Kommune fra 2019-2024, heraf ca. 19.200 4.500.000

boliger i byudviklingsomraderne. 4.000.000

— Det har indfriet méleti Koommuneplan 2019 om 3.500.000
5.000 boliger pr. ar.

3.000.000
— Rummeligheden i byudviklingsomraderne er
reduceret fra ca. 4,4 til ca. 2,9 mio. m2.

2.500.000

2.000.000

Erhverv 1.500.000

— Der er opfert ca. 1,2 mio. m2 erhverv i 1.000.000
Kgbenhavns Kommune fra 2019-2024, heraf ca.

0,7 mio. m2 i byudviklingsomraderne. 500000

— Det har medfert et fald i byudviklingsomradernes _ 2019 2024
rummelighed fra ca. 2,8 til ca. 2,1 mio. m2. mBolig = Erhverv



Kgbenhavns Kommune

Rummelighed i nuvaerende
byudviklingsomrader

@restad (inkl. Bella Center og

Sesis Baltien) 440.000 550.000
Nordhavn 680.000 640.000
Sydhavn 170.000 230.000
Valby Syd 300.000 230.000
Carlsberg Byen 100.000 40.000
Nordgstamager 220.000 100.000
Jernbanebyen 340.000 150.000
Efa! jgﬁ;gig;gﬁgg 390.000 130.000
Bysteevneparken og Tingbjerg 170.000 20.000
@vrige omrader 70.000 20.000
Samlet rummelighed 2.880.000 2.110.000

Skennet rummelighed i byudviklingsomrader i Kommuneplan 2019,
ekskl. perspektivomrdader, pr. 1. januar 2024.
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Kgbenhavns Kommune

Boligbehov

— Der forventes ca. 60.000 nye indbyggere og ca. Fordeling af boligbyggeriet (etagemeter) pa

34.000 flere familier i Kgbenhavn fra 2024 til 2036. byudviklingsomrader og den gvrige by i
perioden 2019 til og med 2023

— Vaeksten er drevet af fedselsoverskud og
nettoindvandring fra udlandet.

— Hoyvis alle nye familier bor i egen bolig, skaber det et
behov for ca. 34.000 boliger eller ca. 3,0 mio. m2
bolig.

— For at modvirke boligprisstigninger anbefales

boligbehovet at fastseettes ca. 10 % hgjere, dvs. ca.
38.000 boliger og 3,3 mio. m2 bolig.

— For at kompensere for tidligere drs underproduktion af
mindre boliger anbefales det at fastleegge et mal om
40.000 nye boliger.

= Byudviklingsomréder @vrig by
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Behov for erhvervsareal

— Der vurderes at vaere behov for at opfere ca. 2,4 Laveste kontortomgang (ledige lokaler) i de seneste 10 &r
mio. m2 erhverv fra 2024 til 2036. Det svarer til

en byggeaktivitet pa ca. 200.000 m2 om éret,
svarende til niveauet de seneste 10 ar.

— Her har de mest dominerende anvendelser vaeret 1%
kontor (30 pct.), undervisning og forskning (19 o
pct.), transport og parkering (14 pct.), hotel og
restauration (10 pct). o
— Efterspargslen efter kontor er drevet af anske om 6%
beeredygtige, fleksible og arealeffektive "
ejendomme.
— Der forventes, at mange virksomheder fortsat "
gnsker en central placering i hovedstaden for at 0%
kunne tiltraekke og fastholde medarbejdere. Beoow o bk B4 e

- K@!oehhgvn == Storkgben hévp Aarhus

— Der vil desuden veere behov for offentlig og

privat se FViCG, fx skoler, institutioner, hotel Ier, Tomgang for kontorlc?ka/eribienhavn, Storkebenhavn og Aarhus
butikker mv (Colliers 2023 pba. ejendomsstorvet.dk)


https://ejendomsstorvet.dk

Kgbenhavns Kommune

Forslag til arealudleeg

— At fremrykke Refshalegen og Klgverparken fra
perspektivomréader til byudvikling i 2. del af
planperioden. En farste etape af byudviklingen
kan pdbegyndes i 1. del af planperioden, nér der
er truffet beslutning om metro og astlig ringvej.
Omfanget af den farste etape vil blive fastlagt i
kommuneplantilleeg.

— At fremrykke Levantkaj @st, Tunnelkvarteret og
Skagerak-kvarteret i Nordhavn fra byudvikling i 2.
del til 1. del af planperioden.

— At udpege nye arealer ved Vingelodden pa
Narrebro og ved Teglholmens Vestkaj i
Vesterbro-Kgs.Enghave til byudvikling i 1. del af
planperioden.

— At udpege et nyt areal ved Svanemgllen Station
pa Dsterbro til byudvikling i 2. del af

planperioden. 4 ‘ Il 1. del af planperioden
. B 2.del af planperioden
iForslag til Kommuneplan 2024 . ;.55 0eeree
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Kgbenhavns Kommune

Forslag til arealudlaeg (Il)

— Det skannes, at byudviklingsomréaderne i
Kommuneplan 2024 indeholder en samlet
byggerummelighed pé ca. 5,8 mio. m2.

— Det vurderes at kunne imgdekomme
arealbehovet i planperioden pé ca. 3,3 mio. m2
boliger og ca. 2,4 mio. m2 erhverv.

— De konkrete bebyggelses- og
anvendelsesmuligheder vil blive fastlagt i
lokalplaner med kommuneplantillaeg.

— Der er en arealreserve i Nordhavn, Refshalegen
og Klgverparken, som skaber muligheder for
byudvikling pa la&engere sigt.

— Anden etape af byudviklingen pa Refshalegen og
Klgverparken samt udvikling af Lynetteholm
forudseetter beslutning om etablering i metro og
gstlig ringve;.

Rummelighed (mio. m2) i
byudviklingsomrader

Kommuneplan 2024
Perspektivomrader i Nordhavn

Refshalegen og Klgverparken efter
etablering af metro og @stlig Ringvej

Lynetteholm



Kgbenhavns Kommune

Refshalegen og
Kleverparken

— Deter en betingelse for en fuld udbygning af
omréaderne, at de betjenes med metro og der
etableres en gstlig ringve;j.

— En forste etape af byudviklingen kan padbegyndes
inden etablering af metro og @stlig ringvej, hvis
der er truffet beslutning om anleeg og
finansiering af disse anlaeg.

— Der skal udarbejdes trafikanalyser, som belyser
hvor mange etagemeter boliger og erhverv, der
kan opferes inden etablering af metro og @stlig
ringvej (opdatering af Kgbenhavns Kommunes
analyse "Udvikling af @sthavnen inden 2035").

— Planleegningen forudseetter, at der sker en
afklaring af miljg- og risikoforhold, idet
planlaegningen ikke mé indskraenke eksisterende
produktionsvirksomheders drifts- og
udviklingsmuligheder mv.




Kgbenhavns Kommune

Teglholmens Vestkaj og Nordhavn

S

Teglholmens Vestkaj. MAN Energy Solutions flytter
virksomheden til Roskilde i anden halvdel af 2020’erne.
Ejendommen inddrages i 1. del af planperioden.

B = 3
& r St _

Nordhavn. Levantkaj @st og Tunnelkvarteret og Skagerak,

som ligger langs den besluttede metrolinje fremrykkes fra
2. del til 1. del af planperioden.
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Kgbenhavns Kommune

Svanemgllen Station. Omradet bestér af DSB's
veerkstedsarealer nordgst for jernbanen (Helgoland) og en
mulighed for overdaekning af en del af banearealerne. DSB
forventer at remme veerkstederne i 2030. Arealerne
udleegges til byudviklingi 2. del af planperioden.

12

e o

Spiler O

Svanemollen Station og Vingelodden

Vingelodden. Erhvervsarealer mellem Rovsingsgade,
Tagensvej, Lersg Park Allé og jernbanen.
Omrédet udlaegges til byudvikling i 1. del af planperioden.
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