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Baggrundsanalyse om
malsatninger for
boligbyggeri og
bestemmelser om
boligstorrelser i
Kommuneplan 2024
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Kgbenhavns Kommune

Agenda

« Kommuneplanstrategi 2023

* @konomiforvaltningens anbefalinger
« Malfor boligbyggeri
 Bestemmelser om boligstgrrelser

* Dialog med markedsaktgrer
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Kommuneplanstrategi 2023

Arbejdsprogram

« At fastholde kommuneplanens bestemmelser om boligstarrelser, sé de far leengere tid til at virke, og
udarbejde en analyse af udviklingen i produktionen af smé og store boliger. Dette bl.a. med henblik pa en
eventuel mindre justering af regulering af byggeriet af de starre familieboliger.

« At kortleegge den geografiske koncentration og fordeling af boligstarrelser og boligtyper, herunder
ungdomsboliger. Dette med henblik pé at sikre en varieret boligsammensaetning og i forleengelse heraf se
pd mulighederne for en geografisk requlering af boligsterrelser og boligtyper i Koommuneplan 2024.

Protokolbemaerkning fra Borgerrepraesentationens made den 22. juni 2023 til behandlingen af Forslag til
Kommuneplansstrategi 2023

* Frem mod kommuneplan vil det veere fornuftigt at analysere boligbehovet bredt set. Med fokus pa
behovet for starre familieboliger, men ogsé helt smé boliger. Gerne pé tveers af byen, med fokus péa
eksisterende boligsterrelser og forskellige bydeles diversitet. Sa har vi det bedst mulige vidensgrundlag at
udarbejde en kommuneplan efter. (Afgivet af Socialdemokratiet og SF, som Enhedslisten, Alternativet,
Dansk Folkeparti, Venstre og Det Konservative Folkeparti tilsluttede sig).
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Okonomiforvaltningens anbefalinger B

Malsaetninger for boligbyggeri
« At Kommuneplan 2024 fastleegger et mal om 40.000 nye boliger fra 2024 til 2036.
* At mindst 25% af de nye boliger opferes som almene, svarende til 10.000 boliger.
» Atderopferes 6.000 nye ungdomsboliger.

Bestemmelser om boligstarrelser
@konomiforvaltningens anbefalinger til justeringer af kommmuneplanens bestemmelser om
boligstarrelser fremgér af de efterfalgende slides.



Kgbenhavns Kommune

@konomiforvaltningens forslag til justering af
kommuneplanens bestemmelser (I)

Starre At revidere bestemmelsen for

familieboliger familieboliger, s& den indeholder et nyt krav
om en andel boliger pd mindst 110 m2i
byudviklingsomraderne:

“For nye boliger skal 50 pct. af etagearealet
veere mindst 95 m?2 i gennemsnit, mens de
ovrige 50 pct. af etagearealet kan
disponeres frit. | byudviklingsomrdderne
geelder endvidere, at mindst 20 pct. af
etagearealet skal indrettes til boliger pa
mindst 110 m?2.”

Smé familieboliger  Atreducere den mindste boligstarrelse for
familieboligeri den eksisterende by fra 50
m2 til 40 m2, hvilket svarer til de geeldende
bestemmelser i Kommuneplan 2019 for
byudviklingsomraderne.

Det vil sikre en andel store boliger og dermed en
variation i boligernes stgrrelse. Det vil samtidig
mindske fleksibiliteten i kommuneplanens
bestemmelser.

Bestemmelsen anbefales kun at gaelde i
byudviklingsomréderne, fordi sterre omradder og
projekter bedre kan imgdekomme de mere
detaljerede krav.

Med en veekst i antallet af enlige og muligheden for
at stille krav om studieaktivitet for beboere i nye
private ungdomsboliger, forventes det, at der vil
komme oget efterspargsel efter sméa familieboliger.
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@konomiforvaltningens forslag til justering af
kommuneplanens bestemmelser (il)

Mikroboliger Mulighed for kommuneplantilleeg for Med en veekst i antallet af enlige og fokus pé boliger
eksempelprojekter med koncepter for med lavt CO2-aftryk og betalbarhed arbejder nogle
mikroboliger, der har ambitigse Igsninger udviklere med koncepter for mikroboliger, der er
pa boligkvalitet, feellesfaciliteter og lavt mindre end kommuneplanens krav til familieboliger.
CO2-forbrug i opfersel og drift. Dette udfordrer normer for boligkvaliteter, herunder

bl.a. muligheder for mgblering, opbevaring og
Det erstatter den eksisterende mulighed for  kaskkenfaciliteter, samt muligheden for at have
kommuneplantilleeg for co-working / co- gaester mv. Eventuelle nye mikroboliger anbefales
living koncepter. Muligheden er ikke blevet  derfor opfert som eksempel- og forsegsprojekter.
udnyttet og forvaltningen vurderer, at der
ikke kan sikres, at beboere (living) ogsé
anvender arbejdsfaciliteter (working).

Bofaellesskaber At revidere bestemmelsen: Formalet er at skabe mere fleksible bestemmelser,
* Den mindste boligstarrelse reduceres hvor omfanget af faellesarealer reduceres i stgrrelse
fra 50 til 40 m2. og hvor det bliver muligt ogsé at bygge mindre
* Kravetom 12,5 % feellesarealer boligenheder svarende til mindstetgrrelsen i resten
reduceres til mindst 10%. af byen. Bestemmmelsen om en mindste

gennemsnitlig boligstarrelse pd 65 m2 er fastholdt
for at sikre en variation i boligernes starrelser.
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Yderligere muligheder for regulering
Indgér ikke i Okonomiforvaltningens forslag til Kommuneplan 2024

Fordeling af
boligstarrelser
(Bispebjerg bydel)

Fordeling af
ungdomsboliger

Mulighed A. Fastsaette et mal om at
fremme et varieret udbud af
boligstaerrelser i alle bydele og regulere
andel ungdomsboligeri lokalplaner.

Mulighed B. Fastlaegge seerlige
bestemmelser for Bispebjerg, hvor der
fastseette krav om, at familieboliger skal
veere 95 m2 igennemsnitsamtet
eventuelt stop for ungdomsboliger, jf.
nedenfor.

Mulighed A. Fastsaette mal om at
fremme et varieret udbud af boligtyper
i alle bydele og regulere andel
ungdomsboligeri lokalplaner.

Mulighed B. Fastleegge kvoter for antal
ungdomsboligeri alle bydele eller
udvalgte bydele eller kvarterer,
herunder mulighed for O-kvoter.

Mulighed A. Andelen ungdomsboliger er allerede blevet
regulereti de seneste ars lokalplaner, fx i Bispebjerg.

Mulighed B. Hvis Bispebjerg skal have samme
gennemsnitlige boligstarrelse som Narrebro, skal der
opferes ca. 7.300 nye boliger pd 95 m2. Der skal ses i
relation til, at der er ca. 30.000 boligeri bydelen, og at der
siden &r 2000 er etableret ca. 3.600 boliger. Der er ingen
starre byudviklingsomrader i bydelen. Det vurderes
derfor at veere vanskeligt at age den gennemsnitlige
boligstarrelse i bydelen i markant.

Mulighed A. Andel ungdomsboliger er allerede blevet
regulereti de seneste ars lokalplaneri Bispebjerg.

Mulighed B. Det bemeerkes, at det vil kreeve udarbejdelse
af nye lokalplaner, hvis man gnsker at forhindre, at
muligheder i gaeldende lokalplaner udnyttes. | omrader
uden lokalplan, vil en kvote kunne hdndhaves ifm.
byggesagsbehandlingen.



' Y Mal for boligbyggeri

v
z
)

- | ]2



Kgbenhavns Kommune

Mal for boligbyggeri, herunder almene boliger

* Mél om at opfere 40.000 boliger fra 2024 til 2036. Dette
er uddybet i baggrundsanalysen om reekkefglgeplanen

* Mél for almene boliger fra Kommuneplan 2019
viderefgres: "... at almene boliger skal udgare min. 20%
af boligerne i Kebenhavn, og at min. 25% af de nye
boliger i byen er almene.”

* Dvs. mdl om 10.000 almene boliger fra 2024 til 2036.

— Det understattes ved konsekvent at stille kravom 25%
almene boligerinye lokalplaner.

— Siden 2019 er der ibrugtaget ca. 630 almene boliger
arligt. Det skal @ges til ca. 830 boliger éarligt, hvis
malseetningen skal indfries.

* Almene boliger udger 19,6% af den samlede boligmasse
(2023).

Antal nyopferte boliger i perioden 2012 til 1. halvar 2023

. @vrige boliger

Almene boliger
8.000

7000

6,000

5.000

Forventet an tal
boligeri 2023

4,000

3.000

2,000

1.000

1. halvar
2023

2mz2 203 2014 205 2016 2017 2018 209 2020 2021 2022
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Mal f°I. b el.i af Udvikling i antal ungdomsboliger, studerende med bopzel i Kebenhavn og
studiepladser i Kebenhavn, 2010-2023
80.000 Studerende med

’ bopali Kebenhavn
C—
70000 . Studiepladser
i Kebenhavn
60.000 ——=
/ . Ungdomsboliger
50.000 i Kebenhavn

* Daekningsgraden (ungdomsboliger pr. studerende eller . -
pr. studieplads) er siden 2019 steget fra ca. 20 pct. til ca. '
30 pct. Antallet af studerende og studiepladser forventes o0
ikke at stige de kommende &r. 20000 —

* | Kommuneplan 2019 var mélet en daeekningsgrad pé 35
pct. Det foreslas at fastholde méleti Kommuneplan 2024. ° o a0 o R

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

* For attage hgjde for, at en del private ungdomsboliger
ikke vurderes at veere betalbare for studerende,
nedSkr|VeS anta”et af prlvate ungdomsbollger med 20 Daekningsgrader (antal ungdoms- og kollegieboliger pr. 100 studieplads-
. L. o . . er/studerende), 2010-2023
pct. Det sikrer en ambitigs mélsaetning ift. . @ O=nneseaa

ungdomsboliger mélrettet studerende. e e

30% Daskningsgrad ift
studiepladser i Kebenhavn

* Daekningsgrad pé 35 pct. svarer til 6.000 nye
ungdomsboliger frem mod 2036.

* DetVvil gge antallet af ungdomsboliger til 26.000 og v
dermed give Kgbenhavn den hgjeste deekningsgrad . B
blandt studiebyer i Danmark. Aalborg, som i dag har 0% -
hojeste deekningsgrad ,ligger pé ca. 33 pct og oplever .
ikke mangel pé studieboliger.

0%

25%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023



7  Bestemmelser om
) boligstorrelser

o
rA
D

>



Kgbenhavns Kommune

Evaluering af bestemmelser om boligstorrelser mv.

Familieboliger

Kommuneplanens mere fleksible bestemmelser har skabt rammer for, at der er blevet opfart flere mindre boliger.
| 2022 var 50 pct. af de nyopfarte familieboliger sdledes under 80 m2, mens det kun gjaldt 10 pct.i 2015.

Andelen af store familieboliger i nybyggeriet har som konsekvens veerende faldende. | 2022 udgjorde familieboliger
over 110 m2 séledes knap 20 pct. af de nye boliger, hvilket svarer til andelen i hele boligmassen i Kebenhavns Kommune.

Der er kun opfert fé projekter med sma familieboliger ned til 40 m2. Der er dog starre projekter under planleegning og
opferelse. Der forventes séledes flere nye smé boligeri de kommende ér.

Det vurderes samlet set, at kommuneplanens bestemmelser skaber rammer for en boligproduktion, der sikrer en andel
sterre boliger og skaber gode muligheder at opfgre mindre boliger. Dialog med markedsaktarer bekraefter dette.

Ungdomsboliger

Der har veaeret en kraftig veekst i produktionen af ungdomsboliger, hvilket har gget deekningsgraden for studerende.

* En del af de seerligt nye private ungdomsboliger bebos dog ikke af studerende, men af andre grupper, seerligt enlige.

* Den kommende mulighed for at fastseette bestemmelse om studieaktivitet for beboere i nye ungdomsboliger kan

indebeere, at byggeaktiviteten vil falde. Det forventes at ege markedets fokus pé at opfere sma familieboliger.
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Boligbehov fordelt pa
boligernes storrelser

« Det forventes, at antallet af familier stiger med ca.
34.500 fra 2024 til 2036 (figur 1).

» Bgrnefamilierne forventes at udgere knap 20 pct.
af veeksten i antal familier, men knap ca. 40 pct. af
befolkningsveeksten.

« Enlige udgegr ca. 60 pct. af veeksten i antal
familier, men kun godt ca. 35 pct. af
befolkningsveeksten.

* Huvis alle nye familier skal bo i egen bolig med et
boligareal, som tilsvarende familier har i dag, vil
der veere behov for godt 50 pct. boliger under 80
m2 og knap 50 pct. boliger over 80 m2 (figur 2).

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

20.000
18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
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Figur 1: Vaekst i familietyper 2024-2036

Enlige uden bgrn  Enlige med bgrn Par uden bgrn Par med bgrn

Figur 2: Demografisk boligbehov 2024-2036

Under 80 m2 Over 80 m2
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Udviklingen i produktionen af store boliger

* Andelen af familieboliger over 110 m2 i
nybyggeriet er faldet siden 2016, og ligger nu pé
et niveau, som svarer til byens nuvaerende andel.

Andel familieboliger over 110 m2
45%

» Det demografisk behov for boliger over 110 m2 o

svarer til det nuveerende gennemsnit for byen, 0%
dvs. knap 20 pct. af boligerne. 30%
« Kommuneplanens bestemmelser indeholder ikke 25%

sikkerhed for, at der opferes boliger over 110 m2. oo

15%
Det foreslds at der indarbejdes et krav om en andel
stegrre familieboliger. Det vil samtidig mindske
fleksibiliteten i kommuneplanens bestemmelser. o7

0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

10%

Nye familieboliger === Hele boligmassen i KK (2022)
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Udviklingen i produktionen af mindre boliger

« Andelen af familieboliger under 80 m2 i Andel familieboliger under 80 m2
nybyggeriet er steget siden 2016, og naermer sig 00
niveauet for byens som helhed pa godt 50 pct.

« | Kghlers Have i Kgs. Enghave og Feelledkarréen i A e S E
@restad Syd (begge opferti 2022) er ca. 60 pct.
af boligerne under 80 m2. 40%

« Detdemografiske behov for boliger under 80 m2
svarer til det nuveerende gennemsnit for byen pé
godt 50 pct. af boligerne.

30%

20%

« Det demografiske behov tager ikke hgjde for, at
der har veeret et efterslaeb i produktionen af (0%
mindre boliger.

« For atfremme produktionen af sma boliger 0%
foreslas det, at kravet til den mindste
boligsterrelse eendres fra 50 til 40 m2 i den
eksisterende by, s& det svarer til bestemmmelserne
for byudviklingsomraderne.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Nye familieboliger === Hele boligmassen i KK (2022)
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Undersogelse af storre familieboliger (Arkitema)

For at belyse nye, starre
familieboliger har Arkitema
udarbejdet en analyse for
Kebenhavns Kommune.

Arkitemas analyse og
konklusioner bygger bl.a. pé en
reekke normative krav til, hvad
en bolig skal indeholde for at
opfylde behovet hos forskellige
familietyper. Kravene bygger
pa erfaringer og
lejlighedsplaner fra en reekke
nyere byggerier. Der er vist 19
konkrete eksempler i analysen.

MALGRUPPE:

Disse mélgrupper ar tlldelt boligkvallteter udfra vores vurdering af, hvad der som minimum er behov for 1 en bollg.

Bolig til par med to
smé barn

A

Bolig til par med to
starre barn

i

Bolig til &n voksen med
to delebarn:

i

Bollg til den store og evt
sammenbragte familie: To
voksne, og mere end to
barn:

it

Delebolig til tre voksne
singler:

114

Minimumskrav.

il o

Min. et soveveerelse med
plads til tremmeseng og
et barneveerelse.

i -
Mi

n. et soveveerelse og to
teenageveerelser

Min. et sovevaerelse (til
deling af bernene) og et
teenageveerelse (fungeren-
de som forseldreveerelsa)

(I omm &7

Min. et sovevaerelse, to bar-
neveerelser og et kammer

X3 [ |
mm Ej
[ |

Min. tre Delevenlig
teenagevae- bolig
relser

i |

Kekken

i |

Kakken

s |

Kekken

i |

Kekken

|

Kekken

@

Spiseplads til
seks

@

Spiseplads til
seks

()

Spiseplads til
fem

@

Spiseplads til
sYV

()

Spiseplads til
fem

Ekstra plads

tll opbeva-
ring

=]

Ekstra plads
til opbeva-
ring

L]

Ekstra plads
tll opbeva-
ring

-]

Ekstra plads
til opbeva-
ring

]

Ekstra plads
til opbeva-
ring

Vaskefaciliteter
| boligen

Vaskefaclliteter
| boligen

Vaskefaclliteter
| boligen

Vaskefaclliteter
| boligen

f

Vaskefaclliteter
| bebygaelsen

u

Opholdsrum

u

Opholdsrum

¥

Opholdsrum

¥

Opholdsrum

u

Opholdsrum

Nice to have:
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Undersogelse af storre familieboliger (Arkitema)

« En bolig til et par med to starre barn eller tre
voksne singler skal normalt veere ca. 110 m2. Der er
dog eksempler pé boliger ned til 100 m2.

e Par med to mindre barn behaver mindst 90 m2
(kun ét barneveerelse). &

.

y/

* Enlige med to stgrre bgrn kan tilsvarende veere pa
mindst 90 m2.

e Den store familie med tre barn vurderes normalt
at behgve mindst 120 m2.

« Eksemplerne pé bofeellesskaber til barnefamilier
indeholder ikke en reduktion af boligernes
bruttoareal. Boligernes nettoareal er mindre, men
der ersa mtldlg tllknyttet starre feellesarealer. K@BENHAVNS KOMMUNE
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Boligsterrelser i bydelene

Der er stor variation i boligsterrelser pa tveers af
byen. Det skyldes, at boligerne er opfert i
forskellige tidsperioder og har haft forskellige
malgrupper mv.

| alle bydele er den gennemsnitlige boligstgrrelse
gget siden ar 2000. Det har veeret mest markant i
bydele med byudviklingsomréader eller stgrre
udviklingsprojekter, fx Vesterbro/Kgs. Enghave
(Sydhavn) og Amager Vest (Qrestad).

Bispebjerg er i dag den bydel med den laveste
gennemsnitlig boligstarrelse pa 69 m2. For hele
byen er gennemsnittet 82 m2.

| Bispebjerg er tre ud af fire boliger under 80 m2.

120 m?

100 m?

80 m?

&0 m?

40 m?

20 m2

om?

Figur 1.6.
Gennemsnitlig boligsterrelse i hhwv. 2023 og 2000
samt gennemsnitligt boligareal pr. beboer, 2023

Figur1.7.
Fordelingen af boligsterrelser efter bydel, 2023

18

. Gennemsnitlig bolig-
sterrelse, 2023

Gennemsnitligt bolig-
sterrelse, 2000

. Gennemsnitligt bolig-
areal pr. beboer, 2023

Kilde: Egne beregninger pé bagpgrund
af data fra Kebenhavns Kommune

@ ~zom?

80-119 m2

@ :o7om?

@ underaom?

Kilde: Kebenhavns Kemmunes
Statistikbank, tabel KKBOL2
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Boligstorrelser i bydele
og kvarterer

* | bydelene er der stor variation péa tveers af
kvarterer. Det haanger sammen med hvornér
omraderne er udbygget, andelen af
ungdomsboliger mv.

- | Bispebjerg har Nordvest-kvarteret den mindste
gennemsnitlige boligstgrrelse pa 66 m2.

* Hvis man frasorterer ungdomsboliger er det
foruden Nordvest kun Bavnehgj og Gl. Sydhavn i
Kgs. Enghave, som har en gennemsnitlig
boligsterrelse under 70 m2.

« Gennemesnittet i Gl. Sydhavn forventes dog at
stige ifm. udviklingen af omraderne ved
Sydhavnsgade og Baddehavnsgade.

« Bavnehgj og Gl. Sydhavn i Kgs. Enghave har
samlet ca. 10.000 boliger, mens Nordvest i
Bispebjerg har ca. 17.800 boliger.
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Kvarterer i Bispebjerg

* Hvis man zoomer ind pé kvarterne i Bispebjerg,
har Nordvest den mindste gennemsnitlige
boligsterrelse for familieboliger pd 66 m2.

» Nordvest bestéar bl.a. af Fuglekvarteret vest
omraderne omkring Lygten og Rentemestervej
(primeert syd for Tomsgardsvej).

» De gvrige kvarterer i bydelen ligger pd 72-75 m2.

« Der er tale om (neevnt med uret efter Nordvest):
Utterslev, Emdrup, Ryparken-Lundehus og
Bispebijerg.
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Bydelenes nyere
familieboliger

« Den gennemsnitlige starrelse for familieboliger
opfert efter 2000 er 101 m2.

« Bispebjerg adskiller sig ikke markant, idet nye
boliger har haft en stgrrelse pd 96 m2.

« Det har dog kun haft begraenset betydning for den

gennemsnitlige boligstarrelse i Bispebjerg, fordi
der er opfert relativt f& nye boliger i bydelen.

» Det kan indarbejdes saerlige bestemmelser for
Bispebjerg i kommuneplanen, fx kravom 95 m2 i
gennemsnit og/eller en 0-kvote for
ungdomsboliger.

» Det vurderes dog at have begraenset betydning

for bydelen som helhed og vil modarbejde gnsket

om en fortsat produktion af forskellige

boligstarrelser og boligtyper péa tvaers af omrader.

21

Gennemsnitlig boligstarrlse for familieboliger
etableret 2000-2022 (m2)

140

120 101 m2
100 =i = ] - - - - -l —— — — — —— — —
80
60
40
20
0
K\ o o o 3 2 & & & >
&% o & Q?o R Ny & & O\o‘ ((D R
O 5 N o & 7 g 54 &t
o @ ¢ & o & F
x@ <
\\0‘9 9

Nye familieboliger i perioden 2000-2022
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Ungdomsboliger i
bydelene

Andelen af ungdomsboliger
opdelt pa bydele, 2023

. Andel ungdomsboliger ift.
samlet boligmasse i bydel

| 2023 var der ca. 21.700 ungdomsboliger i
Kgbenhavn, (6,5 % af boligmassen). e e

Den hgjeste andel er i Amager Vest, hvor der er
flere videregdende uddannelsesinstitutioner.

Amager @st, Narrebro, Valby, Bispebjerg og
Christianshavn har omtrentligt en
gennemsnitlig andel af ungdomsboliger.

20% ——

@sterbro, Vesterbro, Breanshgj-Husum og
Vanlgse har den laveste andel ungdomsboliger

(ca. 3,5 % af boligmassen).
Der kan indarbejdes bestemmelser om kvoter S%I :I
W«fﬁ} <&¢‘0

15% ——

for ungdomsboliger i kommuneplanen. Det
vurderes dog som mere fleksibilitet Igbende at
tage stilling til projekter ifm. nye lokalplaner.

Derfor anbefaler forvaltningen ikke et LR o .
kvotesystem. & s ¢
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Kgbenhavns Kommune

Evaluering af bestemmelser om bofallesskaber

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at den
nuveerende bestemmelse er ufleksibel ift.
boligsterrelser og andelen af feellesarealer.

Dialog med markedsaktgrer bekraefter dette.

Der opfares ogsa bofeelleskaber og co-living
koncepter inden for de almindelige
bestemmelser, fx Noli Studios i August Schade
Kvarteret eller Grenne Eng i @restad Syd.

Det foreslés at skabe en mere fleksibel
bestemmelse ved at reducere kravet til boligernes
mindstestarrelse (inkl. andel af feellesarealer) fra
50 m2 til 40m2 og fjerne kravet til stgrrelsen af
faellesarealer. Det fastlaegges i lokalplaner.

Det foreslés at fastholde kravet om en
gennemsnitlig boligstarrelse pa 65m2 for at sikre
en variation i boligstarrelser.

.......

Figur1.45

Eksisterende, kommende
og prakvalificerede
almene bofallesskaber

. Eksisterende almene
bofallesskaber

. Kommende almene
bofellesskaber

Prazkvalificerede almene
bofellesskaber

Kilde: Kebenhavns Kommune, 2022
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Dialog med markedsakteorer

@konomiforvaltningen har haft dialog med en raekke starre private og almene ejendomsudviklere om
udfordringer og muligheder i regulering af boligsterrelsesbestemmelserne. Centrale pointer fra dialogen:

» De nuvaerende bestemmelser er fleksible og giver mulighed for stor variation af nye boligers starrelse.

« Aktgrerne gav udtryk for, at 110 m2 er en god sterrelse for en familie med to sterre bgrn, men der arbejdes
ogsd med kompakte boliger ned til 100 m2.

« Aktarerne afviste ikke et krav om store boliger, men udtrykte et generelt anske om fleksibilitet.

» Det blev bemaerket, at ansket om at fastholde barnefamilier handler om mere end boligsterrelser.
Kommunale funktioner og attraktive private og offentlige uderum er afggrende.

» Det er ikke sikkert, at store boliger har mange vaerelser. Man kan desuden ikke bestemme, hvem der flytter
ind i de store boliger.

» Starre boliger er dyrere end mindre boliger og er mere konjunkturfglsomme.
* Markedet oplever stgrst efterspargsel pd mindre lejligheder med 1-2 vaerelser.
» For bofallesskaber er det vigtigt med gode feellesarealer og at det ikke bestar af for mange boligenheder.

» Det er ikke sikkert, at det boligernes bruttoareal kan mindskes i et bofaellesskalb sammenlignet med
almindelige lejligheder.

« Det er vigtigt, at der er saerskilt bestemmmelse for bofeellesskaber.
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