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Kaere forretningsdrivende

Kgbenhavns Kommune udbyder et areal beliggende ved
Strandtorvet til leje fra 1. januar 2024.

Arealet anvendes i dag til minigolf aktiviteter og salg af is og
kaffe. Arealet udbydes til fortsat ueendret anvendelse.

Beskrivelse af lejemalet

| det efterfelgende kan du laese mere om lejemélet, Amager
Strandpark og selve ansggningen.

Om Amager Strandpark

Amager Strandpark blev etablereti 2004 - 2005 da man
anlagde den kunstige Strandg. Allerede for indvielsen blev
strandparken fredet. Fredningen omfatter den oprindelige
strand langs Amager Strandvej, den nye Strandg og de
grenne omrader Femegren, Tigren og Sestjernen. Kebenhavns
Kommune er plejemyndighed og stér for al udvikling, drift og
vedligehold af Strandparken.

Udvikling af erhvervsaktiviteter og rekreative aktiviteter sker i
henhold til fredningen, den geeldende udviklingsplan for
Strandparken' og den geeldende lokalplan?. Kgbenhavns
Kommune forventer at offentliggere en revideret
udviklingsplan i foréret 2023.

Lejemélet er beliggende ved Strandtorvet. De neermeste
naboer er Strandstation 3 med et livligt dykker-, surfer- og
skatermilje og Havkajakvej, hvor helérserhverv er beliggende.
| dag ligger her en stor kajakbutik med salg og udlejning af
kajakudstyr, kurser mv. og et wellness center, der tilbyder en
sauna gus, massage mv.

Lejemalet

Lejekontrakten giver lejer ret til at opstille op til 3 salgsvogne,
til salg af is og kaffeprodukter og til udlejning af
minigolfudstyr. Vognene skal veere i “strandstil”
leegges veegt pé gkologiske produkter.

| forbindelse med salgsvognene har lejer ret til at opsaette
borde/bankesaet med plads til 20 kunder.

og der skal

' Amager Strandpark Udviklingsplan 2018 2018 (itera.dk)
2 Bilag 2 Forslag til lokalplan Amager Standpark (plandata.dk)



https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1791
https://dokument.plandata.dk/20_9664783_1590613416139.pdf

Ejendom

Areal beliggende Dykkerstien 8, 2300 Kgbenhavn S.
Matr. Nr.

Areal beliggende i matrikel 4527 Sundbygster, Kebenhavn.
Lokalplan

Lokalplan 590 Amager Strand

Benyttelse

Minigolf og is

Ejendomsstatus

Arealet er fredet.

Areal

1.250 m? graesareal samt et mindre omrade af Strandtorvet,

hvor der kan opstilles 3 x 7 m? salgsvogne og borde/baenkeseet.

Afstaelse

Nej

Eneret

Nej
Uopsigelighed

5 ar fra udlejers side
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Den nuveerende udnyttelse af arealet.



Vaesentlige vilkar for det lejede areal

Leje

Lejemélet anvendes i dag til minigolfaktiviteter og salg
af is og kaffe. Arealet udbydes til fortsat uaendret
anvendelse.

Minigolfbane og salgsvogne mv. der i dag henstér pé
arealet folger ikke med i lejen. Lejer skal selv bekoste
indkeb og opsaetning af disse.

Der kan ikke opfgres bygninger eller opstilles pavilloner,
containere mv. pé det lejede areal.

Med lejemélet folger retten til at opstille op til 3
salgsvogne péa Strandtorvet. Det samlede areal af
salgsvognene mé& ikke wudgegre mere end 21
kvadratmeter. | tilknytning til salgsvognene kan opstilles
borde/baenkesaet med plads til 20 kunder.

Salgsvogne og borde/baenkeseet méa alene std pé
Strandtorvet i perioden 1. april til 1. oktober.

Lejer patager sig ansvaret for at opnd og opretholde
myndighedsgodkendelse af den konkrete, gnskede

anvendelse.

Der er etableret adgang til postevand gennem
sommerperioden.

Neermeste toiletter findes i Strandstation 5 (250 m mod
syd), alternativt Strandstation 3 (400 m mod nord).

Lejemaélet er til overtagelse den 1. januar 2024.

| Amager StrandPark betales en leje for graesarealet og en leje
for retten til at opstille salgsvogne og borde/bankesaet pa
Strandtorvet.

Kgbenhavns Ejendomme har foretaget en markedsvurdering
af lejeniaugust 2022. | denne vurdering sammensaettes den
vejledende leje af tre elementer:

1.

Retten til at opstille salgsvogne, 21 m?
kr. 900/m? inkl. drift + moms.

2. Retten til at opstille siddepladser, 20 pladser

kr. 900/m? inkl. drift + moms.
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3. Areal til minigolfbane, 1.250 m?
kr. 70/m?2inkl. drift + moms

Den samlede arlige leje udger kr. 124.400 inkl. drift + moms.

Fremvisning

Ved spargsmal eller gnsker om fremvisning af lejemélet, kan
du kontakte udlejningsspecialist Thomas Nicki Sundenaes pé
telefon 2497 8289 eller pa e-mail sv2m@kk.dk

Ansggning
For at komme i betragtning til lejeméalet skal du fremsende:

e Motiveret ansegning med beskrivelse af din
virksomhed.

e Kort beskrivelse af din brancheerfaring.

e CV med kontaktoplysninger, oplysning om hidtidig
erhvervserfaring, uddannelse mv.

e Seneste drsregnskab og/eller budget.

e Beskrivelse af det gnskede koncept for lejemaélet,
herunder den gnskede anvendelse med budget.

e Ettilbud pé betaling af én fast arlig leje i forhold til den
gnskede anvendelse samt eventuelle yderligere vilkér
knyttet til dette.

Det bemaeerkes, at det ikke kan forventes, at de i prospektet
skitserede vilkar kan fraviges i det vaesentlige. Den oplyste leje
er vejledende, og en merleje vil indgé som et kriterium ved
vurderingen/tildelingen af lejemalet.

Ansggningen bedes fremsendt til:
Kebenhavns Ejendomme, Borups Allé 177
2400 Kgbenhavn NV.

Eller sendes pé e-mail: sv2m@kk.dk

Skriv "Dykkerstien 8 " - Ansggning - [ans@gers navn]” i
emnefeltet.

Ansggningen skal vaeres os i haende senest 30. september
2023



mailto:sv2m@kk.dk
mailto:sv2m@kk.dk
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Bedemmelseskriterier og tidsplan
Det er en forudsaetning for at komme i betragtning til
lejemaélet, at anse@ger opfylder folgende kriterier:

e atansggers koncept vurderes at veere realiserbare i det
pageeldende lejemAl.
at ansgger er gkonomisk egnet til at drive lejemalet.

e atlejemélet anvendes til minigolfaktiviteter og salg af is.

Aktivitet Forventet dato
Udbuddet annonceres 1.september 2023
Besigtigelse af lejemal Efter aftale

Frist for indsendelse af 30.september 2023
ansggning

Evaluering og tildeling af 8.oktober 2023
kontrakt

Forventet kontraktindgéelse | 31. oktober 2023
Overdragelse af 1.januar 2024
areal/indbetaling af

depositum

Kontraktopstart 1.januar 2024

Forvaltningens vurdering af de indkomne ansegninger
Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer de indkomne
ansggninger. Ansggningerne vil blive bedegmt i forhold til de
ovenfor skitserede kriterier.

Teknik- og Miljgforvaltningen vil efter fristens udlgb gé i
naermere forhandling om indgéelse af lejekontrakt den/de
ansegere, der vurderes pa tilfredsstillende made at opfylde de
skitserede kriterier. Sadfremt der er flere ansggere, der pé dette
tidspunkt vurderes at opfylde samtlige kriterier, vil vi dernaest
leegge afgerende vaegt pd den tilbudte leje/merleje.

Teknik- og Miljgforvaltningen vil herefter hurtigst muligtgé i
naermere forhandling om indgéelse af lejekontrakt med den
ansgger, der ud fra koncept, tiloudt leje og fremsendte
oplysninger i gvrigt, vurderes at vaere den bedst egnede lejer
til det pdgeeldende lejemal.

Teknik- og Miljeforvaltningen forbeholder sig retten til at
forkaste alle ansggninger og genudbyde lejemalet.
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Bilag 1: Lejevilkar

Areal i alt 1.250 m?2 graesareal og ret til at opstille 3 salgsvogne
Anvendelse Minigolf og is
Forholdet til myndigheder: Lejer patager sig ansvaret for at opna og opretholde

myndighedsgodkendelserne til den konkrete gnskede anvendelse.

Fredning: Ja
Vejledende leje ex moms kr.124.400
Driftsudgifter inkl. skatter og afgifter a conto Inkl. i lejen

Varmeudgifter -

Vandudgifter 1.000 kr. /ar
@vrige forbrugsudgifter Lejer betaler direkte til forsyningsselskab
Kontant depositum 6 maneders nettoleje (eller tilsvarende sikkerhed)
Personlig selvskyldnerkaution Nej
Momspligtig Nej
Arlig regulering af lejen Nettoprisindeksering, dog min. 2,5 %
Opsigelsesvarsel 6 maneder
Uopsigelighed: Ja, 5 ar fra udlejers side
Overtagelse Fra1.januar 2024
Overtagelsesstand: Som beset. Baner og salgsvogne indgar ikke i det lejede.
Vedligeholdelse: Lejer har al vedligeholdelse af det lejede
Fremlejeret Nej
Afstaelsesret Nej

Energimaerke -



Bilag 2 - Ansegningsskema, udlejning af areal til

minigolfbane
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Ansggning

Indsaet dine oplysninger

Kontaktoplysninger

Navn

Adresse

Telefonnummer

E-mail

Evt. web-adresse

CVR-nummer

Anvendelse af lejemalet

Beskriv din plan for minigolfbane,
lejemélet

Fortael om f.eks., koncept, formdl, osv.

Beskriv dit sortiment

Om ansgger

Beskriv dine nuvaerende aktiviteter og din
hidtidige erfaring fra lignende brancher

Cv

Obligatorisk.

Skal vedleegges som bilag til ansagningen

Hvorfra har du dit kendskab til Amager
StrandPark

Forretningsplan og budget

Beskriv din forretningsplan og vedlaeg
budget for etablering og drift af
minigolfbanen

Obligatorisk.

Skal vedleegges som bilag til ansegningen

Arsopgerelse / drsregnskab

Andet

Du er velkommen til at vedleegge evt.
andet materiale(f.eks. referencemateriale
eller billedmateriale efter eget valg

Valgfrit.

Kan vedleegges som bilag til ansegningen




Bilag 2: Oversigtskort
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Dykkerstien 8, Minigolf og Is_kort

Malforhold 1:766
Dato 02-09-2022
Udskrevet af uJz21

20,97 m

uspeuswold pueng Jebewy

Bygning | BER

Bygning | BER - forelebig geometri
Bygning mangler kobling il BER
Byaning mangler kobling til BBR -
Forelebig

Bygning skal ikke | BER
Projekibygning | BBR
Projektiygning mangler kobling til
BER

Iikke synlig bygning
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puess Jebewy

‘‘‘‘‘

Dykkerstien 8 - Minigolf og Is

Malforhold 1:485
. Dato 02-09-2022
Udskrevet af uJ21

Signaturforklaring

Bygning

Projekteret bygning

Bygning | BBR

Bygning i BER - forelebig geometri
Bygning mangler kobling til BBR
Bygning mangler kobling til BBR -
Forelabig

Bygning skal ikke | BBR
Projektbyagning | BBR
Projektbygning mangler kobling til
BBR

Ikke synlig bygning
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