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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Baggrund LokalplanenerforanledigetafetønskefraSct.JohannesPlejehjemJohannesgår-

denomatopføreentidssvarendeplejeboligbebyggelsemed68plejeboligerpå

ejendommenFuglsangAllé103.Bebyggelsenskalerstatteeteksisterendepleje-

hjem,dererutidssvarende.

Lokalplanområdetogkvarteret LokalplanområdetliggeridennordligedelafbydelenVanløsepågrænsentil

Brønshøj-Husumogerovervejendeomgivetafvelstruktureredehomogene

 villakvarterermedmangefineénfamiliehusefra1920’erne,1930’erneogen-

keltefra1940’erne.Homogenitetenbrydesafenkeltestørrebebyggelseriform

afrække-elleretagehuse,tekniskeanlægoginstitutioner.

 Deneksisterendeplejehjemsbygningfra1966fremstårsomenfirelængetbe-

byggelseomkringetgårdrumanlagtsomhave.Bygningen,derharhøjkælder

foruden2etagerifuldhøjdesamtentilbagetrukkettagetagepåvest-,øst-og

Lodfotoaflokalplanområdet2005.
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

nordfløjen,haretetagearealpåknap5.300m².Bygningeneridagindrettet

med611-værelsesboligersamtservicefunktioner,kontorer,personalerumog

teknikrum.Tagetagenerindrettetmedklubværelsersamtfunktionærboliger.

Ejendommenharetgrundarealpåknap5.400m²,ogbebyggelsesprocentener

ca.98.

 Hegnshusene,derliggerumiddelbartsydforlokalplanområdet,eropførti1941.

Bebyggelsenbeståraf13nord-sydorienterederækkehusstokketegnetafKaj

Fisker,C.F.MøllerogErikJensenmedC.Th.Sørensensomlandskabsarkitekt.

 TransformerstationenpåhjørnetafFuglsangAlléogBrønshøjvejeropførti1943

ogfremstårmedenfintypiskkøbenhavnskelværksgavludmodFuglsangAllé.

Denermarkantiområdet,medenhøjdesvarendetilen3½etagersbygning.

Planlægning IKommuneplan2005erdenaktuelleejendomfastlagttiloffentligeformålsamt

privateinstitutionerm.v.afalmenkarakter,somnaturligtkanindpassesidet

pågældendeområde.Denmaksimalebebyggelsesprocenterfastlagttil110

(O3-område).

 Lokalplanforslagetmuliggørbebyggelsesvarendetilenbebyggelsesprocentpå

124.Detteerikkeioverensstemmelsemedkommuneplanensrammebestem-

melserommaksimalbebyggelsesprocent.Dererderforsamtidigudarbejdetet

kommuneplantillæg,hvorlokalplanområdetændresfraetO3-områdetilet

 O4-område,hvorbebyggelsesprocentenikkemåoverstige130.

Lokalplanområdetliggeridennord-
ligedelafbydelenVanløsepågræn-
sentilBrønshøj-Husum.
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Principsnit,forslagmed3etager.

Principsnit,eksisterendeforhold.

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Kigmodvestmedbørneinstitutioni
forgrunden,deteksisterendepleje-
hjemogibaggrundenvillaer.

Kigmodnordmeddeteksisterende

plejehjemsetfrarækkehusbebyg-

gelsen.
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Vinterjævndøgnkl.9.00,12.00og16.00 Sommerjævndøgnkl.9.00,12.00,16.00og19.00

Skyggediagrammerforforslaget.
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Skitseprojektoglokalplanens ArkitektfirmaetBrunsgaard+LauersenharforSundheds-ogOmsorgsforvalt-

ningeniKøbenhavnsKommuneudarbejdetetoplægtiletbyggeprogram,der

omfatterenplejeboligbebyggelsemedetbruttoetagearealpåialtca.6.700m²

eksklusivekælder.Kælderetagenudgørca.1000m².Bebyggelsenforeslåsudfor-

metsomenfirelængetbygningmed3fuldeetagerforudenenhøjkælderogen

bygningshøjdepåca.11,5m.Bygningenforeslåsindrettetmed682-rumspleje-

boligersamtdertilhørendeservicearealer.Dengennemsnitligestørrelsepåpleje-

boligernebliverca.70m².Mednybyggeribliverbebyggelsesprocentenca.124.

 Dererplanlagtentotalentreprisekonkurrence,hvorderudfralokalplanforslagets

overordnederammerforbebyggelsenforventesudarbejdetforslagtilbygningens

detailudformning.

indholdiøvrigt

Kigmodvestmedrækkehusbebyg-

gelsen”Hegnshusene”i2etager,det

eksisterendeplejehjemogvillaeri

baggrunden.

FuglsangAllésetmodvestmed

transformerstationiforgrunden,

børneinstitutionogdeteksisterende

plejehjemibaggrunden.

FuglsangAllésetmodøstmedvil-

laeriforgrunden,deteksisterende

plejehjemogtransformerstationeni

baggrunden. Perspektivtegningafforslagetsetisammeretningsomfotoettilvenstre.

Perspektivtegningafforslagetsetisammeretningsomfotoettilvenstre.
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Trafikalekonsekvenser Daderpåarealettidligereharliggetetplejehjemmedettilsvarendeantalbo-

liger,vurderesdetforeslåedenybyggeriikkeatmedførevæsentligetrafikale

konsekvenser.Ældreboligergenererererfaringsmæssigtmegetlidtbiltrafik,

ogparkeringskravettildenprojekteredebebyggelsevilbegrænsesigtilca.14

pladser.ParkeringvilbliveopretholdtmedvinkelretparkeringudmodFuglsang

Allé,mendetforudsættesatparkeringsarealernenyindrettesmedtræermellem

parkeringspladserne.

Byarkitektoniskvurdering Fastlæggelseafbyggefelterogbygningsvolumenfordennyebebyggelsetager

udgangspunktihensyntagentildeeksisterendeomgivnebebyggelsersforskel-

ligekarakterer.Bestemmelserombevaringafområdetsgrønnekarakter,herun-

deranlægafforhaverlangsFuglsangAlléogtræplantningmellemparkerings-

pladserne,vilværeettilskudtilområdetprægetafhaveboligbebyggelse.

Trafikstøj FuglsangAlléerenlokalgade,hvortrafikstøjniveauetliggerpå50-55dB(A)og

derforikkevurderesatvilleværetilvæsentliggenefordekommendebeboere.

 AfMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984,”Trafikstøjiboligområder”fremgårdet,

atstøjniveauetvednyeboligbebyggelserhøjstmåværepå55dB(A).Dettekrav

begrundesihensynettilatopholds-ogsoverumskalkunnefungererimeligti

deperioder,hvordererbehovforathavevinduerneåbne.Støjbelastningenpå

primæreudendørsopholdsarealer(haver,legearealer,grillpladsm.m.)måhøjst

være55dB(A).Isærligesituationer,hvordetteikkeermuligt,mådetsommini-

mumsikres,atstøjniveauetpåmindsténafboligensfacaderikkeoverstiger

 55dB(A).

 Borgerrepræsentationenharden15.december2005iforbindelsemedKom-

muneplan2005vedtagetetsætstøjretningslinier,dererioverensstemmelse

medMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984,”Trafikstøjiboligområder”.Afdisse

retningslinierfremgårdet,atderikkemåbyggesnyeboliger,hvortrafikstøj-

niveaueterover65dB(A).Vedhuludfyldningtilladesdogopførelseafboliger,

hvorstøjniveaueteroptil70dB(A).

Virksomheder Miljøkontrollenvurderer,atderikkefindesvirksomhederiellerinærhedenaflo-

kalplanområdet,dermiljømæssigtvilværetilgenefordenpåtænkteanvendelse

aflokalplanområdet.

Forureningafundergrunden Miljøkontrollenharingenoplysningeromforureningafjordenellergrundvandet

indenforlokalplanområdet.I1986blevderfjernetca.20tonolieforurenetjord

vedennedgravettank.Pånaboejendommeneerderhellerikkeoplysninger

omforurening.ErfaringsmæssigterdermangestederiKøbenhavnenlettere

jordforureningafdeøvrejordlag,derstammerfrastorbyaktiviteter,bl.a.røgfra

skorsteneogudstødningfrabiler.

 Daarealetskalanvendestilfølsommeformålsomboliger,anbefalerMiljøkon-

trollen,atetkonsulentfirmaundersøgerjordenforindholdafmiljøfremmede

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget
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stoffer,indenderetableresboliger.Såfremtdetbesluttesatforetageenforure-

ningsundersøgelse,vilMiljøkontrollengernekommentereetoplæg,førunder-

søgelsenudføres.Hvisderiforbindelsemedboligerneskaletableresgårdanlæg

anbefalerMiljøkontrollen,atdenøverste½meterpådeubefæstedearealer

bestårafdokumenteretrenematerialer.

 Bortskaffelseafjordskalskeefterreglerneikommunensregulativforanvisning

afforurenetjord.Miljøkontrollenharudarbejdetetsærligtanmeldeskemasamt

vejledningomanmeldelse.Påanmeldeskemaetkanmansamtidiganføre,hvor-

danjordenønskeshåndteret,fxomjordenønskesbortskaffettiletnærmere

angivetgodkendtanlæg.Miljøkontrollenharudgivetentryktvejledning”Ar-

bejderdumedjordfraKøbenhavnsKommune”,2003.Skemaerogvejledning

kanrekvirereshosMiljøkontrollenellerhentespåkommunenshjemmesidepå

Internettet,www.miljoe.kk.dk.

Nedsivningafregnvand DeterKøbenhavnsKommunesmålatfastholdegrundvandetunderbyentil

drikkevandsformålogtilsøerogvandløb(jf.KøbenhavnKommunesGrund-

vandsplan2005).DerforanbefalerMiljøkontrollengenerelt,atdenneressource

udnyttes.Foreksempeltiludløbtilvandløb,nedsivning,tilvaskeri,toiletskyleller

rekreativeformål.

 Miljøkontrollenkaneftervurderingafetkonkretprojektgiveentilladelsetil

nedsivningafuforurenetregnvandtiluforurenetundergrund(jf.Spildevands-

plan2004).

Miljørigtigtbyggeri KøbenhavnsKommuneharbesluttet,atderskaltænkes”miljørigtigt”iforbin-

delsemednybyggeri,størrerenoveringer,byfornyelseoganlægsarbejder.Bor-

gerrepræsentationenharden23.februar2006tiltrådtretningslinierne”Miljø

ibyggerioganlæg”.Baggrundenforretningslinierneeretønskeom,atder

læggesvægtpåmiljø-ogressourcemæssigeforhold,nårderbyggesogatder

arbejdesforenbæredygtigudviklingidialogmedborgerne.

 ”Miljøibyggerioganlæg”berøreremnernemiljørigtigprojektering,energi-

forbrug,materialer,vandogafløb,byrumognatur,affald,støj,indeklimaog

byggepladsen.Hvertemneintroduceresmeddetoverordnedemålogproblem-

stilling.Måletunderstøttesafenrækkeminimumskravoganbefalinger.Tilhvert

emneerderknyttetetidékatalogafrelevantemuligeløsningerogvirkemidler.

 Minimumskraveneskalfølgesiforbindelsemednybyggeri,størrerenoveringer

oganlægsarbejder,hvorKøbenhavnsKommuneerbygherreellerkontraktmæs-

sigbruger,samtvedstøttetbyggeriogbyfornyelse.Privateopfordrestilathente

ideerfraretningslinierne.

 ”Miljøibyggerioganlæg”oplyseriøvrigtomlove,regulativerogpublikationer

omemnetsamtadresserpåkommunaleogstatsligeinstanser,hvorderkan

hentesoplysningerommiljøorienteretbyggeri.

 ”Miljøibyggerioganlæg”kanhentespåwww.planogarkitektur.dksamtfås

vedhenvendelsetilMiljøkontrollenellerPlan&Arkitektur.

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Fjernvarme HeleKøbenhavnsKommuneeri1993fastlagtsomfjernvarmeområdeihenhold

tillovomvarmeforsyning.Borgerrepræsentationenharsamtidigtvedtaget,at

derertilslutningspligttilfjernvarmefornybyggeriogforbygninger,derfårin-

stalleretnytcentralvarmeanlæg.Størreejendommemedvarmekapacitetpåover

0,25MWmåkunaftagefjernvarme,ogeventueldispensationfradettekrav

skalgivesafEnergistyrelsen.Mindreejendommeerikkeforpligtettilataftage

fjernvarme,menskalsomminimumbetaleenfastårligafgift.
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Lokalplanforslag

 Ihenholdtillovomplanlægningfastsætteshervedfølgendebestemmelserfor

områdetbegrænsetafsydskelafmatr.nr.590(vejareal),vestskelogforlængel-

senafvestskelafmatr.nr.279,nordskelafmatr.nr.131,østskelafmatr.nr.

1310,1307og737,Brønshøj,København.

§1.Formål


 Formåletmedlokalplanener,

- atfastlæggeområdettiloffentligeformål

- atmuliggøreopførelseafnybyggeritilerstatningforeksisterendebebyggelse

- atsikreatnybebyggelseudformesietnutidigtformsprogudfraenbærende

arkitektoniskidé,dersikreretkvalitativthelhedspræg

 Deterendviderehensigten,atområdetudviklesmedstørstmuligrespektfor

miljøvenligeprincipper,hvorøkologisketiltagintegreresmedarkitekturenog

indikererenbæredygtigby.

§2.Område

 Lokalplanområdetafgrænsessomvistpålokalplantegningenogomfatterejen-

dommenematr.nr.3391ogdelafvejarealmatr.nr.2192Brønshøj,København

samtalleparceller,derefterden1.april2006udstykkesiområdet.

§3.Anvendelse

 Lokalplanområdetfastlæggestiloffentligeformålsamtprivateinstitutionerm.v.

afalmenkarakter,dernaturligtkanindpassesiområdet.Dermåopføreseller

indrettesbebyggelsetilinstitutionerogandresocialeformål,skolerogandre

uddannelsesformål,tilhospitalerogandresundhedsmæssigeformål,kulturelle

formål,ungdoms-,kollegie-ogældreboligersamtadministration.

§4.Vej-ogstiforhold

Stk.1. Vejudlæg,derpålokalplantegningenervistmedprikraster,kanophævessom

vejudlæg,nårbetingelserneherforeropfyldt.

Stk.2. ModFuglsangAlléfastlæggesenvejudlægslinie19,15mframodståendevejlinie.

Kommentar Meddennevejbreddeerdermulighedforenløsningmedvinkelretparkeringpå

sydsidenafFuglsangAllé.
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Lokalplantegning
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§4.Vej-ogstiforhold

Stk.3. LangsFuglsangAlléfastlæggesenbebyggelsesregulerendebyggelinieiforlæn-

gelseafvejudvidelseslinienpåejendommenmatr.nr.279ibid.beliggendeøst

forlokalplanområdet,somvistpålokalplantegningen.

Kommentar ByggelinienmodFuglsangAlléskalsikre,atnybebyggelsesfacadelinierholdes

bagdennelinie,ogatderkanetableresforhavetildennyebebyggelseiforlæn-

gelseafeksisterendeforhavepånabogrunden.

§5.Bebyggelsensomfangogplacering

Stk.1. Bebyggelsesprocentenmåikkeoverstige130.

Stk.2. Nybebyggelseskalopføresindenfordetpålokalplantegningenvistebyggefelt.

Stk.3. Bebyggelsenmåopføresihøjst3etager.Gesims-ogbygningshøjdenmåikke

overstigehenholdsvis11,00mog12,00m.

Stk.4. Udoverdenistk.2og3fastlagtebebyggelsekanderefterTeknik-ogMiljøfor-

valtningensnærmeregodkendelseopføresenkeltemindrebygningeriénetage,

såsomudhuse,cykelskure,legehuseoglignende.

Stk.5. Teknik-ogMiljøudvalgetkantilladeenkeltemindre,arkitektoniskbegrundede

afvigelserfrabebyggelsesplan,gesimshøjdeogbygningshøjdefastsatistk.2

 og3.

§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.1 Bygningernesmaterialer,udformning,farveogøvrigeydrefremtrædenskal

skabeengodhelhedsvirkningsammenmedomgivelserne.Bygningsoverflader

skalovervejendefremståinaturligeog/ellergenanvendeligematerialer,såsom

tegl,natursten,træ,metal,betonogglas.Vedvalgaffacadematerialerskalder

læggesvægtpåmaterialernespatineringsevne.

 NybebyggelseskalefterTeknik-ogMiljøforvaltningensskønudformesudfraen

overordnetarkitektoniskidéogfremtrædemedenhøjarkitektoniskstandardi

etnutidigtformsprog.

Stk.2. Nybebyggelseskaludformesmedvariationietfacadeskema,hvormodulering

ogforholdetmellemåbneoglukkedepartier,fremspringogtilbagerykninger,

tagformsamtmaterialerogfarverfremtrædersomintegreredeelementerien

helhed,derunderstregerdenoverordnedearkitektoniskeidé.

Stk.3. Boligerogdertilknyttedefællesopholdsarealerskalividestmuligtomfangfor-

synesmedterrasser/opholdsaltaner.
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.4. Opholdsaltanerskalfortrinsvisudformessomdelvisindeliggendeellervære

kombineretmedfacadefremspring/tilbagerykning.

Kommentar Intentionenerattilførebebyggelsenenlethedogvariationmedreliefvirkningi

facaderne.

Stk.5. Tekniskeanlægoginstallationerskaludformessåledes,atdeefterTeknik-og

Miljøforvaltningensskønindgårsomintegrerededeleafbygningensarkitektur.

Stk.6. Skiltningudoverhusnummer,navnepladeoglignendemåikkefindesteduden

Teknik-ogMiljøforvaltningensgodkendelse.Andetfacadeudstyr,herundermar-

kiserogsolafskærmning,skalmedhensyntilplacering,omfang,materialer,far-

veroglignendeudføressåledes,atderefterTeknik-ogMiljøforvaltningensskøn

opnåsengodhelhedsvirkningiforholdtildenpågældendebygningsarkitekto-

niskeudtryk.Vinduermåikkeblændesvedtilklæbningellerlignende,såledesat

defårkarakteraffacadebeklædning.

Stk.7. IbrugtagningafbebyggelsekanefterTeknik-ogMiljøforvaltningensnærmere

bestemmelsebetingesafetableringaffællesantenneanlægellertilslutningtilet

godkendtfællesantenneanlæg.

 Placeringogudformningafantenner,herunderparaboler,skalskesådiskret

sommuligtogunderhensyntagentilbygningensarkitektoniskeudtryk.Place-

ringogudformningafantennerskalgodkendesafTeknik-ogMiljøforvaltningen.

§7.Ubebyggedearealer

Stk.1. Friarealet(eksklusiveparkerings-ogtilkørselsareal)skalværeafstørrelsesorde-

nen100pct.afetagearealettilskoler,institutionerforbørnogunge,samtung-

doms-ogkollegieboliger,35pct.afetagearealettilældreboligerog20pct.af

etagearealettiløvrigeformål.

Stk.2. Friarealetskalanlæggesmedopholdsarealerforbeboereogbrugereefter

 Teknik-ogMiljøforvaltningensnærmeregodkendelse.

Stk.3. Arealernemellemdeni§4,stk.2fastlagtevejudlægslinielangsFuglsangAllé

ogdeni§4,stk.3fastlagtebebyggelsesregulerendebyggelinieskal,bortsetfra

adgangsarealer,anlæggessombeplantedeforhaverefterTeknik-ogMiljøfor-

valtningensnærmeregodkendelse.

Stk.4. Parkeringsdækningenskalværeafstørrelsesordenen1parkeringspladspr.100m²

etageareal.Forældreboligergælderdog,atparkeringsdækningenskalværeaf

størrelsesordenen1pladsforhver5boliger,inklusiveservicearealer,ogforbør-

neinstitutioner1pladspr.200m²etageareal.Parkeringlangssydsidenafden

privatefællesvejFuglsangAlléilokalplanområdetkanmedregnesiparkerings-
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§7.Ubebyggedearealer

dækningen.Parkeringsarealerpåterrænskalindrettesmedtræbeplantningogi

øvrigtsåledes,atderopnåsbedstmuligtsamspilmedtilgrænsendefriarealerog

bebyggelse.

Kommentar Lokalplanenmuliggør,atderkanindrettesvinkelretparkeringpåsydsidenaf

FuglsangAllé,menparkeringsarealerneskalnyindrettesmedtræermellempar-

keringspladserne.

Stk.5. Derskaletableresdeniforholdtilbygningensanvendelsefornødnecykelparke-

ring.

Stk.6. Hegnskaludføressomlevendehegn.HegnomkringforhaverlangsFuglsang

Allémåhaveenmaksimalhøjdepå1,2m.

Stk.7. Adgangs-ogopholdsarealerskaludformessåledes,atdetilgodeserbevægelses-

hæmmedesfærdselpåarealerne.

Stk.8. Eksisterendetræerskalbevaresividestmuligtomfang.

§8.Foranstaltningermodforureningsgener

Stk.1. Bebyggelseogubebyggedearealer,herunderprimæreopholdsarealer,skali

overensstemmelsemedmiljømyndighederneskravogbestemmelserogTeknik-

ogMiljøforvaltningensnærmeregodkendelseplaceres,udføresogindrettes

således,atbeboereiogbrugereaflokalområdetifornødentomfangskærmes

modstøj,vibrationerogandenforureningfravejtrafik.Forforureningsfølsom

anvendelsesåsomboliger,daginstitutioner,skoleroglignendegælder,attrafik-

støjbelastningenpåfacaderneikkemåoverstige65dB(A),ogaténfacadeikke

belastesmedmereend55dB(A).Detudendørsstøjniveaupåprimæreopholds-

arealermåikkeoverstige55dB(A).

 Forerhvervgælderdet,atdetindendørstrafikstøjniveauikkemåoverstige

 35dB(A).

Stk.2. Håndteringafjordoggrundvandiforbindelsemedbygge-oganlægsarbejder

skaludføresihenholdtilMiljøkontrollensanvisningerogtilladelser.

Kommentar Miljøkontrollenharudgivetvejledningerne”ArbejderdumedjordfraKøben-

havnsKommune,2003”og”Håndteringafvandvedbyggerioganlæg”.

 Reglerogretningslinierkanfindespåwww.miljoe.kk.dk.



KøbenhavnsKommune Lokalplanforslag"FuglsangAllé"medkommuneplantillæg 17

§9.Retsvirkninger

 Lokalplanenhindrerikke,atdeneksisterendebebyggelseogdennesanvendelse

kanopretholdes,hvissåvelbebyggelsensomanvendelsenikkestridermoddei

givnebyggetilladelsertagneforbeholdogiøvrigterlovlig.

Kommentarerafgenerelkarakter

a)Påtidspunktetforlokalplanenstilvejebringelseersenesteudgaveafplanloven

tryktsomlovbekendtgørelsenr.883af18.august2004.

b)Teknik-ogMiljøforvaltningeniKøbenhavnsKommuneharpåtaleretforover-

trædelseafbestemmelserneinærværendelokalplan.

c)Ihenholdtilplanlovens§19,stk.1,kanderdispenseresfrabestemmelser

ienlokalplan,hvisdispensationenikkeeristridmedprincipperneiplanen.

DispensationermeddelesafTeknik-ogMiljøudvalgetiKøbenhavnsKommune.

d)Arbejder,derforudsætterudgravningafgrund,kanmedførepåbudom

 midlertidigstandsningafarbejdetihenholdtillovommuseerm.v.§26

 (beskyttelseafjordfastefortidsminder).Opmærksomhedenhenledespå,at

KøbenhavnsBymuseumsomrepræsentantforKulturarvstyrelsenbørkon-

taktesigodtid,forindenetjordarbejdepåbegyndes,såledesatenforunder-

søgelsekaniværksættesmedhenblikpåatimødegåpåbudommidlertidig

standsningafarbejdet.

e)BortskaffelseafforurenetoverskudsjordskalanmeldestilMiljøkontrollenog

bortskaffesihenholdtil”RegulativforanvisningafforurenetjordiKøben-

havnsKommune”.

f)Miljøkontrollenkanefterforudgåendeundersøgelserogvurderingafetkon-

kretprojektfornedsivningafuforurenetregnvandtiluforurenetundergrund

givetilladelsetilnedsivningafregnvand.
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ForslagtiltillægtilKøbenhavnsKommuneplan2005

Imedføraflovomplanlægning(lovbekendtgørelsenr.883af18.august2004)ændresrammernefordetpåtegningenviste

områdevedFuglsangAlléibydelenVanløsesåledes:

EndelafetO3-områdeændrestiletO4-område.

VedtagetafBorgerrepræsentationenden

Økonomiforvaltningen,8.kontor
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

Kommuneplan2005 IrammerneiKommuneplan2005erdetaktuellelokalplanområdeudlagtsom

etO3-område,derkananvendestiloffentligeformålsamtprivateinstitutioner

m.v.afalmenkarakter,somnaturligtkanindpassesidetpågældendeområde.

Forslagtilkommuneplantillæg Opførelseafca.6.700m²somskitseretioplægtilbyggeprogrammetmedfø-

rerenbebyggelsesprocentpå124,hvilketforudsættertillægtilKommuneplan

2005,hvorlokalplanområdetændrerstatusfraO3-områdemedmaksimalbe-

byggelsesprocent110tilO4-områdemedmaksimalbebyggelsesprocent130.

Lokalplanlægning Dereringenlokalplaneriumiddelbarnærhedafdetaktuellelokalplanområde.

Bydelsatlas I”BydelsatlasVanløse,Grøndal”udarbejdetafMiljøministerietogKøbenhavns

Kommunei1995erbevaringsværdienregistreretforbygningeropførtfør1950.

Ingenbygningerilokalplanområdeteromfattetafbygningsregistreringen.

Lovommiljøvurderingaf Lokalplanforslagetvurderesikkeatmedføre,atderskalforetagesenmiljøvurde-

ringihenholdtillovommiljøvurderingafplanerogprogrammer(lovnr.316af

5.maj2004).IvurderingenerindgåethøringssvarfraKøbenhavnsBymuseum

ogKulturmiljørådetforKøbenhavnsogFrederiksbergkommuner.

 Baggrundenherforer,atplanforslagetikkemuliggøranlægsarbejder,derer

optagetilovensbilag3og4,ellerprojekter,deristørrelseogomfang,samti

forholdtillokalområdetsnuværendeudformningogkaraktervurderesatfåen

væsentligindvirkningpåmiljøet.Dererhervedlagttilgrund,atlokalplanområ-

detialvæsentlighedbevarerdenkarakter,detharidag.Deændringer,dermu-

liggøres,vildogovervejendehaveenpositivmiljøeffektiformafbedreogmere

tidssvarendeboligertildeældre.

planerogprogrammer

Rammerforlokalplanlægningenihenhold

tilKommuneplan2005.

Kommuneplantillæggetsforslagtilnyramme.

Rammerforlokalplanlægningen.

B-områdertilboliger.

O-områdertilfritidsformåleller

institutioner.

T-områdertiltekniskeformål.
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

Varmeplanlægning HeleKøbenhavnsKommuneerfastlagtsomfjernvarmeområdeidenkom-

munalevarmeplan,derervedtagetafBorgerrepræsentationenoggodkendt

afEnergiministeriet(nuØkonomi-ogErhvervsministeriet)i1988.Iforlængelse

herafharBorgerrepræsentationeni1993vedtagetetprojektomtilslutningspligt

tilfjernvarme.Hereftermåstørreejendommemedenkapacitetpåover0,25

MWkunanvendefjernvarme.Alternativvarmeforsyningmedf.eks.solenergi

forudsætterdispensationihenholdtilvarmeforsyningslovgivningen.Formindre

ejendommetilladesnormaltalternativvarmeforsyning.

Miljøforhold Ihenholdtilkommuneplanenmådersomudgangspunktikkeudlæggesarealer

tilfølsomanvendelse(rekreativeformål,boliger,institutionerm.v.)iområder,

dererellerkanforventesbelastetmedetudendørsstøjniveauover55dB(A)fra

trafik.Kandissestøjniveauerikkesikresvedafstandsdæmpning,nedbringelseaf

trafikmængderneellerandretrafikaletiltag,fastsætteskraveneomforebyggelse

afstøjgener,såfremtdetermuligt,sombeskrevetiMiljøstyrelsensvejledning

 nr.3/1984”Trafikstøjiboligområder”.

 FuglsangAlléerenlokalgade,hvortrafikstøjniveauetliggerpå50-55dB(A).

 Dererilokalplanenoptagetbestemmelseromforanstaltningermodstøjgener.

Virksomheder Miljøkontrollenvurderer,atderikkefindesvirksomhederiellerinærhedenaflo-

kalplanområdet,dermiljømæssigtvilværetilgenefordenpåtænkeanvendelse

aflokalplanområdet.

Jord Såfremtderpåvisesjordforureningindenforområdet,vilMiljøkontrollenevt.

stillekravomafværgeforanstaltninger.

 Vedrørendebehandlingafforurenetjordhenvisestilafsnittet”Forureningafun-

dergrunden”påside8iBaggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget.

Regnvand Lokalplanområdetliggerietområdemeddrikkevandsinteresser.Miljøkontrollen

anbefalergenerelt,atderisådanneområderetableresnedsivningsanlægifor-

bindelsemednybyggeri.
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Lokalplan Enlokalplanerendetaljeretplan,derbestemmer,hvadderkanskeietområde.
Planenkanindeholdebestemmelseromanvendelse,vejforhold,bebyggelsens
omfang,placeringogudformning,evt.bevaringafbebyggelse,friarealerog
parkeringm.v.

 Kommunenharretogoftepligttilatudarbejdeenlokalplan.Kommunenskal
såledesifølgeplanloventilvejebringeenlokalplan,indendereksempelviskan
gennemføresbl.a.størrebygge-oganlægsarbejder.

 Lokalplanenkanændresellersuppleresmedennylokalplan–eventueltiform
afetlokalplantillæg.

 Lokalplanerskalsikreensammenhængidenkommunaleplanlægningsamt
borgernesindsigtogindflydelsepåplanlægningen.Lokalplanforslagetskalder-
foroffentliggøressåledes,atalleinteresseredeharmulighedforattagestilling
ogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræsentationenvedtagerden
endeligeplan.

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

 Ejendomme,dereromfattetaflokalplanforslaget,måikkeændres,bebygges
 ellerændreanvendelseiperioden,fralokalplanforslageteroffentliggjort,til
 denendeligelokalplanervedtagetogbekendtgjort.Forbudetgælderdoghøjst

étår.
 Nårfristenforatkommemedbemærkningertillokalplanforslageterudløbet,

ogingenstatsligmyndighedharmodsatsig,atlokalplanenvedtagesendeligt,
kankommunentilladeejendommenebebyggetelleranvendtsombeskreveti
lokalplanforslaget.Ensådantilladelseforudsætter,atdet,dergivestilladelsetil,
erioverensstemmelsemedkommuneplanenoglokalplanforslaget.

Lokalplanensendelige
retsvirkninger

 NårBorgerrepræsentationenharvedtagetdenendeligelokalplan,ogdenerbe-
kendtgjort,måderikkeforetagesændringerpådeejendomme,dereromfattet
afplanen,istridmedlokalplanensbestemmelser.Deneksisterendelovligebe-
byggelsekanbliveliggendeoganvendelsenfortsættesomhidtil.Lokalplanens
bestemmelservilkungælde,hvisejerenønskergennemførtændringerpåejen-
dommen.

Kommuneplantillæg Kommuneplanenindeholderenhovedstrukturfordenfysiskeudviklingikom-
munenogfastlæggerrammerfor,hvadlokalplanerideenkelteområderikom-
munenkanindeholde.

 Rammerneangiversåledesdeoverordnederetningslinierforbestemmelserilo-
kalplaneromanvendelse,bebyggelsensartogtæthedm.m.

 Kommuneplanenkanændres-f.eks.iforbindelsemedenlokalplan,derikkeer
ioverensstemmelsemedkommuneplanensrammer.Dettekanskevedvedta-
gelseafetkommuneplantillæg.

 Etforslagtilkommuneplantillægskaloffentliggøressåledes,atinteresseredehar
mulighedforattagestillingogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræ-
sentationenvedtagerkommuneplantillægget.

Kommuneplantillæggets
retsvirkninger

 Enendeligkommuneplanelleretendeligtkommuneplantillægmedfører,at
kommunenindenforbyzonerkanmodsættesigudstykningogbebyggelse,
someristridmedkommuneplanensrækkefølgebestemmelser.

 Kommunenkanendvidereindenforbyzonermodsættesigopførelseafbebyg-
gelseellerubebyggedearealer,nårbebyggelsenelleranvendelseneristridmed
bestemmelserikommuneplanensrammedel.Forbudenekandogikkenedlæg-
ges,nårdetpågældendeområdeeromfattetafenlokalplanellerenbyplanved-
tægt.Forbudbegrundetmeduoverensstemmelsemedkommuneplanensram-
medel,kanendvidereikkenedlægges,hvisområdetikommuneplanenerudlagt
tiloffentligeformål.

Hvaderenlokalplanogetkommuneplantillæg ?
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Mindretalsudtalelser



Offentlighedsperiode
KøbenhavnsBorgerrepræsentationhardenxx.xxxx2006
besluttetatoffentliggøreetforslagtillokalplan„Fuglsang
Allé“medtilhørendeforslagtilkommuneplantillæg.
Offentlighedsperiodenløberfradenxx.xxxxtil
denxx.xxxx2006.
Enhverharrettilatkommemedindsigelser,ændrings-
forslagellerbemærkningertilplanforslagene.
Alleskriftligehenvendelseromforslagenevilindgåiden
viderebehandling.

Plancher
Dervilfradenxx.xxxxtildenxx.xxxx2006væreopstil-
letplancher,derillustrererlokalplanforslagetsindhold.
Plancherneerplaceretixxxxxxxxxxxxxxxx,xxxxxxxxx.

Borgermøde
Dervilbliveafholdtetborgermødeomlokalplanforslaget
ixxxxxxxxxx,xxxxxxxxxxxxx,
xxxxxxxxxxx,xxxxxxxxxxxxxxxx,
tirsdagdenxx.xxxx2006,kl.19.00-21.00.

Debatforum
PåPlan&Arkitekturshjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dkhardumulighedforat
kommemeddinmeningidebatforumellersendeenind-
sigelse.

Adresse
Indsigelsermodellerændringsforslagogbemærkningertil
planforslagenekanendvideresendestil:

Teknik-ogMiljøforvaltningen
Plan&Arkitektur
Rådhuspladsen77
1550KøbenhavnV
e-mail:planogarkitektur@tmf.kk.dk
tlf:33661290

Sidstefristforindleveringafindsigelserog/eller
ændringsforslagerdenxx.xxxx2006.


